Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Garrel

GroBziugiges Zweifamilienhaus mit Doppelgarage -
PROVISIONSFREI - flexible Nutzungsmoglichkeiten

Objekt-Nr. OM-412448
Zweifamilienhaus

Verkauf: 479.000 €

Ansprechpartner:
Asset Real Invest

49681 Garrel
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.293,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 12
Zimmer 18,00 Badezimmer 2
Wohnflache 324,00 m? Garagen 2
Nutzflache 80,00 m2 Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

ACHTUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir vor Herausgabe weiterer Informationen und
Unterlagen etc. Ihre vollstandigen Daten (Name, Adresse, Telefon, E-Mail) benétigen.

Das grof3ztigige Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage von Garrel und setzt sich
aus einem Bestandsgebaude von 1952 (Erweiterung 1968) sowie einem modernen Anbau aus
1996 zusammen. Die Verbindung des Dachgeschosses beider Gebaudeteile schafft zwei grofie
Wohneinheiten mit separaten Zugiangen. Der hintere Hausteil bietet dank Kamin, tiberdachter
Terrasse und Balkon besonderen Wohnkomfort.

HISTORIE UND BAUENTWICKLUNG:

1952: Errichtung des Bestandsgebaudes

1968: Erweiterung um zwei Rdume im Erdgeschoss

1984: DG-Ausbau, neuer Dachstuhl, Fenstererneuerung

1996: Bau des Anbaus, Verbindung mit DG des Vorderhauses, neue Heizungsanlage,
Erneuerung komplette Dacheindeckung

2015: Bau der Doppelgarage mit zwei Abstellrdumen (ca. 57,12 m?)
WOHNFLACHEN:

Vorderhaus (EG): ca. 120 m? inkl. Keller-Nutzflache
Hinterhaus/Anbau (EG + DG): ca. 204 m?2

Gesamtwohnflache: ca. 324 m?2

GRUNDRISSAUFTEILUNG:

Wohnung 1 — Bestandsimmobilie (EG):

Flur, Kuiche (inkl. EBK), Esszimmer, Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, Hauswirtschaftsraum,
Badezimmer; Keller als zuséatzliche Abstellflache

Wohnung 2 — Anbau (EG+DG) + Bestandsimmobilie (DG):

EG: Windfang, Gaste-WC, Kiiche (inkl. EBK) mit anliegendem Hauswirtschaftsraum,
Esszimmer mit Wohnbereich und Kamin, Hauswirtschaftsraum, Treppe zum Dachgeschoss/
Galerie

DG: Galerie, Wohnzimmer, ein Schlafzimmer mit Ankleide und Balkonzugang, Flur, vier
weitere Raume, Vollbad, ein offener Raum (Gemeinschaftsraum); Dachboden mit zusatzlicher
Stauflache

MIETEINNAHMEN:

Vorderhaus EG: 770 € mtl.

Hinterhaus Anbau + DG: seit Januar 2026 unbewohnt

AUSNUTZUNG GRUNDSTUCK:

Fuar dieses Baugebiet greift der § 34 BauGB.

(Die Bebauung ist zulassig, wenn sie sich in Bezug auf Art und Mag der Nutzung, Bauweise
und uberbaute Grundstticksflache in die ndhere Umgebung einfligt, wobei die ErschlieBung
gesichert sein muss. Das heif3t, es darf kein Bebauungsplan vorliegen, aber das geplante

Bauvorhaben muss mit der umliegenden Bebauung harmonieren und sich nicht in Gréfe,
Form oder Nutzung herausheben.)
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Eine verbindliche Auskunft ist im Bauamt der Gemeinde Garrel einzuholen.
HINWEIS:
Alle Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers bzw. Dritter — ohne Gewahr.

KEINE MAKLERPROVISION!

Ausstattung

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Bodenbelage: Fliesen, Linoleum, Laminat, Klick-Vinyl

- Bestandsimmobilie: Gasheizung Bj. 1991, Warmwasserspeicher Bj. 1992
Anbau: Gasheizung Bj. 1996, Warmwasserspeicher Bj. 2025

- teilweise Fuf3bodenheizung im EG im Anbau

- Kamin im Anbau

- Uberwiegend Rollldden, teilweise elektrisch

- Uberdachte Terrasse

- Balkon

- Doppelgarage mit AbstellrAumen, sep. WC, Dachboden als Stauraum
- Carport

- Grundwasserpumpe zur Gartenbewdsserung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung im Herzen von Garrel. Die Lage iberzeugt
durch ihre Familienfreundlichkeit, wenig Verkehr und ein angenehmes Wohnumfeld.
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Schulen, Restaurants und Freizeiteinrichtungen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Durch die gute Anbindung an die umliegenden Ortschaften und
Cloppenburg ist die Lage sowohl fiir Familien als auch far Pendler attraktiv. Der
Wohnstandort gilt als beliebt und stabil — ideal fiir Eigennutzer wie Kapitalanleger.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 196,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

==

Aufienansicht

www.ohne-makler.net/expose/412448 Seite 4/24



Galerie

Innenhof / Carport
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Galerie

Doppelgarage

tiberdachte Terrasse
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Galerie

Garten
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Gartenansicht
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Galerie

Gartenansicht

ruckwartige Ansicht
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Galerie

Gartenansicht
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Garagengebaude
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WE1 Schlafzimmer 1
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Galerie

WE1 Schlafzimmer 2

WE1 Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

WE1 Esszimmer

WE1 Esszimmer
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Galerie

WE1 Kiiche

WE1 Kiiche
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Galerie

WE1 Bad mit Wanne

WE1 HWR
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WE2 Gaste-WC

WE2 offene Kiiche mit Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/412448 Seite 16/24



Galerie
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WE2 offene Kiiche
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Galerie

WE2 Zugang zum DG/Galerie WE2 Wohnen/Galerie

WE2 Galerie
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WE2 Wohnen

WE2 Flur
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Exposeé - Galerie
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WE2 Raum 1

WE2 Raum 2
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Galerie

WE2 offener Raum

WE2 Vollbad
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Galerie

WE2 Raum 3

WE2 Raum 4
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Galerie

WE2 Raum 5

WE2 Ankleideraum
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Galerie

Balkon
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