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Exposé

Bungalow in Buchen

Neuwertiger Bungalow (BJ 2023) Massivbau Gehobene
Ausstattung Toplage einzigartig

Objekt-Nr. OM-412374
Bungalow

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
Lindt

74722 Buchen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 2023 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 700,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 1 Badezimmer 2

Zimmer 5,00 Garagen 1

Wohnflache 150,00 m? Carports 1

Nutzflache 50,00 m2 Stellplatze 4

Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Privatverkauf. Bei Fragen anrufen unter 015112257670.

Premiumqualitat - Energieeffizienz - Modernes Wohnen - Ruhige familienfreundliche Lage

Dieser hochwertige Bungalow aus dem Jahr 2023 bietet modernste Bauqualitat, exklusive
Innenausstattung und hervorragende Energieeffizienz nach aktuellem GEG-Standard. Der
Massivbau aus Porotonstein mit Vollschutz-Warmefassade sorgt fiir exzellente Dammwerte,

lange Lebensdauer und niedrige Betriebskosten.

Durchdachte Raumaufteilung:

Offener Wohn-/Essbereich mit grofen Fensterfronten zur sonnigen Terrasse mit

unverbaubarem Panorama-Blick auf Wald, Berge und Felder

Insgesamt 4 Zimmer mit einem zusatzlichen Hauswirtschaftsraum - flexibel einteilbar far
Familie, Btiro oder Géaste. Dazu gehoren noch zwei Badezimmer und ein grofier Dachboden mit

ca. 50 m? Flache - ideal als Stauraum oder ausbaubares Potenzial.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die unverbaubare Aussicht auf einem Eckgrundstiick, das

absolute Privatsphare und langfristige Wertbestandigkeit garantiert.
Weitere Highlights des Hauses:

- Baujahr 2023 — neuwertig sofort bezugsbereit

- Massivbauweise aus Porotonstein

- Vollschutz-Warmefassade — ideal fiir Energieeflizienz und Werterhalt
- Energiesparhaus nach neuesten GEG-Vorschriften

- Luftwarmepumpe (inkl. Garantie) von schwibischem Unternehmen "ELCO"
- Fu3bodenheizung mit digitalen Thermostaten

- 2,75 m Deckenhohe

- 3-fach verglaste Fenster, Marke "Salamander"

- Elektrische Aluminium-Jalousien, Marke "Aluplast"”

- Schallddamm-Innentiren von "Hertholz"

- Edles Eichenparkett und grofformatige Fliesen

- Zwei luxuritse Designbader (Sanitargegenstinde von "Kaldewei", "Duravit", "Hansgrohe")

- Hausbeleuchtung innen/auf3en
- Videosprechanlage

Hochwertige Einbauktiche inklusive:

Die mafigefertigte "Ballerina"-Kiiche ist mit Premiumgeraten von Miele ausgestattet, darunter:

- Modernstes Kochfeld mit integriertem "Bora"-Dunstabzug
- Hochwertige Einbaugerate von "Miele"

- Grof3e Arbeitsflache und hochwertige Materialien
Hochwertige Garderobenschrianke inklusive:

- Grofer Garderobenschrank vom Tischler, mafgefertigt
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- Maf3igeschneiderter Ankleideschrank im Ankleideraum

Ein besonderes Plus ist der grof3ztigige Dachboden, der tiber eine ausziehbare Bodentreppe
erreichbar ist:

- ca. 50 m? Nutzflache

- Ideal als Lager- und Stauraum fiir Kisten, Saisonartikel, Mo6bel usw.
- Sauber, trocken und leicht zugéanglich

Aufenbereich:

- Endgrundstiick mit ca. 700 m? — nur ein direkter Nachbar

- Uberdachte Stid-West-Terrasse (ca. 30 m2) — perfekt fiir Sonnentage
- Carport, auf Wunsch ausbaufahig zur Doppelgarage

- Zusatzliche Stellflachen fiir mehrere Fahrzeuge

- 2xFrostschutzsicherer Wasseranschliiss im Aussenbereich

- Ruhige, griine Wohnlage — ideal fir Familien und Naturfreunde

Ausstattung

Ein neuwertiger, energieeffizienter Bungalow mit moderner Technik und traumhafter Aussicht
—in einer Lage, die Erholung, Alltagstauglichkeit und Wertstabilitat perfekt verbindet.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Privatverkauf. Bei Fragen unter 015112257670 anrufen.

Lage

Familienfreundlich, naturnah, gut angebunden:

Das Objekt befindet sich in einem attraktiven Neubaugebiet mit sehr guter Infrastruktur:
Kindergarten, Lebensmittelladen, Arzte, Apotheke — alles in der Nahe. Gute
Verkehrsanbindung tiber die A81 — Richtung Heilbronn-Stuttgart oder Wiirzburg-Frankfurt.
Die bekannte Region Neckar-Odenwald punktet mit Natur, Kultur und wirtschaftlicher Starke
— Immobilien sind hier besonders gefragt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
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Eingang Flur

Panoramabild
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Galerie

Uberdachte Terrase
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Galerie

Eingangsseite

Hochwertige Einbaukiiche
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Galerie

Kuchengerate

Flur zwischen SZ und BZ
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Galerie
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Galerie

Badezimmer2
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Badezimmer2

Garderobenschrank

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412374/ Seite 11/16



Galerie

Ankleidezimmer
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Videosprechanlage

Moderne Beleuchtung
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Dachbodentreppe
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Galerie

A1

Doppercarport
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Galerie

Extra-Landweg zum Haus
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