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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Stuttgart

Provisionsfrei: GroBe schone 3-Zi. Wohnung,
Jugendstilhaus, EBK, 1 Min. S-Bahn, auf Wunsch mobliert

Objekt-Nr. OM-412372
Wohnung
Vermietung: 1.340 € + NK

70435 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1908 Mietsicherheit 2.500 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.02.2026
Wohnflache 84,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 5,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 190 € Etage 2. 0G
Heizkosten 100 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

- Diese attraktive, geraumige und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung liegt im 2. OG eines
Jugendstilhauses und bietet auf 84 qm alles, was man zum angenehmen Wohnen benétigt:

- Wohnzimmer mit Erker verftigt tiilber ausreichend Platz und kénnte mit einer Essecke
versehen werden.

- Tageslichtbad mit Badewanne und die separate Toilette sind hell gefliest und sorgen fiir viel
Komfort.

- Der attraktive und grofizligige Schnitt bietet viele Moglichkeiten, Thre Mobel variabel und
bequem zu platzieren.

- Die Wohnung liegt im klassischen denkmalgeschtitzten Jugendstilhaus. Solide Bauweise
und dicke Wande ermdglichen guten Schallschutz und halten die Warme im Winter drin,
sorgen daftir im Sommer flir angenehme Frische.

- Ein groBer Flur und separate Kiiche bieten viel Platz fur eine Familie oder Paar.

Ausstattung

- Einbauktiche in gutem Zustand mit Geschirrspiiler und Ceran-Kochfeld. Sie wird vor dem
Einzug evtl. noch leicht ausgebaut oder sogar komplett durch eine neue ersetzt.

- Neue 3-fach verglaste Fenster mit Rollladen und Jalousien.
- Tageslichtbad mit Badewanne, separates WC.
- Moderne Gas-Heiztherme von Junkers mit automatischer Temperaturregelung.

- Schone, hochwertige Mobel der bisherigen Mieterin kénnen bei Interesse gegen Aufpreis
ubernommen werden.

- Ein Kellerraum ist ebenfalls vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

- Verfugbar ab 01.02.2026.

- Bitte nur NICHTRAUCHER, Haustiere nach Absprache.

- Heizkosten sind direkt an den Gasanbieter zu entrichten (Gasetagenheizung).

- Die Wohnung wird aktuell fiir den Auszug vorbereitet, daher geben die Bilder die
tatsachlichen Raumverhéltnisse nur eingeschrankt wieder.

- Die Wohnung wird PROVISIONSFREI vermietet.
Lage
- Sie wohnen direkt im Herzen von Zuffenhausen. Hier pragen abwechslungsreich gestaltete

Fassaden das Stadtbild.

- Zuffenhausen ist durch zwei Stadtbahnlinien (U7 und U15) mit der Stuttgarter Innenstadt
verbunden und Autofahrer genief3en eine gute Anbindungen an die A81 und die B10.

- Schulen und Kindergarten liegen direkt vor Ort und alle Einkaufe des taglichen Bedarfs
kénnen Sie bequem zu Fuf3 erledigen.
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- Logistisch einfach PERFEKT gelegen: Nur 1 Minute fuflaufig zur S-Bahn-Station
Zuffenhausen, von der Sie in nur 7 Minuten zum Stuttgarter Hbf gelangen. Zudem liegt die U-
Bahn Haltestelle Kirchtalstrafie nur 5 Gehminuten entfernt.

- Die Nahe zum Stadtpark Zuffenhausen erhoht die Lebensqualitét.

- Lebensmittel-Geschéafte direkt vor der Tiir (Rewe) oder schnell fufllaufig erreichbar (Aldi,
Lidl).

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 151,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer mit Erker

Gute Lichtverhaltnisse
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Neue Kiiche (nach Ersatz)

Schlaf-/Kinderzimmer 1
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Galerie

Schlaf-/Kinderzimmer 1

Schlaf-/Kinderzimmer 1
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Galerie
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Wohnzimmer

Kuiche aktuell (wird ersetzt)
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Galerie

Kiiche aktuell (wird ersetzt)

Ktiche aktuell (wird erset Tageslichtbad
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Tageslichtbad

Schlaf-/Kinderzimmer 2
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Galerie

Schlaf-/Kinderzimmer 2

Schlaf-/Kinderzimmer 2
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Separates WC

Flur Gepflegtes Treppenhaus
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Galerie

Balkon (wird noch saniert)

Hausansicht

www.ohne-makler.net/expose/412372 Seite 13/16



Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundsriss
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