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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Maisonette in Gro3bottwar

4-Zi.-Maisonnette-Wohnung

1964

4,00
79,00 m?
Gas

110 €
110 €
220 €

www.ohne-makler.net/expose/412286

Objekt-Nr. OM-412286
Maisonette

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Jana

71723 Grof3bottwar
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 2.500 €
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vermietet wird von privat eine schéne, kernsanierte und modernisierte 4-Zi-Maisonette-
Wohnung im Herzen der Altstadt von Grof3bottwar. Das Haus besteht aus zwei Wohneinheiten
einer 2-Zi-Erdgeschosswohnung und der 4-Zi.-Maisonettewohnung. Im Herbst 2024 wurden
die Sanierungsarbeiten abgeschlossen. Sodass die Wohnung den modernen Anspriichen
gentligt. Eine neue sparsame Gastherme im Keller wird von der Solarthermie auf dem Dach
unterstiitzt und hilft Thnen so die Kosten fiir das Heizen und das Warmwasser zu sparen.

Die Wohnung verlduft tiber das 1. OG und das DG. Im ersten OG. Befindet sich die voll
ausgestattete Kuiche, zwei Zimmer, eine Tageslicht Walk-In-Dusche mit Regenbrause und ein
Gaste-WC ebenso mit Tageslicht. Im Bad ist ausreichen Platz zur Unterbringung einer
Waschmaschine und eines Trockners. Entsprechende Anschliisse sind verlegt. In jedem
Zimmer befindet sich ein LAN-Anschluss.

Im DG befinden sich zwei Zimmer, eine Abstellkammer und ein weiteres Gaste-WC mit
Tageslicht.

Ausstattung

Auf den Boden ist hochwertiges Vinyl in Holzoptik verlegt. Das Bad und die beiden WCs sind
gefliest und bereit mit beleuchteten Spiegeln sowie Aufhingevorrichtungen versehen.

Die Wohnung verfiigt in jedem Zimmer tiber jeweils eine Deckenlampe, die stromsparende
LED-Leuchtmittel enthalt. Aulerdem ist die Beleuchtung in den Treppenhausern mit
Bewegungsmeldern versehen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir winschen uns berufstatige Mieter, die nicht rauchen und keine Haustiere halten. Die
Wohnung ist flir maximal 5 Personen ausgelegt. Bonitat vorausgesetzt.

Bei Fragen gerne melden. Wir freuen uns auf Sie.

Lage
Grof3bottwar liegt im Norden des Landkreises Ludwigsburg direkt an der Grenze zum

Landkreis Heilbronn. Die Landeshauptstadt Stuttgart ist 26 km und Heilbronn 16 km weit
entfernt. Durch die nahegelegene Autobahn A81 sind beide schnell zu erreichen.

Das Haus befindet sich im Herzen der Altstadt von Grofibottwar. Es ist in einer Gasse ohne
Durchgangsverkehr gelegen und somit ruhig. Aus den Fenstern, die nach Stiden rausgehen
haben sie einen Blick auf das Rathaus mit dem Storchennest. In 200 m Entfernung liegt der
Marktplatz mit Restaurants, Café, Eisdiele, Metzger, Backer, Laden und der Bank. FuBlaufig
sind zu erreichen:

Grundschule, Realschule, Kindergarten, Wasserspielplatz, Sportstatten, Getreidemiihle,
Getrankemarkt, Netto, Lidl, Rossmann, Penny und Edeka.

Zu den Bushaltestellen Richtung Marbach/Stuttgart bzw. Beilstein sind 300 m. Um nach
Winzerhausen zu kommen, muss man zur Bushaltestelle in 100 m Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 118,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Essecke
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Galerie

1. Zimmer neben der Kiiche

1. Zimmer neben der Kiiche
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Galerie

Bad

Walk-In-Dusche
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Galerie

Regenbrause

2. Zimmer
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Galerie

2. Zimmer

Géaste-WC Obergeschoss Flur OG
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Treppenhaus zum DG Flur DG und Abstellkammer

3. Zimmer
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3. Zimmer

3. Zimmer
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Galerie

Gaste-WC im Dachgeschoss

2. Zimmer
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Galerie

Obergeschoss

Grundriss 1. Obergeschoss
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