
Baujahr 1969

Etagen 7

Zimmer 4,00

Wohnfläche 91,00 m²

Nutzfläche 10,00 m²

Energieträger Strom

Nebenkosten 180 €

Mietsicherheit 2.200 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.01.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Ofenheizung

Exposé
Wohnung in Gummersbach

Große 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Gummersbach
ab sofort

Objekt-Nr. OM-412259

Wohnung

Vermietung: 760 € + NK
Ansprechpartner:
Steinhof & Rösler

Falkenhöhe 2
51647 Gummersbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die großzügige 4-Zimmer-Wohnung ist ideal für Paare mit viel Wohnraumbedarf oder Familien.
Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und kann bequem per Aufzug oder Treppe
erreicht werden. Durch die gute Raumaufteilung können die weiteren Zimmer als
Kinderzimmer, Schlafzimmer oder Homeoffice genutzt werden.

Die Sanitäranlagen sind in zwei Räume aufgeteilt. Einem Bad mit Dusche und Badewanne
und einem separatem Raum mit WC.

Die vorhandene Küche mit Herd, Backofen und Mikrowelle wird zur Nutzung überlassen.

Parkplätze befinden sich direkt vor der Wohnung und können nach Verfügbarkeit genutzt
werden.

Ein Keller bietet Platz als Abstellfläche. Daneben gibt es im Dachgeschoss die Möglichkeit seine
Wäsche zum Trocknen aufzuhängen.

Die Nachtspeicherheizung wird direkt über den Versorger abgerechnet.

Die Wohnung kann ab dem 01.01.2026 bezogen werden. 

Die Kaution beträgt 2.200 € und ist vor der Schlüsselübergabe fällig.

Weiterhin sollte eine gute Bonität und eine saubere Schufa vorhanden sein.

Ausstattung
- 4-Zimmer-Wohnung

- sehr gut geschnittene Wohnung

- Einbauküche vorhanden

- separates WC

- Balkon

- Keller

- Aufzug

- kostenlose Parkplätze

- schöne Aussicht und Lage

Fußboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die Wohnung liegt in einer Wohngegend und bietet eine sehr gute Infrastruktur.

Supermarkt ca. 500 m

Bäcker ca. 450 m

Kindergarten ca. 200 m

Öffentliche Verkehrsmittel ca. 150 m

Stadtzentrum Gummersbach ca. 3km (Auto ca. 5 Min., Bus: ca. 10 Min.)
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 75,40 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Balkon

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/412259 Seite 5/14 



Exposé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Exposé - Galerie

Küche

Badezimmer
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Exposé - Galerie

WC

Flur Eingang Flur
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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