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Exposé

Wohnung in Gummersbach

GrofB3e 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Gummersbach

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

4,00
91,00 m?
10,00 m?
Strom
180 €
2.200 €

www.ohne-makler.net/expose/412259

ab sofort

Objekt-Nr. OM-412259
Wohnung

Vermietung: 760 € + NK

Ansprechpartner:
Steinhof & Rosler

Falkenhohe 2

51647 Gummersbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.01.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Etage 3. OG
Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Die grofiztigige 4-Zimmer-Wohnung ist ideal fiir Paare mit viel Wohnraumbedarf oder Familien.
Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und kann bequem per Aufzug oder Treppe
erreicht werden. Durch die gute Raumaufteilung kénnen die weiteren Zimmer als
Kinderzimmer, Schlafzimmer oder Homeoffice genutzt werden.

Die Sanitaranlagen sind in zwei Raume aufgeteilt. Einem Bad mit Dusche und Badewanne
und einem separatem Raum mit WC.

Die vorhandene Ktiche mit Herd, Backofen und Mikrowelle wird zur Nutzung tiberlassen.

Parkplatze befinden sich direkt vor der Wohnung und kénnen nach Verfligbarkeit genutzt
werden.

Ein Keller bietet Platz als Abstellflaiche. Daneben gibt es im Dachgeschoss die Moglichkeit seine
Wische zum Trocknen aufzuhéangen.

Die Nachtspeicherheizung wird direkt tiber den Versorger abgerechnet.
Die Wohnung kann ab dem 01.01.2026 bezogen werden.

Die Kaution betragt 2.200 € und ist vor der Schliisseltibergabe fallig.
Weiterhin sollte eine gute Bonitat und eine saubere Schufa vorhanden sein.
Ausstattung

- 4-Zimmer-Wohnung

- sehr gut geschnittene Wohnung

- Einbauktiche vorhanden

- separates WC

- Balkon

- Keller

- Aufzug

- kostenlose Parkplatze

- schoéne Aussicht und Lage

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt in einer Wohngegend und bietet eine sehr gute Infrastruktur.
Supermarkt ca. 500 m

Béacker ca. 450 m

Kindergarten ca. 200 m

Offentliche Verkehrsmittel ca. 150 m

Stadtzentrum Gummersbach ca. 3km (Auto ca. 5 Min., Bus: ca. 10 Min.)
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Balkon

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Kiiche

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Flur Eingang Flur
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Grundrisse

Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/412259 Seite 9/14



E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemsl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

[ Gliltig bis: 27.10.2034 Registriernummer NW»2024—005392197M [ 1
Gebdude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Falkenhohe 2
51647 Gummersbach
Gebaudeteil ganzes Gebaude Gebisudefoto
Baujahr Geb&ude 2 1969 (freiwillig)
Baujahr Wérmeerzeuger 3 4 2000
Anzahl Wohnungen 24
Gebaudenutzfiache (AN) 108,20 m? [[B] nach § 82 GEG aus der wohnfische ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 2 Strom
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser 3 | Strom
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Luftung 3 = Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
0O Schadhtliftung O Luftungsanlage chne Warmeruckgewinnung
Art der Kiihlung 3 O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: m Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises = Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)
y

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfAferbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

=4

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebé&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen uberscdhlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen.

Aussteller: https://www.energieausweis-sofort. online

Gunter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))
Amselweg 40 27.10.2024
56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

s Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Exposé - Grundrisse

E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaBl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom?! 20.07.2022

[Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer NW»2024—005392197J

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-Aquivalent/{m2 a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/{m2 a)

MENENTE [ c o T c T _ 7 I

100 125 150 175 200 225

i

kWh/{(m2.a)
Primérenergiebedarf dieses Gebsudes

Anforderungen gemaB GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-:a) Anforderungswert KWh/(m2 a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V¥ 4701-10

E Quali G T O Verfahren nach DIN V 18559
Ist-Wert W/(m2K)  Anforderungswert W/(m2K) 0O Regelung nach § 31 GEG ("Mcdellgebsudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenerg iebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3 Vergleichswerte Endenergie*

Bljich]| "o |"EN[NE

-l'lliﬂill1ﬂﬂlﬂ-!ﬂ

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
H anteil: lung:
%a
. e:f
Summe: % ?
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mafi3-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2 Erlauteru ngen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt.

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

MaBnahmen zur Einsparung?®

Das GEG |é&sst flir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
O Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gemah § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um o Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: oy zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche
(AN}, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Geb&udes.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § BQ Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemsl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes  Registriernummer Nw»2024—005392197]®

[Energ ieverbrauch \

Treibhausgasemissionen 42,2 kg COz-Aquivalent/(m2 a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
75,4 kWh/(m2.a)

BEElA e | c ] oo | e | o |G
© 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

135,7 kWh/(m?.a) G
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 75,4 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
Energietréger? energie-| verbrauch ([Warmwasserl Heizung JKlima-
von bis faktors [kwh] [kwh] [kwh]  ffaktor
01.01.2021 |§31.12.2021 | Strom 1,80 8.184 2.184 €.000 0,96
01.01.2022 “31.12.2022 Strom 1,80 7.684 2.184 5.500 1,10
b1.01.2023 [|31.12.2023 [| strom 1,80 7.884 2.184 5.700 151
\ O weitere Eintrége in Anlage }
' @ N _ Y
Vergleichswerte Endenergie3
e LA ] B l c | D | E | F Q Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
'&—?& FEE EE R EEI . auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
= ' E 3 3 g wasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
- "4
(i
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebgudenutzfidiche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebgudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

s

www.ohne-mak

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kwh, fP = Prim drenergiefaktor
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietréager handelt es sich um den durchschnittlichen Primarenergiefaktor
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Grundrisse

E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemsl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

[ Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW»2024—005392197H i 4
' Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung |
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich & nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfchlen (freiwillige Angaben)
in Zu- as geschatzte geschatzte Kosten
NF. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- |Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer |nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Keine Sanierung erforderlich.
Sehr energetisch errichtetes Geb&ude.
a weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsemp fehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
, erhaltlich bei/unter: 'Ij

9

£

i

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

!
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemsl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

| Erlauterungen

Angabe Gebsdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebidudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den lahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiarmegewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qualitédt
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RuckschlUsse auf den tatsschli-
chen Energieverbrauch.

|
Primirenergiebedarf - Seite 2

| Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er

| berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergie faktoren
auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizadl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmetbertragende Umfassungs-
fidche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitsdt aller wérmetbertragenden Um-
fassungsfidchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
wirmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

| lich benctigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen

| errechnet und ist ein Indikater fur die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge,
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert

| signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Nach dem GEG mussen Neubauten in besimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flillung abzulesen. Das Feld "MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
flillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
m&B § 45 GEG erflllt werden.

Registriernummer NW-2024-00 5392197] @

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebgudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebgudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall léngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fur denVerbrauch von eventuell verhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Prims . - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger bericksichtigen.

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § B7
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses
Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

%

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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