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Exposé

Einfamilienhaus in Sendenhorst

Attraktives freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger
Wohnlage von Sendenhorst (Erbbaurecht)

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1998
543,00 m?
3

8,00
200,00 m?
270,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/412202

Objekt-Nr. OM-412202
Einfamilienhaus

Verkauf: 520.000 €

Ansprechpartner:
Waldemar Arlt

Ernst-Haeckel-Strafie 8
48324 Sendenhorst
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Einfamilienhaus in der idyllischen Stadt Sendenhorst!

Mit einem durchdachten Design und einer sehr grofziigigen Wohnflache von ca. 200 m?2,
erfullt dieses Haus sicherlich viele Ihrer Wiinsche und Vorstellungen.

Das Haus wurde auf einem Erbpachtgrundstiick erbaut, der Erbpachtzins belauft sich auf
1732,-€ im Jahr und die Restlaufzeit betragt 71 Jahre.

Das Haus bietet Ihnen acht Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit
Dusche, Wanne und Fenster sowie ein Gaste-WC und ein Duschbad im Keller.

Genief3en Sie den zusétzlichen Platz von 110 m? im Keller, der Ihnen in drei beheizbaren
Raumen mit grofien Fenstern vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Zusatzlich gibt es noch einen grofien Dachboden mit zwei Fenstern und einer Raumhohe in
der Spitze von 2,41 m?, der einiges an zusatzlichem Platz bietet.

Ausstattung

Ausstattung

- Neue Gasheizung von Bosch wurde 2023 eingebaut

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Warmegedammte Auf3enfassade

- Alle Zimmer mit Tageslichtfenstern und elektrischen Rolladen

- Internet - Glasfaseranschluss bis zu 1.000 Mbit/s (aktuell 400 Mbit/s)
- Pflegeleichter Garten

- Kurze Wege ins Haus

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Sendenhorst liegt im Herzen des Munsterlandes (Kreis Warendorf), stidostlich von Muinster
(ca. 20 km) und 6stlich von Drensteinfurt, gepragt von der westfalischen Parklandlandschaft
mit guter Anbindung an die Region tiber Landesstraffen und Nédhe zu grof3eren Stadten wie
Warendorf, Beckum und Ahlen sowie zur Autobahn Al/A2, wobei es sich als kleiner
Wirtschaftsstandort mit Fokus auf Industrie und Dienstleistungen etabliert hat.
Geografische Einordnung:

Region: Munsterland.

Kreis: Kreis Warendorf.

Nachbarschaft: Stidéstlich von Miinster, nah an Warendorf, Beckum, Ahlen, Drensteinfurt.
Verkehrsanbindung:

Strafien: Erreichbar tiber Landesstrafien (L 520, L 586, L 811, L 851).

Autobahn: Al und A2 sind in ca. 15 km Entfernung erreichbar.
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Schiene: Historische Bahnstrecke nach Munster und Beckum, Reaktivierung flir
Personennahverkehr wird angestrebt (derzeit nur Guterverkehr).

Flughafen: Flughafen Munster/Osnabriick (FMO) ist etwa 40 Minuten entfernt.
Charakter & Umgebung:

Landschaft: Typische Munsterlander Parklandschaft, gut fiir Radtouren (z.B. 100
Schlésser Route).

Stadtbild: Historischer Promenadenring und Grunflachen pragen die Kernstadt.
Ortsteile: Mit dem Ortsteil Albersloh verbunden, der direkt an Muinster-Wolbeck grenzt.
Wirtschaft:

Kleine und mittelstandische Unternehmen, stark in Maschinenbau, Kunststoffindustrie
und Transportgewerbe.

VEKA AG ist ein grofier Arbeitgeber.

Zusammenfassend lasst sich Sendenhorst als eine strategisch gut gelegene Kleinstadt im
Munsterland beschreiben, die eine Bruicke zwischen der Grof3stadt Munster und dem 6stlichen
Ruhrgebiet schldgt und eine hohe Lebensqualitit durch landliche Struktur und gute
Infrastruktur bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 52,16 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Sudseite
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Galerie

Westseite

www.ohne-makler.net/expose/412202 Seite 5/16



Galerie

Nordost-Seite

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Kuche

Badezimmer Erdgeschoss Gastetoilette
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Galerie

Eingangsbereich Flur Obergeschoss
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Galerie

Badezimmer Obergeschoss
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Galerie

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 3
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Kinderzimmer 4

Biro
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Galerie

Dachboden
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Exposé - Grundrisse

Grundrisse Erdgeschoss

Grundrisse Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Grundrisse Keller

Lage
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