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Exposé

Wohnung in Bayreuth

Modern & provisionsfrei: frisch renovierte 3-Zimmer-
Wohnung mit Weitblick in Bayreuth

Baujahr
Etagen
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

1971

7

3,00
82,00 m?
15.000 €
219 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/412133

Objekt-Nr. OM-412133

Wohnung
Verkauf: 289.000 €
Ansprechpartner:
Sandra Néth
95447 Bayreuth
Bayern
Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Hoher als 5. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung im 7. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses im beliebten Bayreuther Ortsteil Mayernberg verbindet modernen
Wohnkomfort mit einem wunderbar hellen und freundlichen Ambiente. Dank des
vorhandenen Aufzugs erreichen Sie Ihr neues Zuhause jederzeit bequem und nahezu
barrierefrei — ideal fir jede Lebenssituation.

Auf rund 82 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter, grof3zligiger Grundriss, der viel
Raum zum Wohlfiihlen lasst. Die Wohnung prasentiert sich nach einer umfassenden
Renovierung im Oktober/November 2025 in einem stilvollen, hochwertigen Look, gepragt von
klaren Linien, warmen Materialien und viel Tageslicht.

Wohnbereich & Kiiche — der Mittelpunkt des Alltags

Das Herzstiick der Wohnung ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit offen gestalteter
Kiiche. Hier entsteht ein harmonischer Mix aus Gemiitlichkeit und modernem Lebensgefiihl.
Grof3e Fensterflachen lassen das Sonnenlicht tief in den Raum fallen und schaffen ein
einladendes Ambiente — perfekt fiir entspannte Abende, gemeinsames Kochen oder gesellige
Treffen mit Freunden.

Die angrenzende Speisekammer sorgt fiir optimale Ordnung und bietet wertvollen Stauraum,
ohne den offenen Charakter des Raums zu beeintrachtigen.

Balkon mit Weitblick — Ihr Platz fiir schéne Momente

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den grof3ztigigen Ostbalkon, der Thnen einen
herrlichen, freien Blick tiber Bayreuth eroffnet. Starten Sie mit der Morgensonne in den Tag,
geniefien Sie eine ruhige Tasse Kaffee oder lassen Sie einfach die Seele baumeln - ein echtes
Highlight dieser Wohnung.

Hochwertige Renovierung — einziehen und wohlftihlen

Die Wohnung wurde im Oktober/November 2025 umfassend modernisiert und mit viel Liebe
zum Detail und hochwertigen Materialien ausgestattet. Verwendet wurden ausschlieflich
Markenprodukte wie:

*Villeroy & Boch - edle Sanitarkeramik

*Grohe — moderne Armaturen

*MEISTER - Design-Dielen in Eichenoptik, ein deutscher Qualitatshersteller

Alles ist darauf ausgelegt, Ihnen ein komfortables, stilvolles und pflegeleichtes Zuhause zu
bieten. Sie miissen nur noch einziehen — der Wohlftihlfaktor ist inklusive.

Lage — ruhig wohnen, stadtnah leben

Der Bayreuther Stadtteil Mayernberg zahlt zu den begehrten Wohnlagen der Stadt. Hier
wohnen Sie ruhig, griin und dennoch hervorragend angebunden.

In direkter Nahe finden Sie:
esEinkaufsmoglichkeiten

*Arzte und Apotheken
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*Schulen und Kindergarten
*Busanbindungen sowie schnelle Wege in die Innenstadt

Die Bayreuther Innenstadt und die Universitat sind bequem in wenigen Minuten erreichbar —
ideal far Paare, Berufstatige und kleine Familien, die Komfort und Lebensqualitiat schatzen.

Die Garage kann fiir 15.000 € zusatzlich erworben werden und verfligt Giber ein eigenes
Grundbuch - ein klarer Vorteil bei Finanzierung und Eigentumsverhaltnissen.

Ein schneller Einzug oder ziuigiger Eigentumsiibergang ist somit problemlos maéglich — perfekt
fur alle, die ohne lange Wartezeit ein neues Kapitel beginnen méchten.

Da der Verkauf direkt vom Eigenttimer erfolgt, fallen keine Maklergebtihren an. Das spart
Ihnen bares Geld und sorgt fur eine unkomplizierte Abwicklung.

Fazit

Diese Wohnung vereint moderne Ausstattung, hochwertige Materialien, eine attraktive Lage
und ein stimmiges Wohnkonzept — und das zu einem fairen Preis.

Sichern Sie sich dieses besondere Zuhause — solche Gelegenheiten sind selten!

Makleranfragen sind nicht erwiinscht.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Badezimmer
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Seperates WC

Kiiche mit seperater Speis
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Exposeé - Galerie

Gang
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Grundrisse
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