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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Mergentheim

Dreifamilienhaus Bj 2020, Angebot EG Wohnung mit
Indoorpool und Garten in Bad Mergentheim

Objekt-Nr. OM-412092
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 829.000 €

Ansprechpartner:
Monika Martin

Badner Weg 5
97980 Bad Mergentheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 675,00 m? Zustand Neuwertig
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 177,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

In diesem Dreifamilienhaus werden die Wohnungen einzeln verkauft. Der angegebene
Kaufpreis gilt fiir den Kauf der Erdgeschofiwohnung. Diese wird sofort zum Kauf angeboten,
die beiden Dachgeschofiwohnungen kénnen ab 03/2029 erworben werden.

Das Angebot gilt somit als erstes fuir die exklusive Erdgeschosswohnung mit ca. 177 m?
Wohnflache. Das Haus wurde 2020 erbaut und befindet sich in einem Erstbezug-Zustand in
Dainbach, einem Ortsteil von Bad Mergentheim. Die Erdgeschofiwohnung verftigt tiber 5
Zimmer, 2 Kiichen, zuztliglich einer Teektiche, 3 Badezimmer und das Highlight: ein
Indoorpool ganzjdhrig zu nutzen. Der gesamte Garten und die Terrassen stehen zur alleinigen
Nutzung der Erdgeschofiwohnung zur Verfiigung.

Die Wohnung ist barrierefrei und bietet hochsten Wohnkomfort mit einer gehobenen
Innenausstattung. Ein grof3ziigiger komplett angelegter Garten, sowie eine Terrasse laden zum
Entspannen ein. Die Beheizung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Warme-Pumpe und ein
separates Luftungssystem nur far die EG Wohnung ist ebenfalls vorhanden. Ein
Garagenstellplatz, sowie ein Stellplatz vor der Garage runden das Angebot ab, diese sind
bereits im Kaufpreis enthalten.

Es besteht die Moglichkeit alle Kiichen, sowie alle vorhandenen Einbauschranke der
Erdgeschofiwohnung, Wert 50.000 Euro mit zu erwerben. Auch eine Teiltibernahme ist
moglich.

Das Objekt steht sofort zum Verkauf, Einzug nach Vereinbarung.
Die beiden DachgeschofSiwohnungen im ersten OG:

Eine grofie Dachgeschoffiwohnung mit Einbaukiiche und 2 Balkonen 87 qm und eine kleine
Dachgeschowohnung mit Einbauktiche 44 qm werden jeweils in 03/2029 verkauft. Details
siehe Exposé.

Interesse an einer Besichtigung?! Dann mdéchte ich Sie bitten mich vorab zwecks
Terminabsprache zu kontaktieren. Daftir bitte ich um Mitteilung des vollstdndigen Namens
und Ihrer Adresse.

Es befinden sich zwei groffe Hunde im Haus, die ihren Job als Security durchaus ernst
nehmen. Daher ist eine vorherige Terminabsprache unabdingbar. Das gesamte Haus wird
innen wie auf3en videotiberwacht.

Ausstattung

Das gesamte Haus wurde hochwertig ausgestattet. Mediterrane Fliesen, sehr hochwertiges
Laminat, exklusive Kiichen, extra grofie Duschen, eine grofe Badewanne, WC's in Sitzhoéhe
zwecks Bequemlichkeit, komplett eingezauntes Grundstiick mit angelegtem Garten mit
Obstbaumen, Rosenstrauchern und Erdbeerpflanzen. Eine grofie Terrasse mit hochwertigen
Natursteinplatten, Zugang vom Wohnzimmer wie vom Schlafzimmer direkt in den Garten. Mit
Echt-Glas-Uberdachung vor dem Wohnzimmer inklusiver elektrischer Markise. Das EG ist
vollstandig barrierefrei, es wurden extra niedrige Schwellen fiir die Terrassentiiren verwendet,
es gibt somit keine Stufen. Diese und alle Fenster sind dreifach verglast. Schallschutzfenster
zur Strafienseite. Das gesamte Haus ist mit einbruchsicheren Fenstern und Tiiren
ausgestattet. Elektrische Rollldden sind tiberall vorhanden. Eine Liiftungsanlage ist im EG
verbaut und im DG ist eine weitere separate Liiftungsanlage eingebaut worden. Vom
Wohnzimmer direkter ebenerdiger Zugang zum Indoorpool. Anschluss fiir Whirlpool
vorhanden. Fubodenheizung im gesamten Haus tiber eine Luft-Wasser-Warme-Pumpe.
Kabelfernsehen und Internetanschluss in allen Wohnraumen, teilweise mehrfach.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage
Bad Mergentheim ist eine charmante Stadt mit einer guten Infrastruktur. Die Wohnung bzw.
das Haus befindet sich in Dainbach, einem Ortsteil ca. 7 Km von Bad Mergentheim entfernt.

Das Haus liegt 1andlich umgeben von Wiesen, Feldern und Wald und doch ist man mit dem
Auto schnell in Bad Mergentheim.

Die grofien Stadte wie Wirzburg ca. 50 Kilometer, Heilbronn ca. 60 Km, Stuttgart ca. 100 Km
und Frankfurt ca. 110 Km sind tber die A81 ebenfalls schnell zu erreichen.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 33,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

EG offenes Wohnzimmer

EG Schlafzimmer
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EG Bad en suite

EG grofie Ankleide
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Garten und Terrasse

EG Buro oder 2tes Schlafzimmer
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Galerie

EG 2te Kiuche mit Zugang Garage
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Teilungserklarung
Projekt

Mehrfamilienwohnhaus

mit Garagen und Stellplatzen
Grundstick

Badner Weg 5

97980 Bad Mergentheim/Dainbach
Flurst. Nr

5250

Eigentimer Wohnung 1

Eigentimer Wohnung 2

Eigentumer Wohnung 3

Abgeschiossenhedtsbescheinigung
Stadt Bad Mergentheim

Zeichnung

Erdgeschoss

Masstab 1:100
Gez SM |

Datum 25042025 |
NS 1
202509 |

Sl Motler Architekten

Bernd Muller, freler Architekt
Schwedensteinstrasse 10
D-74722 Buchen-Hettingen
Tel. 06281/55108-0

Fax 06281/55108-8
architekt@mueller-buchen.de

Grundriss ErdgeschoSiwohnung
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Grundrisse

Exposé

Wunderschéne, grofle und top ausgestattete Erdgescholwohnung mit
Schwimmbad, Grundstuck und Garage Im Drelfamilienhaus.
Dle belden Dachgeschollwohnungen stehen ab 2029 zum Verkauf.

SR

]

Poolgr:‘:ﬁé ca. 6,25 Meter lang x ca. &ﬁs‘hﬁétér.bfglt?

Sudselte, Garten/Terrasse zur alleinigen Nutzung EG.

Adresse: Badner Weg 5, 7980 Bad Mergentheim, Ortsteil: Dainbach

Wohnfléche Erdgeschoflwohnung Ca.777m?
Nutzfléche Ca.llm?®
Zimmer 8
Grundstucksgréle 675m’*
Baujahr 2020

Kaufprels: 829.000€ (provisionsfrel, von privat)

KONTAKT: MONIKA MARTIN, TELEFON: 0176 / 77 03 48 37, E-MAIL: MONIKA-MA@WEB.DE
DETAILS FUR DIE DIE VEREINBARUNG VON BESICHTIGUNGS TERMINEN: SIEHE LETZTE SEITE.
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Grundrisse

Garten mit Terrasse zur alleinigen Nutzung der Erdgeschol3-Wohnung.

Haus mit roten Ziegeln vorne in der ersten Reihe, dos weite vonlinks.

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37
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Grundrisse

Lage

Lagekarte

Lagebeschreibung

Die Wohnung bzw. das Haus befindet sich im Ortsteil Dainbach im Neubaugebiet.

Dainbach ist ein Keiner Ort mit ca. 350 Einwohnern, gehort zu Bad Mergentheim und ist
ca. 7 km davon entfernt. Bad Mergentheim ist eine Kurstadt in Baden-Wurttemberg.

Wie man auf der Logebeschreibung sieht, befindet sich das Haus om aulersten Rand von
Dainbach, umgeben von Wiesen, Feldern und Wald und doch ist man mit dem Auto
schnell in Bad Mergentheim, auch nach 97944 Boxberg sind es nur ca. 8 Kilometer, nach
Lauda-Kénigshofen ca. 9 Kilometer und nach Tauberbischofsheim ca. 18 Kilometer.

Die groBen Stadte wie Wurzburg ca. 50 Kilometer, Heilbronn ca. 40 Km, Stuttgart ca. 100
Km und Frankfurt ca. 110 Km sind uber die A8l ebenfalls schnell zu erreichen.

Entfernungen
Supermarkt Ca. 5km
Schule Ca.7 km
Kindergarten/KiTa Ca.7 km
Arztliche Versorgung Ca.7 km
Bushaltestelle Ca.500m
Autobahn Ca. 15 km
Bahnhof Ca. 8 km

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37
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Grundrisse

Das Haus von aullen (Straenseite, Norden), die ErdgescholBwohnung hat einen direkten
Zugang im Haus zur Garage (Uber die zweite Kuche).
Ebenfalls gelangt man von der Garage auch in den Garten uber eine Sicherheitstur.

Durch das zweiflugelige Tor gelangt man zum Garten, das Tor ist abschlieBbar.
Die beiden Fenster Frontseite links (Buro) und das dreiteilige Fenster Frontseite rechts
{Kuche) haben Schallschutzfenster, so dass die Privatsphare Jederzeit gewahrieistet ist.

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37
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Grundrisse

Blick vom Grundstuckszaun in den Garten und auf die Terrasse Richtung Westen.

Uberdéchung Echt Glas mit Beleuchtung und automatischem Sonnenschutz.

I EE—
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 / 7703 48 37
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Objektbeschreibung

Diese top ausgestattete Erdgeschollwohnung ist barrierefrei und wird energiesparend
mit einer Luft-Wasser-warmepumpe mit FuBbodenheizung beheizt. Es gibt einen
luxuritsen Pool im Haus, ca. 1,45 Meter Wassertiefe, mit einer 1,20 Meter breiten, offenen
Dusche. Der Podl ist mit Treppe ausgestattet, ein Gelénde zum Festhalten ist installiert,
sowie einem separaten WC. Ein Anschluss fur einen Whirlpool wére vorhanden.

Vom Flur aus gelangt man links zu einer Keinen Teekiuche (Anschluss fur Herd mit
Backofen vorhanden). Gegentber befindet sich ein WC mit Dusche und dozwischen
befindet sich der Eingang zum Buro (oder Kinderzimmer, zweites Schlafzimmer usw.).
Wenn man mochte, kann der Bereich auch mit einer separaten Tur vollstandig von der
eigentlichen Wohnung abgegrenzt werden (wie ein eigenes kleines Ein-Zimmer-
Appartement mit Kochnische und WC mit Dusche.

Gerode aus vom Flur gelangt man in das grolle Wohn-Esszimmer mit offener Kuche. Der
Zugang vom Wohnzimmer zur Terrasse ist mit einer Alu-Glas-Falttur zu erreichen,
welche im Sommer komplett aufgeschoben werden kann und somit das Wohnzimmer
nahtlos mit der Terrasse verbunden wird.

Daneben ist der direkte Zugang mit einer Glastur aus Aluzum Schwimmbad.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auch in die zweite Kuiche, von dort geht es direkt
ebenerdig in die Garage. Neben der zweiten Kuche liegt der Hauswirtschaftsraum. Hier
sind neben der ganzen Technik auch die Waschmaschine und der Trockner
angeschlossen.

Die Kuche hat einen gro3en Tresen und ist mit allem ausgestattet: eingebauter Bockofen,
eingebaute Microwelle, P0er Cerankochfeld, grofler Kuhschrank, Geschirrspulmaschine
und einer Dunstabzugshaube, welche an die Decke mit Fernbedingung integriert wurde.

Links vom Wohnzimmer gelangt man in die Ankleide und ins Schlafzimmer. Vom
Schlofzimmer und von der Ankleide aus kann das Bad en Suite betreten werden.
In der Ankleide befinden sich rechts und links Jede Menge Schrénke, sowie eine
Kommode, ein Spiegel und om Ende der Ankieide habe ich mir einen kleinen
Schminkbereich eingerichtet.

Das Schlafzimmer hat selbstverstandlich Internetanschluss und Kabelfernsehen. Auch
von hier aus geht es direkt auf die Terrasse und in den Garten.

Das Bad en Suite hat eine grofle Badewanne (1,90 lang x 0,90 Meter breit), eine grolle
Dusche (1,70 lang x 0,90 Meter breit), ein WC, sowie zwei Waschbecken integriertin einen
Unterschrank mit groflem Spiegel mit Beleuchtung, sowie ein groler Hochschrank. Das
Bad wird mit LED-Spots (Einbaustrahler) beleuchtet und ein grofler elektrischer
Heizkérper (fur Hondtucher) ist ebenfalls vorhanden.

Das gesomte Haus ist mit Fenstern der Firma Drutex Energy Classic ausgestattet, hat
3-fach Verglasung mit einrem UWert von 0,85 W/m2k, die Kuchenfenster zur Strallenseite,
sowie die Burofenster zur Strolle besitzen Schallschutz (42 dB). Alle Fenster haben
elektrische Rollladen, im Wohnzimmer befindet sich zur Terrasse ein elektrischer
Raffstore (AuBenjolousie). Ebenso sind Rauchmelder vorhanden. Die WCs im Haus
wurden etwas hther gesetzt (Jeweils 51 cm Sitzhthe) zwecks Bequemlichkeit.

Weiterhin gibt es eine eigene Luftungsanlage, die immer fur frische Luft sorgt.

Die gesomte Pooltechnik inklusive Entfeuchtungsaniage ist sehr hachwertig (Fa.
Grunbeck), hier wurde an nichts gespart. Aus Sicherheitsgrunden wurde ein Keller
gebaut, in den der Podl eingebaut wurde. Zugang uber einen Schacht im Pool Raum. Dort
befindet sich auch eine Pumpe, die bei Wasseraustritt sofort Alarm schlagt.

Zur Erdgeschollwohnung gehért ein Stellplatz in der Doppelgarage, sowie ein Stellplatz
vor der Garage.

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 / 7703 48 37
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Ausstattungs-Beschreibung

Indoor-Poal mit WC und Dusche, sowie mit vollautomatischer Steuerung fur Chlor
und PH, mit direktem Zugang zum Wohnzimmer ebenerdig

Die gesomte Wohnung inklusive Zugang zur Garage ist barrierefrei, die
Schwellen zur Terrasse sind extrem niedrig, es gibt somit keine Stufen zur und in
die Erdgescholl Wohnung

3 Bader davon haben alle eine Dusche und das Bad en Suite zusatzlich noch eine
sehr grofle Badewanne, die WCs wurden hther gesetzt und haben 51 cm Sitzhehe
1 Hauptkuche, komplett mit ollem ausgestattet, 1 Zweitkiche und eine weitere
Kuche derzeit als Teektche genutzt

Luft-Wasser-warme Pumpe mit FulBbodenheizung

Eigene Luftungsanlage fur die Erdgeschollwohnung in allen Raumen

Grolle Terrasse ca. 40 gm mit eigenem Garten, gehtrt ausschlielllich zur
Erdgescholwohnung

Voll angelegter Garten mit Baumen, Obst und Rosen, komplett eingezaunt
Kabelfernsehen und Internetanschluss in allen Wohnraumen, teilweise mehrfoch
Schallschutzfenster zur Stralenseite, um die Privatsphtre zu wahren
Doppelgaroge, davon ein Stellplatz in der Garage und ein Stellplatz vor der
Garage, bereits im Preis enthalten

In den Badern, Flur und im Pool wurden erstkiassige spanische Fliesen verwendet,
die Wohnraume sind mit hochwertigemn Lominat ausgestattet, sehr robust und im
HWR und der zweiten Kuche befinden sich rutschfeste Fliesen

Erdgeschosswohnung:

Beim Betreten des Houses gelangt man in den Flur, Stauraum unter der Treppe ist
vorhanden

Links vom Flur: Kleine Teektche (Anschluss fur Backofen vorhanden)

Gegenuber der Teektiche befindet sich ein Bad mit Dusche und WC

In der Verléngerung des Flurs geht es in das Buro (oder Kinderzimmer ...}
Geradeaus, gegenuber der Haustur, gelangt man ins grolle Wohn-Esszimmer mit
offener Kuche, welche mit einem grolen Tresen gerne auch Gaste einladt

Voll ausgestattete Kuche mit Backofen, 90er Cerankochfeld, eingebauter
Mikrowelle, Spuimaschine, grofler aomerikanischer Kuhlschrank und
Dunstabzugshaube an die Decke integriert mit Fermbedienung und LED-Spots
Zweite Kuche mit direktem Zugang zur Garage ebenerdig

Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fur Waschmaschine und Trockner
Indoor-Pool mit Dusche und WC, mit exkiusiv ausgestattetem Poolgerateraum
Grofle Ankleide mit vielen Schranken, Spiegel und Kommode, mit Schminktisch

Bad en Suite mit grofler Dusche, grofler Badewanne, WC und Doppelwaschbecken
Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und Garten

Alle Fenster inklusive elektrischen Rollladen, im Wohnzimmer mit Raffstore als
Aullenjolousie

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 / 7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/

Seite 16/32



Grundrisse

Garten:

Pflegeleicht und komplett angelegt mit Rosenbeet, Bodendecker,
Erdbeerpflanzen und elf Obstbtumen, diese sind separiert und Uber eine bereits
angelegte Aullentreppe mit Hondlauf erreichbar, so bleibt der Garten sauber
Vollstandig eingezaunt mit Doppelstabmattenzaun in dunkelbraun, zur linken
Nachbarseite ist dieser 2 Meter hoch und zum Feld 1,80 Meter hoch

Terrasse angelegt mit ca. 40 gm Natursteinplatten

Terrassenuberdachung ca. 20 gm mit Echt Glas und elektrischem
Sonnenschutzrollo in dunkelbraun

Zwei aullen Wasseranschlusse, um den Garten gut pflegen zu kénnen
Grofles Gartentor, zweiflugelig mit direktem Zugang zur Stral3e, abschlie3bar
Direkter Zugang vom Garten in die Doppelgarage durch Sicherheitstur

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /77 03 48 37
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Grundrisse

Wohnzimmer, Esszimmer und Kiche, Alu-Glas-Falttur komplett uber die ganze
die Tur rechts fuhrt in den Flur. Breite zu 6ffnen, mit elektrischer Aulen-
Jolousie, rechts davon Zugang zum Pool.

Blick Esszimmer zur Terrasse (Sudseite). Vollausgestattete Kuche mit grollem
Tresen und ollem was man sich wunscht.

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/

Seite 18/32



Grundrisse

Zweite Kuche mit Zugang zur Garage. Zweite Kuche Rickseite.

Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fur Poolgerateraum (befindet sich in der
Waschmaschine und Trockner. Garoge).

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37
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Grundrisse

Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Ankleide mit Schranken und Kernmode.
Terrasse und Garten.

Ankieide linke Seite Schrénke. Am Ende der Ankleide Schminkbereich.

1
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/ Seite 20/32



Grundrisse

a

Bad en Suite mit elektrischem Handtuch- Bad en Suite grofe Dusche, die Glasbau-
halter und elektrischem Seifenspender. steine kénnen beleuchtet werden.

Bad en Suite, grofle Dusche mit Regen- Bad en Suite, zwei Waschbecken auf
schauer und extra Handbrause. Unterschrank mit zusatzlichem
Hochschrank rechts.

1
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /77 03 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/ Seite 21/32



Grundrisse

Pool bei Nacht, hier ist das Gelander an Alu-Glastur zum Wohnzimmer, links
der Treppe noch nicht montiert. davon Anschluss fur Whirlpodl.

Pool bei Nacht, Beleuchtung im Pool und Pool und Raum voll beleuchtet mit viel
an der Decke. Platz.

1
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /77 03 48 37
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Grundrisse

Buro Blick Richtung Fenster. Buro Bick Richtung Tur.

Tee-Kuche, Anschluss fur Herd vorhanden. TeeKuche direkt vor dem Buro.
Linke Tur fuhrt zum WC mit Dusche.

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/

Seite 23/32



Grundrisse

WC mit Dusche. WC mit Dusche (im Flur vor dem Buro).

Haus Eingang Flur. Flur Blick zur Hauseingangstur und
Treppe noch cben.

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /77 03 48 37
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Grundrisse

Blick Garten vom Westen in den Osten. Blick Garten zur Tur in die Garoge.
Links Hochbeete mit Erdbeerpflanzen.

Spaziergang im Wald fulaufig. Spaziergang Wiese und Wald vor der
Haustur.

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37
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Grundrisse

Ansichten aller Seite komplettes Haus

Schnitte komplettes Haus
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MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /77 03 48 37
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Grundrisse

Daten im Uberblick

Eckdaten
ObJektart
Adresse
Ortstell/Gemelnde

Kaufpreis & Verfugbarkeit
Kaufprels Erdgeschof3wohnung
Provision
Verkauf
Verfugbar
Nutzung bel Ubergabe
Kaufprels fur alle drei Kichen inklusive
Geréte, sowle die Einbauschrénke in der
Ankleide und im Buro falls gewtnscht

Flachen & Zimmer
Wohnfléche -Nutzfléche
Grundsttcksgréfle
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl grofle Anklelde
Anzahl Buro
Anzahl Badezimmer mit Badewanne,
Dusche und WC [Bad en Sulte)
Badezimmer mit Dusche und WC
ZuzUglich Dusche und WC Im Pool Raum
Anzahl Kuchen
Anzahl Wohnen/Wohnzimmer/Esszimmer

Bauwelise
Baujahr
Bauwelse

Dachform

Deckenhéhe (Jdurchschnittlich)
ErdgeschoBwohnung Rollstuhigeelgnet
Anzahl Stellplatze

Heizung
Baujahr Helzung
Befeuerung
Helzungsart

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 / 7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/

Dreifamilienhaus
Badner Weg 5, 97980 Bad Mergentheim
Dainbach

829.000€

Provisionsfrei, von privat

Ab sofort

Nach Absprachel

Frei

50.000 Euro, kénnen mussen aber nicht
mitgekauft werden, Teilkauf moglich

177 gm -1 gm
675 gm

_—

—_w = =

2020

Massiv, Stein auf Stein mit roten
Ziegelsteinen, zwischen den Stockwerken
wurde eine massive Betondecke verbaut
Satteldach

2,75m

Ja

1Garagenstellplatz direkter Zugang zum
Haus, 1 AuBenstellplatz direkt vor Garage

2020
Luft-Wasser-Warme-Pumpe
FuBbodenheizung
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Grundrisse

Sonstige Ausstattungsmerkmale
Terrassengréile
Terrasse: Glastlberdachung mit
elektrischem Sonnenschutz und LED
Komplett angelegter und eingezéunter
Garten mit Tor abschlie3bar
Indoor-Pool mit Dusche, Tollette und
Anschluss fur Whirlpool
Rollléden/Jalouslen elektrisch fur die
komplette Wohnung
Laftungsanlage fur diese Wohnung

Internet & Fernsehen
Internetgeschwindigkelt
Internetanblieter
Fernsehanschluss

Flurstuck & Grundbuch
Flurstticks-Nr. & Gemarkung
Grundbuch-Blatt-Nr,

Eingetragene Wohn-/Nutzrechte oder
Belastungen

Bekannte Bau- oder Altlasten im Bau- oder
Altlastenkataster

Tellungserklaérung
Tellungserklérung Inkl.
Ergénzungserklérungen
Miteigentumsantelle laut
Tellungserklarung

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/

ca.40m’
Ja,ca.20m?

Ja, ca. 30 m?
ca.54m’
Ja

Ja

Moximal 1000 MBit/s moglich
Derzeit Vodafone (Kabel)
Kabel oder Satellit meglich

5250 Dainbach
1532
keine

Nein

Notarin Both, 97980 Bad Mergentheim

Siehe Teilungserklarung erstellt durch

Notarin Both, 97980 Bad Mergentheim
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Grundrisse

Dachgescholwohnungen

Grofle Dachgeschoflwohnung rechts ca. 87

am mit zwei grof3en Balkonen und Kuche.
Diese Wohnung besitzt einen
Garagenstellplatz, sowie einen Stellplatz
vor der Garage.

Kleine Dachgescholwohnung links, ca. 44
om mit Kuche und Bad mit Wanne

Bei Interesse kénnen die beiden
Wohnungen mit erworben werden, dies
konnte im Notarvertrag direkt
festgeschrieben werden. Damit ware die
Sicherheit da, dass die Wohnungen nicht
anderweitig verkauft werden und somit
das gesamte Haus gekauft wird.

Beide Wohnungen sind jeweils mitKuchen,

Einbauschranken und weiteren Mobeln
bestuckt.

Verkauf ab 03/2029

Verkaufspreis: 329.000 Euro

Verkauf ab 03/2029
Verkaufspreis: 149.000 Euro
Beide Wohnungen werden derzeit von

uns privat genutzt und sind daher bei
Verkauf frei (keine Mieter).

Preise fur Mobelubernahme nach
Absprache, ist aber keine Bedingung.

Haousgeld- & Nebenkostenaufstellung
Gerechnet fur 4 Persornen und fur dos gesomte Haus inklusive drei Wohnungen

Hausgeld Inkl. sonstiger Nebenkosten
gesamt/Monat

Helzkosten/Monat

Stromkosten pro Monat
Wasserkosten/Monat

Grundsteuer 1/4)6hrlich

ZuftUhrung zur
Instandhaltungsrucklage/Monat

Energieausweis
Energleauswels-Art
Energleauswels giltig bis
End-Energleverbrauch/-bedarf
Energleeffizienzklasse
Wesentlicher Energletréger

MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 / 7703 48 37
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Wird festgelegt, wenn sicher ist, doss die
Wohnungen einzeln verkauft werden.
Ca. 200 € fur das gesamte Haus

Ca. 350 € fur das gesomte Haus

Ca. 71 € fur das gesamte Haus

Ca. 93Euro

Wird festgelegt, wenn sicher ist, dass die
Wohnungen einzeln verkauft werden.

Verbrauchsausweis
11.10.2034

33,80 kWh/(m’ *a)

A

Strom

Seite 30/32



Grundrisse

Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Monika Martin

E-Mail-Adresse monika-ma@web.de
Telefonnummer 0176 /770348 37

Erreichbarkeit Mo.-Fr., 10-19 Uhr, Sa. & So. 11 - 18 Uhr,

ansonsten oder falls Sie mich nicht
erreichen sollten, bitte auf die Mailbox

sprechen

Mégliche Besichtigungstermin-Zelten Kann individuell abgesprochen werden.
Um vorherige Terminabsprache wird
gebeten.

Offene Besichtigung Wird nicht angeboten

Sollten Sie noch offerne Fragen haben, dann kénnen diese gerne in einem personlichen
Besichtigungstermin beantwortet werden.

Kein Exposé kann eine Immobilie genau beschreiben, auch wenn die Bilder echt sind und
die Beschreibung korrekt ist.

Daher wurde ich mich freuen, Ihnen einen Besichtigungstermin anbieten zu durfen, um
selbst einen Eindruck von dieser fantastischen Immobilie zu erhalten.

Eine Besichtigung auch fur die beiden Dachwohnungen ist bei Interesse diese ebenfalls
erwerben zu wollen kein Problem. Bitte bei der Vereinbarung eines Besichtigungstermins
fur die ErdgeschoBwohnung mit angeben, dass Sie auch gerne die Dachwohnungen mit
besichtigen machten, damit wir entsprechend genug Zeit einplanen.

I EEE———
MONIKA MARTIN, TEL.: 0176 /7703 48 37

https://www.ohne-makler.net/immobilie/412092/ Seite 31/32



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

16.10.2023

Gliltig bis: 11.10.2034

Gebaude

Registriernummer 2 BW-2024-005367067

Gebaudetyp

freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse

Badner Weg 5, 97980 Bad Mergentheim

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude 2

2020

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

2020

Anzahl Wohnungen

3

Gebaudenutzflache (An)

366,00 m2 X

nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 3

Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3

Strom

Erneuerbare Energien

Art: Keine

Verwendung: Keine

Art der Liftung @

O Fensterlftung
O Schachtliftung

x Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3

0 Passive Kiihlung
0 Gelieferte Kalte

0 Kuhlung aus Strom
0 Kidhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °

Anzahl:

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

0 Neubau
% Vermietung/Verkauf

0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information.
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von
Gebéauden zu ermdglichen.

Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(Energieberater gem. 888 GEG)
GartenstralRe 25, 53498 Bad Breisig
Tel: 02633-4729016

Aussteller % ?ZQ

Roland Harsche

12.10.2024 Energieberater gem. §88 GEG

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nhur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Priméarenergiebedarf

Registriernummer 2 BW-2024-005367067
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m2a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien: [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[ Warmepumpe (§ 71c)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EE®  Anteil EE®

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung5: anlage: Anlagen?:

% % %
% % %
Summes: %
[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE'0:
%
%

Summes: %
[0 weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

* sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

AR e [c| b | E |
0 25 5 75 100 125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur  die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  fllhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

"0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. v Registriernummer 2  BW-2024-005367067
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 18,93 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

4, Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
./ 33,80 kWh/(m?*a)

1Y
L.i

MERATe | c | D | E Fo | G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

60,85 kWh/(mz*a)

" Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

Energietrager 2 energie- Warmwasser
von bis faktor [kWh] [KWh] [kWh] faktor

01.01.2021 31.12.2023 Strom 1,80 25767,00 4638,06 21128,94 1,19

01.01.2021 31.12.2023 Leerstandszuschlag 1,80 2261,38 0 2261,38

Vergleichswerte Endenergie 3

B|lc| o | e| F [THCHIEEER

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A+ | A
‘0 I Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BW-2024-005367067
Empfehlungen des AUSSteI Iers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung

Oo|jo(o|o|jo|jo(o|o|o|
Oo|o|(o|(o|jo|jo|(o|o|o|™

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten = Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
sVorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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