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Grundstiicksflache
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Zimmer
Wohnfldche

Energietrager

Exposé

Einfamilienhaus in Alberstshofen

Sorgsam saniertes Haus

2019
474,00 m?
2

11,00
208,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/412052

Objekt-Nr. OM-412052
Einfamilienhaus

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Herr Muller

97320 Alberstshofen
Bayern
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Badezimmer 2
Stellplatze 5
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Fur telefonische Anfragen... bitte erst lesen;o) dann gerne 015253884133 anrufen
Sorgsam und umfassend saniertes Haus mit vielen Moglichkeiten.

Nicht !!! mit dem ublichen Baumarkt Charme sondern mit Charakter ,nachhaltig und mit
ortlichen Materialien gebaut und saniert.

Kein Sanierungsstau nutzbar als Einfamilienhaus oder
2 Familienhaus oder Mehrgenerationen Haus( mit eigener Pflegekraftwohnung)

Auch moglich ware beispielsweise im Untergeschof3 eine Praxis mit Behandlungsrdumen oder
Buro ect.

208 m?2 verteilt auf 2 Etagen, 12 Raume, ein kleiner Keller

offen gestaltete Grundrisse , grofziigige Raume,

2x Kiiche und Bad ( vorbereitet zum Gestalten nach eigenem Geschmack)
Alle Raume mit Fufbodenheizung und hochwertigen Vinylboden.

Fenster 3 Fach verglast, Dammung in allen Rdumen auf neuestem Stand angepasst an die
ortlichen Gegebenheiten.

Dach unter Verwendung der vorhandenen Ziegel komplett erneuert und gedammt .

Energieausweis vorhanden , Endenergiebedarf A 35kwh/m2 p. a, Primarbedarf 67,3 kWh/m2
p-aB

Warmwasser liber separate Warmepumpen Geschof3weise,

Fufsbodenheizung tiber eigene Warmepumpen Geschof3weise ,

genug Flache fur eine grofie PV-Anlage ist vorhanden

Alles kann mit geringem Aufwand Generationen/Behindertengerecht gestaltet werden.
zwei Innenhofe

zweimal Balkon bzw Terrasse

freundlicher Garten und ausreichend Stellplatze

Nebengebaude fiir Hobby und Freizeit.

Ausstattung

2x Kiche und Bad sind vorbereitet zum Gestalten nach eigenem Geschmack

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Barrierefrei

Sonstiges

Bitte bei Nachfragen eine Telefonnummer hinterlassen oder eine Emailadresse.
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Lage
Die Gemeinde bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten,
Grundschule und Arzten.

ca 500m bis zur Albert-Schweitzer-Volksschule in Albertshofen
Dorfladen um die Ecke seit 1.03.2024

ca 3 Km bis zum Lebensmittelmarkt Kaufland in Kitzingen

ca 22 Km/22 min. bis Wiirzburg

100 m bis zur Arztpraxis in Albertshofen

300 m bis zum Kindergarten

Der Main mit Badestelle 250 m

ca 142 Km/80 min. bis zum Frankfurter Flughafen

kurze Wege zu den néchsten Autobahnanschliissen .
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 35,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Innenhof 1
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Galerie

Nebengebaude
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Galerie
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Garten und Nebengebaude
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Galerie
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Inn nh f2

Zimmer 1 UG
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Galerie

Kiiche UG mit Vintagefliesen

WZ/Zimmer 2 UG
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Galerie

Zimmer 3 UG

Zimmer 4 UG
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Galerie

Bad vorbereitet UG

Eingang OG
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Galerie

Ziommer 1 OG

WZ/Kia OG
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Galerie

Zimmer 2 OG

Bad vorbereitet OG
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Galerie

Keller mit Warmepumpen WW
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Grundrisse

E N E RGI EAU SW EIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom! 20.07.2022

Guitig bis: 20.11.2034 Registriernummer BY-2024-005434917 @
_Gebiude }
Gebsudetyp Wohngebdude
Adresse Birkachstrasse 3
97320 Albertshofen
Gebdudeteil Einfamilienhaus
Boujohr Gebdude 2 2019
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2023
Anzshl Wohnungen 1
Gebsudenutzfiche (AN) 288,32m? | [] nach § 82 GEG sus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Encrgietrager fir Heizung 2 Strom
Wesentliche Energietrager fr W, 3 | Strom
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
keine kene
Art der Liftung 2 & Fensterliftung O Liftung: ge mit Vi g g9
O Schachtivftung O Lif ge ohne Warmeruckg a
Art der Kihlung 3 & Passive KOhlung 0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kakte O Kuhlung sus Warme
Insp flichtige Kiir gen § Anzshl: I Falig der | :
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0O Modernisierung Sonstiges
. Energicausweises O Vermietung/Verkauf {(Anderung/Erweiterung) (freiwilhg)
e
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes
Die merqehsche Quaktat eines Gcbaudcs kmn dur:h die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme ven di Randbedingung
oder durch die A g des 9 Als Bezugsflé dient die o h biud 18 nach dem
GEG, dee sich in der chcl van den allg A b { Die angegeb gleich te sollen uberschldgige
Vergieiche ermaglichen (Edauterungen - siche Seite 5). Ted du o sind die Modemisierung: f gen (Seite 4),
X DOer Enurgleamls wurde auf der won Ber des € iebedarfs erstellit { o f ). Die Erg
sind auf Seite 2d Z Infs zum Verbrauch sind freiwillig.
O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des gieverbrauchs erstelt ( g )
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer 0O  Ausstelier
O Dem Energ is sind 3 Infor zur ] Qualitat beigefugt (fi ge Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der g dient lediglich der Inf Die Angaben im E b sich auf das gesamte Wohngcbbude oder den oben
Sudetell, Der 9 is it ledigl Ldu,ur q einen Gberschlsgig ql voi P g
hetns: /N gi doct.online
-
Giinter Darr (geprifter Technil hinenbau (Ankag hinik))
Amselweg 40 20.11.2024
56593 Horhausen [ d rift des il
| Datum Ses GEG, falls des s A = 2um GEG

7 nur im Fall ces § 79 Absatz 2 Sa12 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Kimaankgen cder kombinkrte Lifungs- und Kiimaankigen im Sinne des § 74 GEG

Energie 1
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom! 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer BY-2024-005434917 @

Energiebedarf )
Tresshausgasemissionen 20.92 kg COz-Aquivalent/(m?-a)

35.0 kWh/(m?-a)

e | E
150 175 200 225 >250

67.3 kWh/(m?-a)
Pr i f dieses

Anforderungen gema GEG?
Brmarenergichadarf
Ist-Wert 67.3 kWh/(m?-) Anforderungswert 106.0 Wh/(m2g) = Verfohren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfaheen nach DIN V 18599
Ist-Wert 0.35 W/(m?-K) Anforderungswert 0.33 W/(m3-K) O Regehung nach § 31 GEG ("Modeligebudeverfahren®)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Veseinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
kEndenergiebedarf dieses Gebdudes (piichtangabe in Immobili gen) 35.0kWh/(ma) |
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie®
o o Deckun g Wame. ang MAsIAle [c | o | € | FOINGHER
" t ¢ III'GI'\I—M des ’ 10 At - 2 Num 3 GEG ° Fed “ s 10 1”8 1% s %0 2. 2
Anteil der & &
Deckungs-  Pfiichterfal- Y9 S F& s &5
Art: anteil: lung: 39 &FF S5 A PN
s &F & F&ELE
% “ Fo s &8 y & & ¢
FIE & oF 5 &S
. . FEE £ Ty S8
Summe: % % « é Q? (,0‘; Q’ﬁ\' $‘5 §§
R
& & Ks
3 S N g e
MaBnahmen zur Einsparung v N 8
Die gen zur glen zur Deck-
ung des Wi und K3t glebedarfs durch eine MaB-
:'!'é"' ";:' § 45 GEG oder als Kombination gem4s § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG |asst fur cle Ber g des Q f:
C  Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 Verfahren zu, die im 20 unter fubeen
GEG sind eingehalten. konnen. dere wegen ter Randbed qungen erfau-
0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gema8 § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine s auf den
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werdenum _____ % 9 Die susg der Sk!‘f‘“‘ﬂ spe-
unterschritten. Anted der Pflichterfullung: _% ifische Werte nach dem GEG pro Q
(AN), dse Im Aligemeinen grofier Ist als die Wohnflache des Gebsudes.

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieduswaises

2 nur bei Neubau sowie b Modarmigierung im Fall ces § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neutau

SEM: MFH: h

Energie 2
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Grundrisse

E N ERGI EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom! 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BY-2024-005434917
(Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung A
B zur ol gen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0 maglich @ nicht maglich
Empfohlene M 9"
empfohlen (freswillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte | geschatzte Kosten
Nr Bau- eder MaBnahmenbeschreibung in Einzel- pro eing te
3 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mag- | tionszeit Kilowattstunde
groBerer |nshme Endenergie
Moderni-
sierung

Keine Sanierung erforderlich.
Sehr energetisch errichtetes Gebdude.

o weitere Eintrége in Anlage
di fehl fur das Geb dienen glich der Infer

Sie sind nur la:rz gefasste Hinweise und kein Ersatz fr eine Energieberatung.

G Angaben zu den Empf gen sind
l erhiltich bel/unter: J

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (asgsben freiwilia)

Energie 2
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Grundrisse
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