
Baujahr 1993

Etagen 2

Zimmer 11,00

Wohnfläche 382,35 m²

Nutzfläche 382,35 m²

Energieträger Gas

Preis Garage/Stellpl. 50.000 €

Hausgeld mtl. 580 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.12.2025

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 4

Badezimmer 6

Etage 2. OG

Tiefgaragenplätze 5

Stellplätze 3

Heizung Zentralheizung

Exposé
Loft, Studio, Atelier in Ingolstadt

Atelier Wohnung / Gewerbe EG & 3 Wohnungen 2.OG
nähe HBF mit Keller und TG STP

Objekt-Nr. OM-411971

Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 530.000 €

Münchener Straße 113
85051 Ingolstadt
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
EG Atelier Gewerbe / Wohnung:

Diese äußerst hellen Räumlichkeiten mit ca. 218 m² befinden sich im Erdgeschoss eines
Wohn- und Gewerbegebäudes in sehr zentraler Lage in Ingolstadt. Die Flächen sind für Büro-
oder büroähnliche Nutzungen konzipiert können aber auch als Wohnnutzug umgestaltet
werden. Der Haupteingang der erdgeschossigen Bürofläche ist über eine großzügige
Frontverglasung von der Münchener Straße aus zugänglich. Von dieser Ebene aus sind eine
WC-Anlage, die Galerieebene sowie das Souterrain über die offene Geschosstreppe erreichbar.

Die Galerieebene zeichnet sich durch die Sichtverbindung zur Erdgeschossfläche und zum
Souterrain aus und verfügt zudem über Fensteröffnungen zur Münchener Straße sowie zur
Hofterrasse. Das Souterrain besticht durch den hohen, lichtdurchfluteten Luftraum und den
hochwertigen Natursteinbodenbelag. Von hier aus gelangen Sie in ein großzügiges Duschbad,
ein weiteres WC sowie zu den beiden Kellerräumen.

Im Westen sorgt eine große Verglasung für Sicht-, Lichtverbindung und Zugang zu den
Terrassen sowie den Grünflächen im Innenhof. Zudem werden drei Außenstellplätze auf dem
Nachbargrundstück geduldet und stehen der Einheit zur Verfügung.

3 Wohnungen im 2.OG:

Diese drei sehr hellen Wohnungen mit ca. 164 m² Wohnfläche liegen im 2. Obergeschoss eines
Wohn- und Gewerbegebäudes in zentraler Lage in Ingolstadt, in der Nähe des Hauptbahnhofs.
Die Wohnungen sind nach Osten und Westen ausgerichtet. Die Schlafräume verfügen über
Brüstungsfenster für Belichtung und Belüftung, die Wohnräume über raumhohe Verglasung
mit Zugang zu den jeweiligen Balkonen. Alle Fensterflächen sind mit Jalousien als
Sonnenschutz ausgestattet. Der Küchenraum ist mit einer vollständigen Einbauküche
versehen. Das Bad umfasst Dusche, Badewanne, WC, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss. Über das Treppenhaus gelangt man zum Eingangstüren mit
zugehörigem Windfang der Wohnungseinheiten. Zudem gibt es Abstellräume innerhalb der
Wohnfläche sowie weitere Kellerabteile.

Ausstattung
EG Atelier Gewebe/ Wohnung Auflistung der Austattungsmerkmale:

- 3 Ebenen

- Luftraum Galerie

- klimatisiert

- Fußbodenheizung

- großflächige Verglasung

- einstellbare Sicht- und Blendschutz Lamellen Innen

- WC im Erdgeschoss

- Carrara-Marmor Boden und Wandbelag im Souterrain

- Vollbad im Souterrain

- WC im Souterrain

- Küchenanschluss im Souterrain

- Hofterrasse und kleiner Gartenbereich

3 Wohnungen Auflistung der Austattungsmerkmale:

- Ost - West Ausrichtung
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- Balkon überdacht zur Innenhofseite 

- Fenster und großflächige Verglasung (saniert 2022)

- Sonnenschutz Jalousien 

- Parkett als Fußbodenbelag 

- weißer Fliesenspiegel im Bad

- Bad mit mechanischer Belüftung 

- Bad mit Waschmaschinenanschluss 

- Bad mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken 

- Heizkörper 

- Küche mit vollständige Einbauküche 

- Abstellraum 

- Windfang

Fußboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gäste-WC

Sonstiges
Wohnungen sind derzeit alle vermietet.

Der Erbpachtvertrag läuft noch bis 31.12.2086.

Die derzeitige Erbpacht beträgt monatlich anteilig 844,14 € und ist auf einen Indexerhöhung
ausgelegt.

Lage
Das Objekt befindet sich in Ingolstadt-Süd an der Münchener Straße. Das Stadtzentrum sowie
das Gewerbegebiet sind in wenigen Minuten erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die
zentrale Lage und die Nähe zum Hauptbahnhof, von dem aus Busse und Bahnen in alle
Richtungen verkehren. Die Autobahnauffahrten Ingolstadt-Süd und Manching zur
Bundesautobahn A9 sind ebenfalls innerhalb von ca. 10 Minuten erreichbar, was eine schnelle
Anbindung an das Verkehrsnetz gewährleistet.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 184,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Atelier Raum Eingang Straße EG
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Exposé - Galerie

Atelier Raum Eingang Straße EG

Atelier Raum Eingang Straße EG
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Exposé - Galerie

Atelier Raum Eingang Straße EG

WC Atelier EG
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Exposé - Galerie

Atelier Galerie & Luftraum EG

Atelier Galerie & Luftraum EG
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Exposé - Galerie

Atelier Galerie & Luftraum EG

Atelier Galerie EG
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Exposé - Galerie

Atelier Galerie EG

Atelier Galerie EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/411971/ Seite 9/25 



Exposé - Galerie

Atelier Galerie EG

Atelier Souterrain EG
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Exposé - Galerie

Eingang / Windfang 2.OG

Atelier Souterrain EG
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Exposé - Galerie

Atelier Souterrain EG

Atelier Souterrain EG
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Exposé - Galerie

Atelier Souterrain WC EG

Atelier Souterrain Duschbad EG
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Exposé - Galerie

Atelier Souterrain Duschbad EG

Atelier Souterrain Duschbad EG
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Exposé - Galerie

Atelier Souterrain Treppe EG

Schlafzimmer Sicht Westen 2.OG
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Exposé - Galerie

Atelier Souterrain Treppe UG

Wohnzimmer Sicht Westen 2.OG
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Sicht Osten 2.OG

Küche 2.OG
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Exposé - Galerie

Küche Kühlschrank 2.OG

Diele / Abstellraum 2.OG
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Exposé - Galerie

Badezimmer / Dusche 2.OG

Badezimmer / Badewanne 2.OG
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Sicht Osten 2.OG

Balkon Sicht Westen 2.OG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/411971/ Seite 22/25 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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