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Exposé

Dachgeschosswohnung in Niirnberg

Wohnen & Arbeiten in Bestlage: 4-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit Ausbaureserve in Laufamholz

Objekt-Nr. OM-411919
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 349.000 €

90482 Niirnberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 1940 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 85,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 366 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf erfolgt durch Eigenttimer daher provisionsfrei.

Lichtdurchflutet, familienfreundlich und verkehrsgtinstig — inklusive exklusivem Dachboden-
Potenzial.

Ihr neues Zuhause mit Weitblick und Potenzial

Willkommen in Nirnberg-Laufamholz! Diese helle 4-Zimmer-Wohnung im 2.0Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses (Baujahr 1940, saniert 2017) bietet auf ca. 85 m? die
perfekte Kombination aus Altbau-Charme und moderner Raumaufteilung.

Der besondere Clou: Ihre Ausbaureserve.

Zur Wohnung gehort das Sondernutzungsrecht am daruberliegenden Dachboden. Hier
schlummert riesiges Potenzial: Ob Sie zuséatzlichen Wohnraum schaffen méchten oder — wie
bereits beim Nachbarn geschehen — eine Dachterrasse realisieren wollen, hier kénnen Sie Ihre
Wohntraume verwirklichen.

Perfekt ftir Berufstatige:

Home-Office & Anbindung

In Zeiten von hybridem Arbeiten ist diese Wohnung ein Volltreffer. Dank der vier Zimmer lasst
sich problemlos ein separates, ruhiges Arbeitszimmer einrichten, ohne den Wohnkomfort
einzuschranken.

¢ Pendler-Traum: Die S-Bahn-Station ,Niirnberg-Laufamholz® ist in ca. 11 Gehminuten
erreichbar.

® Schnell am Ziel: Mit dem Auto sind Sie tiber die nahe B14 und A3 in wenigen Minuten auf
den wichtigsten Verkehrsachsen der Region.

¢ Infrastruktur: Nach Feierabend erledigen Sie Einkdufe bequem zu Fuf3 — Superméarkte und
Backer liegen in direkter Umgebung.

Ideal ftr Familien: Platz zum Spielen & Leben

Familien profitieren von der durchdachten Aufteilung. Kinderzimmer, Elternschlafzimmer und
ein gemutlicher Wohn-Essbereich bieten jedem Familienmitglied seinen Riickzugsort.

* Drauflen spielen: Der gepflegte vorderer Gemeinschaftsgarten ladt zum Verweilen ein.

* Praktisches Extra: Im Vorgarten steht ein tiberdachter Fahrradunterstand zur Verfligung —
ideal fur Kinderfahrrader, Roller und Ihr E-Bike. Kein lastiges Schleppen in den Keller mehr!

® Natur pur: Die Pegnitzauen sind nur einen Steinwurf entfernt. Perfekt fiir
Sonntagsspazierginge, Joggingrunden oder Ausfliige mit den Kindern zum Spielplatz an der
Moritzbergstrafie.

Ausstattung & Zustand

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand (Heizung 2011 erneuert, Gebaude
2017 saniert).

* Boden: Pflegeleichter Mix aus Fliesen und Laminat.

* Bad: Tageslichtbad mit Badewanne.

* Gaste-WC: Ein separates WC sorgt fir zusatzlichen Komfort.
¢ Kuche: Platz far Ihre Traumkiiche mit Blick ins Griine.

* Stauraum: Ein eigener grofier Kellerraum gehort selbstverstandlich dazu.
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* Waschraum: Ein gemeinsamer Waschraum erspart Platz in den eigenen vier Wanden.

Ausstattung

Moblierter Verkauf: Wohnung kann auf Wunsch komplett mébliert erworben werden. Eine
moblierte Ubergabe kann fiir Kapitalanleger attraktiv sein und kurzfristig héhere
Mieteinnahmen ermoglichen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Zusammenfassung der Highlights

* 4 Zimmer: Selten zu finden und flexibel nutzbar.

* Ausbaupotenzial: Dachboden direkt tiber der Wohnung (z.B. fir Dachterrasse).
* Fahrrad-Komfort: Uberdachter Unterstand im Hof.

* Top-Lage: Ruhig, griin, aber exzellent angebunden (S-Bahn/Autobahn).

* Sofort verfuigbar: Zur Zeit als Eigenbedarf genutzt.

¢ Ideal fir Eigennutzer als auch ftir Kapitalanleger

Lage

Stadtteil Laufamholz

Laufamholz liegt am 6stlichen Rand Nurnbergs und vereint historischen Charme mit
modernem Wohnflair. Der Stadtteil gehort seit 1938 zu Nurnberg und ist gepragt von
Mehrfamilienhdusern, Villen und alten Bauernhausern. Sehenswert sind die Schlossruine
Oberbiirg und das historische Hammerwerk, die an das handwerkliche

Erbe erinnern. Kindergarten, Grundschule und weiterfithrende Schulen befinden sich im Ort
bzw. im nahen Moégeldorf. Zahlreiche Geschéafte des tiglichen Bedarfs, Arzte, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen sind fuglaufig erreichbar.

Verkehrsanbindung

*OPNV: Die Buslinie 40 (Haltestelle Niirnberg-Hammer) liegt ca. 5 Gehminuten entfernt; der
S-Bahnhof Nirnberg-Laufamholz ist in etwa 11 Minuten zu Fuf3 erreichbar. Die S-Bahn S1/S2
fahrt alle 20 Minuten direkt zum Niirnberger Hauptbahnhof; die Fahrt dauert rund 9 Minuten
und Kkostet ca. 6-9€

eStrafSenverkehr: Die Wohnung ist hervorragend an die Bundesstrafie 14 und die Autobahn A3
angebunden. Die Nurnberger Altstadt ist per Auto oder Fahrrad in 10-15 Minuten erreichbar
(Entfernung ca. 7 km).

eAirport: Der Flughafen Niurnberg ist tiber die A3 in rund 20 Minuten erreichbar.
Naherholung und Freizeit

Direkt vor der Haustiir beginnt das Naturschutzgebiet Pegnitztal Ost. Die Regierung von
Mittelfranken hat dieses 221 Hektar grofie Gebiet im Dezember 2018 als Schutzgebiet
ausgewiesen. Es erstreckt sich vom Woéhrder See bis zur Autobahn A3 und bietet
kilometerlange Spazier- und Radwege entlang der Pegnitz. Offene Wiesen wechseln sich mit
bewaldeten Bereichen ab, sodass man im Schatten alter Baume picknicken oder mit Kindern
spielen kann. Die Pegnitz-Auen sind nicht nur ein Erholungsgebiet fiir Niirnberger, sondern
bieten auch vielfaltigen Lebensraum fir Végel und seltene Pflanzen. Neben dem Pegnitztal Ost
liegen der Tiergarten Niirnberg, das Naturgartenbad in Erlenstegen und das
Schmausenbuck-Naherholungsgebiet nur wenige Minuten entfernt, was fiir Familien
zusatzliche Ausflugsmoglichkeiten schafft.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 131,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

bestehendes Nachbargebaude
f T
S |
HE N ome!
| 17.52 m? ”
|
| |
Vorraum 3
201me | || m
D
on S |
43 m ”
| | E E
i i 20
G TRH DG IT
222$ @?1.(&9::‘:'"
|| 1029 m*
| g
T | el
iy | l
7 S G ||
. @1 m ] H 15.08 m? H
1562 m* ] ||

www.ohne-makler.net/expose/411919

geplanter Neubau (bereits genehmigt)

'Dachgeschoss

—

A

[

[Neu zu err
®| |Schieppda
«| |aufgrund d
| |des Giebel
S

Seite 15/17



Grundrisse

270
1

Dachgeschoss
Aligemein Fliche & Umfang
Nummer Name Beschreibung | Fliche Brutto | Py gincm | Anrect Flache Netto | Umfang
022 Roum 17.02 m* 1 100 Z| 1685 m’ | 1693 m
023 | Zimmer 3 15.24 m’ 1 100 Z| 1509 m' [ 1534 m
024 Kiiche 9.28 m’ 1 100 % 915 m’| 1282 m
025 wC 210 m? 1 100 % 203 m'| 656 m
026 | Schiofen 1712 m* 1 100 %| 1696 m’ | 1649 m
027 Kind 12.65 m? 1 100 %| 1251 m* | 1429 m
028 Bod 387 m' 1 100 % 379 m*| 818 m
029 Vorroum 278 m* 1 100 % 271 m'| 700 m
030 Flur 841 m’ 1 100 % 827 m* | 1416 m
031 Trh 463 m’ 1 100 % 453 m’ | 10.26 m
8310 m? 91.88 m’
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG l EAU SWEISfﬁr Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer * BY-2016-000896701 3

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes e b

Energieverbrauch |

Endenergieverbrauch dieses Gebﬁudes‘
131 kWh/(m?-a)

el o | E | £ 71

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

T

144 kWh/(m?-a) '
Primérenergieverbrauch dieses Geb&dudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 131 .kwm(mz'a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energletrager ® g‘ﬁe':';g_ Energiﬁvwetn;t])rauch War?t?\:rea“sser Ante[i'l( \I/-Iv?‘i]zung }f(z;ttn:;
von bis faktor [kWh]
16.10.2012 20.10.2013 Erdgas 1,10 54.053 6.792 47.261 1,03
21.10.2013 15.10.2014 Erdgas 1,10 47.168 6.608 40.560 1,03
16.10.2014 12.10.2015 Erdgas 1,10 51.954 6.645 45.309 1,03

Ve.lﬂ'gleichswerte Endenergie

| o | E [l F G

O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

w »M durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt wird.
> F& &N NS 38 g}:f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
FL I & @}é’e}" 3 f"\ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
iv"i ézf ézl‘ f}“’ S f af;’ ég?épf normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & 4 @g S als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

S ,\g? Q°§ .boés ist.
s & &F o
< £ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2016-000896701 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes e s W N .

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
lale |l cl| o | e |EH
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemés EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?*a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) 0] Verfahren nach DIN V 18599
E tisch litét der Geb&udehdille Hy”
Energetische Qualitét der Gebaudehdille Hy” O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m*K) e
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O  eingehalten s
Endenergiebedarf dieses Gebdudes KWhi(m®a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und -
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- A | A | B | C | D I E | F b ‘
Wirmegesetzes (EEWdrmeG) g
0 25 50 75 100 125 150 175 200
% R
A S
Art: Deckungsanteil: % N eg?’(? g’# &ff
f &L o%ﬁ‘&
S @ 2>
% & ‘f/‘ §
ErsatzmaBnahmen 6
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
erfilit.
R i Ul - Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
- \?gfsl‘h‘;ﬁ,’gim?grs‘e‘ﬁngsﬁﬂé mf%#g/ sind eingehna/‘]ten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsé&chlichen
Uit b Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
| 5 N/s
'&&ﬁ;‘ﬁﬁ“ﬁfﬁe SR o W) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise% 3 freiwillige

Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS t wonngeviuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2016-000896701
Empfehlungen des Ausstellers " i 4
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7 moglich O nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
- i schatzte
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als | oocchatate | Kosten pro
j Anlagenteile einzelnen Schritten ABSTOAIINNG [TESt | Amorisa, | { TSR0
groRerer maf- Honezoit att-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
g Flachkollektoren fiir Warmwasserbereitung
1 Wanmwasserbateilng . und Heizungsunterstitzung = -
Hydraulischer Einregulierung der
2 Warmeverteilung / -abgabe |\Wassermengen je Heizkdrper ist mit a %
Anlagensanierung zu empfehlen
im Falle einer anstehenden Dachsanierung
3 Dach Dammung zwischen/auf den Sparren U- ¥4 a
Wert 0,24 W/(m?K)
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.iwu.de/downloads/buergerinfos/energiesparinfos/

sind erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
. Im Zeitraum von 1993 - 1996 wurden die Fenster, Heizkérber und der Auenputz erneuert.

Die Heizung wurde 2011 auf Gasbrennwert umgestelit.

1 sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS 1 wormgensoce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWa&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebédudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
~ (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

arf - Seite 2

Endenergieb

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiilllung durch die Ersatzmanahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale ber{icksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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[ENERGIEAUSWEIS rtr wemmgossuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2016-000896701 1
Gilltig bis: 25.04.2026 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Horlacher Weg 7, 90482 Nurnberg
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1940 Im Jahr 1993-1996 saniert
Baujahr Warmeerzeuger** 2011 Gasbrennwertfeuerstétte
Anzahl Wohnungen 3 \
Gebaudenutzflache (A,) 402 m? IZ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der LUftung/K[]hlung ¥ Fensterlt‘.zl.ftung O Luftungsanlage mit Wér[nerikzll.(gewinr'\ung O Qﬂﬁgﬁ ézur
O Schachtluftung [ Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller Walter Summerer
Energieberater (HWK

Energieberater (HWK)
Walter Summerer
Siechenberg 27
91220 Schnaittach 26.04.2016 F
Ausstellungsdatum Untem%ﬁm
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréaglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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