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Exposé

Dachgeschosswohnung in Monsheim

Schone, helle DG-Wohnung mit 4,5 Zimmern

Objekt-Nr. OM-411916
Dachgeschosswohnung
Verkauf: 335.000 €

71297 Ménsheim
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 70,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 326 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die grofiztigige und helle Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines im Jahr 1970
errichteten Dreifamilienhauses in bevorzugter, idyllischer Waldrandlage.

3 Zimmer mit ca. 92qm Wohnfldche, sowie die zusatzlich dazugehdérenden, separat
zuganglichen Raumlichkeiten im Dachspitz bieten auf insgesamt ca. 105gm ausreichend
Entfaltungsmoglichkeiten.

Weiterhin gehéren zur Wohnung ein grofer separater Kellerraum, zusatzliche Nutzflachen und
eine Einzelgarage mit Sektionaltor.

Gesamtnutzflache ca. 70gm
Ein Garten zur alleinigen Nutzung l4dt zum Entspannen im Freien, Grillen oder Gartnern ein.

Die Wohnung ist seit Sommer 2021 an einen zuverlassigen Mieter vermietet und bietet sich
daher auch ideal als Kapitalanlage.

Um die Privatsphare zu schiitzen wurden die Innenaufnahmen teilweise virtuell mobliert.
Ausstattung

Zur Wohnung mit 3,5-Zimmern verteilt auf ca. 92qm Wohnflache gehéren:

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne, Eck-Dusche mit Glastiire und ein separates WC

- zwei gerdumige Schlafzimmer

- ein grofles Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon, der einen tollen Ausblick in die
Natur bietet.

Alle Raume sind tiber die grofiziigige Diele zuganglich.

Bad, Kiiche und Dielenboden sind gefliest, in den tibrigen Raumen liegt Laminat aus.
SAT & Glasfaseranschluss sind im Haus vorhanden.

Zusatzliche Raumlichkeiten im separat zuganglichen Dachspitz.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Weiter Informationen/Expose erhalten Sie gerne nach Angabe Ihrer vollstandigen Adresse und
Kontaktméglichkeiten

Lage
Monsheim ist eine Gemeinde im Enzkreis in Baden-Wirttemberg. Sie gehort zur Region
Nordschwarzwald und zur Randzone der Metropolregion Stuttgart.

Die idyllische Gemeinde liegt im Heckengau, jeweils 15 Kilometer von Pforzheim, Muihlacker
und Leonberg entfernt und hat eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte.

Monsheim bietet eine ruhige Wohnlage mit viel Griin, ideal fir Familien und Naturliebhaber
und zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus.
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Einkaufsmoglichkeiten (LIDL, DM-Drogeriemarkt, Apotheke, Metzgereien, Backerei und ein
schones Café), arztliche Versorgung,Tankstelle, Banken, Gastronomie, Kindergarten,
Grundschule und weiterftihrende Schule sind direkt Vorort- ebenso verschiedene
Freizeitangebote, Sporteinrichtungen (Fitnessstudio/Tennis/Golf/Vereine) und ein Freibad.

Aufierdem zeichnet sich Moénsheim durch seine Nahe zur Autobahn (A8) und namhaften
Firmen wie Porsche, Bosch, Trumpf und Bertrandt aus.

Ideal fur Pendler, die Ruhe schitzen und trotzdem mobil bleiben méchten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer (virtuell moébliert)
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Galerie

Essbereich

= /»/
Virtually Staged

Schlafzimmer
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Galerie
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Kuche

Hausansicht
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Grundrisse
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Grundriss
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