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Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Rodgau

++ENDLICH GEFUNDEN+ +Lichtdurchflutete 3 Zi.-
Wohnung++Loggia u. Balkon++ inkl. TG-Stellplatz+

3,00

60,00 m2
10,00 m?
Gas

300 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/411857

Objekt-Nr. OM-411857
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 229.000 €

63110 Rodgau
Hessen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt
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1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier finden Sie eine kluge Raumaufteilung in einem optisch sehr ansprechenden 6-Fam.-Haus
vor, welche rundum begeistert !

Die herrlich helle Eigentumswohnung, bei der jeder Wohnraum, die Ktiche, sowie das Dusch-
Bad uiber reichlich Tageslicht verfiigen, befindet sich im Dachgeschoss eines ruhigen und sehr
gepilegten 6-Familienhauses (2001) in Rodgau Nieder-Roden. Es erwarten Sie zwei individuell
nutzbare Schlafzimmer, wovon eins ohne Dachschrige die volle Raumhéhe bietet, ein grofier
Wohn-Essbereich, eine separate, weil geschlossene Ktiche, ein Balkon und eine zuséatzliche
grof3e sonnige Loggia, die mit tiber 12 qm viel Platz mit bester Aussicht bietet. Ein helles
Tageslichtbad mit Dusche und zusatzlicher Badewanne, wie auch mafiangefertigte
Einbauschranke gehéren ebenfalls zu dieser Traumwohnung.

Im Kellergeschoss befinden sich hier der eigene Abstellraum und die gemeinschaftlichen
Raume, wie z. B. ein Wasch /Trockenkeller. [hr Fahrzeug ist in der Tiefgarage auf eigenem
Pkw-Abstellplatz sicher und trocken untergebracht. Der Stellplatz ist hier bereits im Kaufpreis
enthalten und rundet das sehr gepflegte und provisionsfreie Angebot perfekt ab !

...nochmals zur Ubersicht: WOHNUNG INKL. TG-STELLPLATZ, OHNE ZUSATZLICHE
MAKLERPROVISION = 229.000,00 €

ACHTUNG:

1. Das aktuelle Mietverhaltnis endet am 31.03.2026 und die dann freie Wohnung kann nach
vorheriger Absprache gegebenenfalls auch schon zu einem fritheren Zeitpunkt (frtihestens
zum 01.02.2026) an die neuen Eigentimer tibergeben werden.

2. Mit Unterstiitzung vom Land Hessen ("Hessengeld" fir Ersterwerber einer eigenen
Immobilie) kann hier der Traum von der eigenen Wohnung ftir Selbstnutzer durch die
Erstattung der Grunderwerbsteuer wahr werden.

Ausstattung

Die neue energieeinsparende Heizungsanlage wurde erst vor einem Jahr (2024) eingebaut und
wird selbstverstandlich auch regelmaf3ig fachmannisch gewartet. Ein zuverlassiger
Hausmeisterdienst und die stets bestens erreichbare langjahrige ortsansassige
Hausverwaltung tragen zum weiteren Komfort der Wohnung in diesem auch durch die
besondere Architektur sehr ansprechenden Haus bei.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad

Sonstiges

Gerne kann ein Besichtigungstermin vereinbart werden und selbstverstandlich sende ich
Ihnen auch weitere Unterlagen zu. Hierfiir benétige ich von Thnen eine VOLLSTANDIG
ausgefiillte Kontaktanfrage mit Namen, Wohnadresse und Telefonnummer.

Lage

Die spétestens zum 31.03.2026 frei werdende Wohnung befindet sich in einem vorbildlich
gepflegten 6-Familienhaus in Rodgau, Stadtteil Nieder-Roden in familienfreundlicher Lage mit
angenehmer Nachbarschaft. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf und
eine grofie Auswahl fir Freizeit und Erholung ( z.B. Badesee Nieder-Roden, Vereinsvielfalt,
ausgedehnte Fahrradwege, direkt angrenzende grofie Waldgebiete) machen Rodgau als
Wohnort so beliebt. Die S-Bahnstation Rodgau Nieder-Roden ist zu Fuf8 in wenigen Minuten
erreichbar (S1 nach Frankfurt Hauptwache in nur 34 Minuten). Die Anbindung an die B45
und die A3 machen die Erreichbarkeit des gesamten Rhein-Main-Gebiets ebenfalls in
ktirzester Zeit moglich.
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Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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