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Exposé

Wohnung in Bihl

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen und
Tiefgarage — zentrale Lage in Biihl

7o

Objekt-Nr. OM-411824
Wohnung

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:
Patrick Daul

Kappelwindeckstraf3e 2b
77815 Buihl
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1979 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Etage 1. OG
Wohnflache 102,00 m?2 Tiefgaragenplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte und grof3ziigig geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung
mit rund 102 m? Wohnflache in der gefragten Kappelwindeckstraf3e in Biihl — eine Lage, die
Ruhe, Zentralitat und griines Wohnumfeld harmonisch vereint. Die Wohnung befindet sich im
1. Obergeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses und ist bequem tiber einen Aufzug
erreichbar, der einen barrierefreien Zugang bis in die Wohnung ermaoglicht.

Die Wohnung liegt auf der ruhigen Stidwestseite und ist von der Strafie abgewandt (Bild 003).

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Von hier aus
o6ffnen sich zwei Balkone mit Stid- und Westausrichtung, die den gesamten Tag tiber Sonne
und ein angenehmes Wohnambiente bieten. Beide Schlafzimmer verfligen ebenfalls tiber einen
direkten Zugang zum Westbalkon — ein besonderes Plus an Wohnqualitat.

Die geraumige Kiiche ist separat gehalten und bietet praktischerweise einen eigenen Zugang
zum Suidbalkon. Das innenliegende Badezimmer ist mit Wanne, Dusche, Waschtisch, WC und
einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC mit
Waschbecken und einem grofien, integrierten Abstellschrank zur Verfiigung.

Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen, grof3en Kellerraum sowie mehrere
gemeinschaftlich nutzbare Raume, darunter ein Fahrradraum, ein Hobbyraum und eine
Waschktiche. Ein Tiefgaragenstellplatz sorgt fiir komfortables Parken und rundet die
Ausstattung ab.

Die Wohnung ist an sehr zuverlassige, langjahrige Mieter vermietet, die sie vorbildlich pflegen —
ideal fur Kapitalanleger, die auf Kontinuitat, Sicherheit und ein ruhiges Mietverhaltnis setzen.

Privatverkauf, provisionsfrei.

Sonstiges

Bitte keine Makler.

Gerne stehe ich IThnen unter +49 177 8588462 zur Verfugung.

Lage

Die Kappelwindeckstrafie 2b liegt in allerbester Lage von Biihl — zentral, aber trotzdem ruhig
und "im Grunen'".

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote sind in direkter Nihe.
Die Innenstadt und der Buihler Johannesplatz sind kein 500 Meter entfernt.

Der Bahnhof und die Autobahn A5 (Karlsruhe-Basel) sind schnell erreichbar. Das nahgelegene

Umland mit dem Biihler Rebland und dem Schwarzwald ladt zu Spaziergidngen und
Radtouren ein.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Grundrisse

BALKON 2
F=14,60m?

ZIMMER 3
F=13,95m?

ZIMMER 2
F=17,17m?

ZIMMER 1
F=26,16m?

W11 Kappelwindeckstr. 2b, 77815 Buhl

NFL: 91.32m? + 21.56m? Balkonflache

WFL: 102.10m? (Balkone zur Hélfte angerechnet)
WFL gemdB Teilungserkldrung: 90.85m? | 51,21 MEA
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