A Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Dessau-Rosslau
WOHNHAUS DESSAU-ROSSLAU

Objekt-Nr. OM-411664
Einfamilienhaus

Verkauf: 140.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Richter

Kreuzbergstraie 39
06849 Dessau-Rosslau

Sachsen-Anhalt
Deutschland
Grundstiticksflache 270,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 120,90 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit solider Bausubstanz und grof3em
Entwicklungspotenzial in Dessau-Rof3lau. Die Immobilie wurde in den 1970er- bzw. 1980er-
Jahren errichtet und bietet eine klassische, funktionale Raumaufteilung mit viel Platz fir
individuelle Gestaltung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert, verftigt tiber ein Erdgeschoss sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss und wird durch eine Garage direkt am Haus erganzt. Ein Hintereingang
ermoglicht den Zugang zum Gartenbereich.

Besonders hervorzuheben ist die Méglichkeit zur Grundstiickserweiterung auf der linken Seite
des Hauses, wie bereits visualisiert. Hier kann das Grundsttick sinnvoll erweitert werden,
wodurch zusatzlicher Raum fiir Garten, Terrasse oder weitere Nutzungsmoglichkeiten
entsteht.

Der Aufpreis fur diese Erweiterungsflache ca. 200 gm betragt 15.000 €.Gebaudedaten und
Flachen

Grundstick

ca. 270 m?

Optionale Erweiterung
zusatzliche Flache moglich (Aufpreis 15.000 €)
Wohnflache gesamt

ca. 120,9 m?

Erdgeschoss

ca. 77,0 m2

Dachgeschoss

ca. 43,9 m?

Keller

ca. 67,3 m?

Garage

ca. 16,4 m?

Raumaufteilung
Erdgeschoss

Wohnzimmer mit Kachelofen
Esszimmer

Kiiche

Badezimmer

Flur und Eingangsbereich
Zugang zum Garten uber Hintereingang
Dachgeschoss

Drei flexibel nutzbare Zimmer (Schlafen, Btiro, Gaste)
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Zugang zum Spitzboden

Kellergeschoss

Heizungsraum

Hauswirtschafts- und Lagerraume

Zugang zum Garten

Ausstattung

Solide Bauweise, gepflegter Zustand

* Gas-Zentralheizung aus den 1970er-Jahren

¢ Kachelofen im Wohnzimmer

Zustand und Modernisierungsbedarf

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Insbesondere die
Elektrik, Fenster sowie die gesamte Haustechnik wie Wasser- und Abwasserleitungen miissen
erneuert werden. Auch die vorhandene Heizungsanlage entspricht nicht mehr dem heutigen
Stand und sollte im Zuge einer Modernisierung ausgetauscht werden.

Damit bietet das Haus eine ideale Grundlage fir Kaufer, die ein Objekt nach eigenen
Vorstellungen vollstandig modernisieren und energetisch auf einen zeitgeméafien Stand bringen
mochten.

® Garage direkt am Haus

* Hintereingang zum Gartenbereich

* Spitzboden tiber Bodentreppe erreichbar

¢ Klassisches Interieur mit Vintage-Charme

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Kreuzbergstraie 50 im Stadtgebiet 06849 Dessau-Rofllau.
Die Lage zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung aus. Geschéafte des taglichen
Bedarfs, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Das Stadtzentrum
von Dessau ist nur wenige Minuten entfernt.

Durch die Nahe zu Bundesstrafien und Autobahnanschliissen ist das Haus ideal fir Pendler
geeignet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haus Vorderseite
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Von auflen seitlich
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Galerie

Innenansicht Alice Situierung Arbeitszimmer

P

Von auflen seitlich
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Galerie

Innenansicht Bad
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Zweites Obergeschoss
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Galerie

Erdgeschoss mit Ofen
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Galerie

Heizungsanlage Keller
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Grundrisse

Kaller 4
A=135m*

Keller 1 ] Keller 2
A=120m A=119m

Keller 3
A=140m*

Nutzflache Keller Nutzflache Keller: 67,3 m?
Flur 1 19,9 m? Garage: 16,4 m?
Keller 1 12,0 m? Wohnfléche ErdgeschoB: 77,0 m?
Keller 2 11,9 m? Wohnflache ObergeschoR: 43,9 m?
Keller 3 14,0 m? Wohnflache ges.: 120,9 m?
Keller 4 13,5 m?
Flur 2 4,0 m?
2
67’3 m KreuzbergstraRe 50 vv S
’ 06849 Dessau-Roflau Q, S
Telefon: 0340/800 37 0 Q’ <b DESSAU GMBH
Telefax: 0340/800 37-22 me—
E-Ma": info@real-bau—dessau.de MODERNES BAUEN AUS DER BAUHAUSSTADT
Objekt: Einfamilienhaus Darstellung: | Grundri® Keller Datum: 20.04.2023
Kreuzbergstraie 39 nach AufmaB MaRstab 1:100
06849 Dessau-RoBlau Zeichnung Nr. | 1
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Grundrisse
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Schlafen
A=155m*
Rh2,70

451

4,97
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, 1.05

Kreuzbergstralte 39
06849 Dessau-RoRlau

L 8,83 q
Nutzflache Keller: 67,3 m?
Garage: 16,4 m?
Wohnflache Erdgeschof Wohnfiéiche Erdgescho: 77,0 m?
Flur 9,9 m? Wohnfldche Obergeschof: 43,9 m?
Bad 8,2 m? Wohnfi&che ges.: 120,9 m?
Kochen 13,3 m?
Essen 12,3m?
Schlafen 15,5 m?
Wohnen 16,8 m? Kreuzbergstralle 50 ? Q
= 06849 Dessau-RoBlau Q, v
77,0 m Telefon: 0340/800 37 0 Q’ Q DESSAUGMBH
Telefax: 0340/800 37-22
E-Mail: info@real-bau-dessau.de
MODERNES BAUEN AUS DER BAUHAUSSTADT
Objekt: Einfamilienhaus Darstellung: | Grundrif3 Erdgeschof Datum: 20.04.2023

nach Aufmaf® MaRstab: 1:100

Zeichnung Nr. | 2
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Grundrisse
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l/ 9,15
Nutzflache Keller: 67,3 m?
ache Obi hof’
Wohnflache Obergescho Garage: 16,4 n®
2

Flur 18 Wohnfldche ErdgeschoR: 77,0 m?

Raum 1 84 m?

= ” T Wohnflache ObergeschoR: 43,9 m?

aum 7 m "

Wohnflache ges.: 120,9 m?

Raum 3 11,0 m?

43,9 m?
Kreuzbergstrafie 50 ?V \)
06849 Dessau-RoRlau @ v
Telefon: 0340/800 37 0 oo L
Telefax: 0340/800 37-22 2
E-Mail: info@real-bau-dessau.de
MODERNES BAUEN AUS DER SAUHAUSSTADT
Objekt: Einfamilienhaus Darstellung: | Grundri ObergeschoR Datum: 20.04.2023
Kreuzbergstrafie 39 nach Aufmaf MaRstab: 1:100

Zeichnung Nr. | 3
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Grundrisse

Nutzfléche Keller: 67,3 m*

Garage: 16,4 m?

Wohnfléche Erdgeschof: 77,0 m?
Wohnflache ObergeschoR: 43,9 m?
Wohnflache ges.: 120,9 m?

KreuzbergstraRe 50
06849 Dessau-RoRlau
Telefon: 0340/800 37 0
Telefax: 0340/800 37-22

E-Ma": info@real—bau-dessau.de MODERNES BAUEN AUS DER BAUHAUSSTADT
Objekt: Einfamilienhaus Darstellung: | Schnitt A-A Datum: 20.04.2023
Kreuzbergstrale 39 nach Aufmald MaRstab: 1:100
06849 Dessau-RoRlau Zeichnung Nr. | 4
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Anhange

1. Energieausweis
2. Auszug Kataster
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Erstellt mit EVEBI 12.0.3 von ENVISYS
[}

A gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergregesetz (GEG) vom 08.08.2020

ENERGIEAUSWEISfur Wohngebiude

Giiltig bis: 19.07.2032 Registriernummer:  ST-2022-004162709 L1}
: Gebaude
| Gebaudetyp Einfamilienhaus / freistehend
| Adresse KreuzbergstraBe 39, 06849 Dessau-RoBlau -
‘E |
| Gebaudeteil ! ganzes Gebaude
| Baujahr Gebzude 2 1942, im Jahr 1995 saniert
Baujahr Warmeerzeuger 2 3 1997
! Anzahl der Wohnungen 1
| Gebaudenutzflache (Ay) 96 m? B nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt :
I Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas H |
' Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser > | Erdgas H }
| Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine :
Art der Liiftung 2 M Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung E
O Schachtliftung [ Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung '
Art der Kihlung 2 [ Passive Kiihlung 0 Kiithlung aus Strom |
[ Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen # Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
| Anlass der Ausstellung des Energieausweises| []Neubau 0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig) f
! M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) i

{ Hmwelse zu den Angaben uber dle energetlsche Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem GEG, ||

i die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche
. ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). ‘

l, O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
| auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
! Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer O Aussteller
g O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
: ‘: Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben |
| bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. ]

e LR B S R R e R T L e S L I A T S

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

(sv)Ing Sachverstandige + Bauingenieure
Dipl.-Ing.(FH) Marco Seidler,
AndresenstraBe 1a

06766 Bitterfeld-Wolfen

Thur im Fall des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2I\/lehrfachangaben maglich

bei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation

4KIimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

:ACHVERSTAND!("’:

[Sv] Mes lEURE

ChemiePRark Q\

OTAW Eﬁngsd%mdresmgozza
06766 Bitterfeld-Wolfen
Tel.: 03494 - 376 2878 - Fax: 376 2877



EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent/(m2-a)
Anforderungen gemiB GEG * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-W KWh/(m?2- Anford t kWh/(m2:
ES;erZr;tische Qualitat ggrageb;ugreﬁars IS_{V\’/EF e O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

T [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (ptichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil- a > S
. o R PP Sy Fo &5 £
Art: anteil: lung: $FSS s& S & T L
NSRS < & & F&
LA NN o .& & Jd @ ¢ P
TLL ©F S D ¢ %
FTv g °F & £E
& o § &5 8
Summe: g & P §
& § & AN
&§ & G P
& &
MaBnahmen zur Einsparung >
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
.  Deckungdes Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine
;t/g MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméas § 34
Z  Absatz 2 GEG erfilllt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
c " . . .

i 5 = I?ledAr?fordﬁr:Jngen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Das Geb3udeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des
o sind eingehalten ) o . Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
@ = MaBnah.me nach § 45 GEG in Kombination geméf § 34 Absatz 2 unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen
a GEG: D'e' Anfordenfngen na.\ch § 1._6 GEG werden um % standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
£ unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: % keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
3 ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
& dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im

Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

T nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absalz 2 GEG
2 nur bei Neubau
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS tur wonngebsuce

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

-

ergieverbrauch
Treibhausgasemissionen 86,6 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
360,8 kWh/(m2-a)

o | e | TSR

125 150 175 200 225 >250
' 396,9 kWh/(mz2-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

360,8 kWh/(m2-a)

erbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil :
Ca ; . Klima-
. Energietrager energie- verbrauch Warmwasser Heizung -
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

§ 01.01.2018 | 31.12.2018 Erdgas H 1,100 26.423 1.920 24.508 1,17
| 01.01.2019 | 31.12.2019 Erdgas H 1,100 28.404 1.920 26.484 1,16
§ 01.01.2020 | 31.12.2020 Erdgas H 1,100 33.206 1.920 31.286 1,17
31.12.2021 Erdgas H 1,100 35.557 1.920 33.637 1,04

- 01.01.2021

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
100 125 150 175 200 225 >250 sich auf Gebéaude, in denen die Warme fir Heizung

i SRRy und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude

bereitgestellt wird.

S & &

v o S . N . 5
¥ sy 25 s £ &5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder

Y @ S L 5 5 S L N . : 5 "
~z~\> ~Z? FE S S S & Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden,
&é Qq'?sé’ QQQbQ’ *&&g @”‘sob ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15
22 & &s &s bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei

X X " s . .
& & égz“ Iy sz N vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu
O

erwarten ist.

Erl3

uterungen zum Verfahren

‘_‘A“ Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

fbéudenutzﬂéche (An) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
ebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

} ‘nenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
- Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Erstelit mit EVEBI 12.0.3 von ENVISYS

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergmgesetz (GEG vom 08.08.2020

Em pfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  ST-2022-004162709 % 4
Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung
| MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-

Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammer?- .als geschatzte gesch{itzte foglen

hang mit| Einzel] : pro eingesparte
% Amortisa- ;

groBerer| maB- for s Kilowattstunde
Moderni-| nahmg Endenergie
sierung

1 Kellerdacke Dammung der unteren Gebdudeabgrenzung geman gultiger X mittel )

Verordnung, 10-12 cm
2 Dach Dammung der oberen Gebdudeabgrenzung geman gdltiger X mittel )
Verordnung, 15-20 cm
AuBenwand gg. Dammung der AuBenwande gemaB giiltiger Verordnung, 10- )
3 X mittel =
AuBenluft 15cm
4 Heizung Uberpriifung, ggi. Erneuerung der Heizungsanlage X mittel -
5 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

O weitere Eintrage in Anlage

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltllch bel/unler

www.zukunft-haus.info

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energ|eauswe|s

(Angaben freiwillig)



Erstellt mit EVEBI 12.0.3 von ENVISYS

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

8 gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erlauterungen

' Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

| Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
| ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
| beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

| "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

| Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
| den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

| ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
| Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,

definiertes Nutzer-verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

| Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat

des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rulckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die

| mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-
| Bedarfs-Abgleich vornimmt, méglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

| Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

| Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

| Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt

| die durchschnittliche energetische Qualitit aller warmeibertragenden

Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebiaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines

| Gebaudes.

. Endenergjebedarf — Seite 2

| jahrlich

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
bendtigte  Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die

| Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der

Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Wirme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pilichterfilllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geméan § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fdr das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
drilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuihrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer |
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt ‘
Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner |/

Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. |

Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner

nicht maglich;
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten
der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag |

rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel

elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber |

eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
Aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




GEEVCLTE

LVermGeo 680a
Stand 08/12

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation AUSZUg aus dem

Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Lij
. iegen ftsk er

Otto-von-Guericke-StralRe 15, 39104 Magdeburg ege schaftskatast

Standort: Elisabethstrale 15, 06847 Dessau-RoRlau Liegenschaftskarte 1:1000
Flurstiick: 1396 Gemeinde: Dessau-RoRlau, Stadt Erstellt am 03.02.2026
Flur: 26 Kreis: Dessau-Rof3lau Aktualitat der Daten: 29.01.2026
Gemarkung: Térten

5744100

P~

§

1394
T 4
% "1392
5743880
Mafistab: 1:1000 rrrrrrerr 2 P Meter Ihr Zeichen: 2026-02604-A07.2-DE

Dieser Auszug ist gesetzlich geschutzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittlung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).

slsvelee



	Exposé
	Einfamilienhaus in Dessau-Rosslau
	WOHNHAUS DESSAU-ROSSLAU
	Objekt-Nr. OM-411664
	Einfamilienhaus
	140.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

