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Exposé

Doppelhaushalfte in Dortmund

Das perfekte Haus fiir Familien oder Ruhesuchende von
Privat, mit Sauna, Energieklasse C

Objekt-Nr. OM-411654
Doppelhaushalfte

Verkauf: 429.000 €
Ansprechpartner:
CG

44287 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1979 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 372,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/411654 Seite 1/14



Objektbeschreibung

Wir verkaufen hier unser Haus in der Aplerbecker-Mark umgeben vom grof3en Waldgebiet.

Das Haus hat einen Vorbau von ca. 9qm im Eingangsbereich und eine grosse tiberdachte
Terasse hinter dem Haus und eine kleinere héher gelegene Terasse.

Auf dem Grundstiick befindet sie auch ein grosses Gartenhaus fiir allerlei Gartenwerkzeug.
Eine Garage und ein Stellplatz ist vorhanden.

Die Fenster sind 2013 bzw. 2018 erneuert worden.

Das Dach wurde vor 3 Jahren neu eingedeckt.

Es gibt eine Gasheizung aus dem Jahr 2011.

Das Bad und Géaste-WC ist modern ausgestattet (beide Toiletten mit Dusch- und
Fohnfunktion).

Im Keller befindet sich eine Sauna.

Ein gultiger Verbrauchsenergieausweis mit der Energieklasse C iegt vor, der
Endenergieverbrauch liegt bei 79,7. (erstellt Sep. 2025)

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

La ge
Es befindet sich in einer ruhigen Sackgasse.

fusslaufig sind u.a. ein grosser Spielplatz mit Bolzplatz und Bachlauf im Naturschutzgebiet
sowie Kindergarten

- der OPNV ist auch fusslaufig zu erreichen

- 4 Minuten mit dem Auto zur nachsten Autobahn
Eine Familienfreundliche Nachbarschatft.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Uberdachte Terasse
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Doy
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Zusatzliche Terrasse
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Vorbau

Bad
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Gaste-WC

Kuche
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Kiiche
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Galerie

Sauna im Keller Flur
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Galerie

Flur

Stellplatz
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Galerie

Garage
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Grundrisse
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Grundrisse

87am L

~37,5gm

1 1 1 1

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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