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Exposé

Villa in Dessau-Rosslau

Freistehende Villa mit Terrasse, Balkon und groBem
Grundstiick in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-411634
Villa

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Richter

Heidestrafie 147
06842 Dessau-Rosslau

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1929 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 1.037,00 m? Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 9,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 220,00 m? Stellplatze 8
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese freistehende Villa ist eng mit der Geschichte der Stadt Dessau verbunden. Sie gehorte
dem bekannten Unternehmer Erich Koéckert, dem Griinder des Stahlbau Dessau, und diente
ihm tiber mehrere Jahre als persénliches Wohnhaus.

Das reprasentative Gebaude tiberzeugt durch seine klassische Architektur mit Walmdach,
einer grof3zligigen Terrasse zur Straf3enseite sowie einem Balkon mit zusatzlicher Terrasse im
ruckwartigen Bereich. Die Villa wurde auf3en umfassend saniert. Fassade, Fenster und
Grundstiicksmauer sind erneuert, das Dach befindet sich in einem guten Zustand.

Im Inneren prasentiert sich die Immobilie weitgehend im originalen Zustand mit
charaktervollen Details wie alten Holztiiren, massiven Dielenbdéden und einem eindrucksvollen
Treppenhaus. Diese Substanz bietet eine hervorragende Grundlage fiir eine individuelle und
hochwertige Modernisierung.

Die Villa ist auf allen Ebenen nutzbar und bietet vielseitige Moglichkeiten fiir Wohnen,
Arbeiten oder eine Kombination aus beidem. Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige
Flachenstruktur:

Souterrain

ca. 120 m?

Grof3zligig geschnitten, ideal flir Ausbau zu Wohn-, Bliro- oder Praxisflachen

Erdgeschoss

ca. 108 m?

Aktuell genutzt, geeignet fiir Wohnen oder reprasentative Buironutzung

Obergeschoss

ca. 95 m?

Ebenfalls genutzt, klassische Wohnraume mit guter Aufteilung

Dachgeschoss

ca. 60 m2

Ausbaufahig mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial

Insgesamt bietet die Villa eine nutzbare Wohn- und Gewerbeflache von rund 380 m2.
Erdgeschoss und Obergeschoss sind aktuell in Nutzung, wahrend das Souterrain und das
Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial bieten.

Die Kombination aus historischer Bedeutung, solider Bausubstanz und flexibler Nutzbarkeit

macht diese Villa zu einer seltenen Gelegenheit fiir Kaufer, die ein besonderes Objekt mit
Charakter und Entwicklungsmoglichkeiten suchen.

Ausstattung

¢ Auflensanierung abgeschlossen: neue Fassade, neue Fenster, neue Grundstiicksmauer
® Dach in gutem Zustand

* grof3zligige Terrasse zur Strafe und Balkon/Terrasse im hinteren Gebaudeteil

* gepflegtes Grundstiick mit altem Baumbestand

¢ originale Holztliren, Dielenbéden und Treppenhaus erhalten

* Gasheizung vorhanden
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¢ ruhige, dennoch zentrale Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung
Nutzungsmoglichkeiten:

* Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

* Praxis, Kanzlei oder Showroom

* Blirohaus mit Kundenverkehr

¢ kreative Nutzung oder Atelier

¢ Kapitalanlage mit Ausbaumaéglichkeit

Diese freistehende Villa vereint klassische Architektur, solide Substanz und vielseitige

Nutzungsmoglichkeiten. Mit tiberschaubarem Aufwand im Innenausbau lasst sich ein
stilvolles

Zuhause oder ein reprasentativer Gewerbestandort gestalten — mitten in Dessau-Rof3lau, mit
Geschichte, Charme und grofiem Potenzial.

Fufboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage

Die Villa liegt in der Heidestrafle, einer der zentralen Wohn- und Geschéftsstrafen in Dessau-
Rogilau.

Die Innenstadt, Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof und Autobahn A9 (Dessau-Sud) sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Lage ist ideal fir Menschen, die Wohnen, Arbeiten und Reprasentation kombinieren
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht von oben
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Original Raum Mébelvisualisier

Innenansicht

Balokon
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Galerie

Treppenhaus

Originalbild visualisiert
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Treppenhaus Originalbild visualisiert

Aufenansicht Visualisierung
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Originalbild visualisiert

Originalbild visualisiert
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Galerie

Originalbild visualisiert
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Anhidnge

1. Liegenschaftsregister Auszug
2. Expose Villa Erich Kockert
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HeidestraRe 147, 06842
Dessau-RoRlau

FREISTEHENDE VILLA

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Das reprasentative Gebaude
Uberzeugt durch seine klassische
Architektur mit Walmdach, einer
grof3zugigen Terrasse zur
StralBenseite und einem Balkon
mit Terrasse im hinteren Teil des
Gebaudes. Die Villa wurde von
aul3en vollstandig saniert:
Fassade, und GrundstUcksmauer
sind erneuert, das Dach befindet
sich in gutem Zustand.

- freistehende Villa in zentraler
Lage

- aulBen vollstandig saniert _ &
- grof3zugige Terrasse zur Stral3e i a I

und Balkon/Terrasse im hinteren 1 !
Bereich gli=l

- reprasentative Architektur mit B
historischem Charme —
- originale Dielen, HolztuUren

- Grundstucksflache (1.037 m?2)
mit altem Baumbestand

- vielseitige Nutzung: Wohnen,
Arbeiten, Praxis, BUro oder Atelie

A

KAUFPREIS

320.000€

THOMAS RICHTER

IMMOBILIENMANAGEMENT

Eiswerderstral3e 16-18, 13585 Berlin
Telefon: +49 160 903 862 34
E-Mail: thomasrichter@gmx.info
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Exposé - Freistehende Villa ,,Erich Kockert*
Adresse
Heidestrale 147, 06842 Dessau-Roflau
Kaufpreis
320.000 € provisionsfrei

Objektbeschreibung
Diese freistehende Villa ist eng mit der Geschichte der Stadt Dessau verbunden. Sie gehorte dem
bekannten Unternehmer Erich Kockert, Grunder des Stahlbau Dessau, und diente ihm Ulber
mehrere Jahre als persdnliches Wohnhaus.
Das Gebaude Uberzeugt durch seine klassische Architektur mit Walmdach, einer grof3zugigen
Terrasse zur Stral3enseite sowie einem Balkon mit zusatzlicher Terrasse im ruckwartigen Bereich.
Die AuBenhulle wurde bereits umfassend saniert. Fassade, Fenster und Grundsticksmauer sind
erneuert, das Dach befindet sich in einem guten Zustand.

Im Inneren zeigt sich die Villa weitgehend im originalen Zustand mit alten HolztlUren, massiven
Dielenbdéden und einem eindrucksvollen Treppenhaus. Diese Substanz bietet eine ideale Grundlage
far eine hochwertige und individuelle Modernisierung.

Die Immobilie kann auf allen Ebenen genutzt werden und eignet sich sowohl fur Wohnen als auch
far gewerbliche Nutzung oder eine Kombination aus beidem.

Flachenubersicht
Grundstuck
ca.1.037 m?
Souterrain
ca. 120 m?
grof3zugig, ausbaufahig
Erdgeschoss
ca. 108 m?
aktuell genutzt, grof3zugiger Grundriss
Obergeschoss
ca. 95 m?
klassische Wohnraume
Dachgeschoss
ca. 60 m?
ausbaufahig
Gesamt
ca. 380 m? Wohn- und Nutzflache



Ausstattung und Zustand

Auf3en vollstandig saniert
neue Fassade, Fenster und Grundstucksmauer
Dach in gutem Zustand
grol3e Terrasse zur Straf3enseite
Balkon und Terrasse im hinteren Bereich
originale Dielenbdden, Holztlren und Treppenhaus erhalten
Gasheizung vorhanden
Innen sanierungsbedurftig mit grol3em Gestaltungsspielraum
Nutzungsmoglichkeiten
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
Praxis oder Kanzlei
BuUrohaus mit Kundenverkehr
Showroom oder Atelier
Kapitalanlage mit Ausbaupotenzial

Highlights

freistehende Villa mit historischer Bedeutung
ehemaliges Wohnhaus von Erich Kéckert
grol3zugiges Grundstuck mit altem Baumbestand
reprasentative Architektur mit viel Charme
flexible Nutzung auf allen Etagen
provisionsfreier Verkauf direkt vom Eigentumer

Fazit

Eine besondere Immobilie mit Geschichte, Charakter und au
Bergewohnlichem Potenzial. Ideal fur Kaufer, die ein reprasentatives Objekt individuell entwickeln
und langfristig nutzen moéchten.

Kurzbeschreibung fur Online-Portale
Freistehende Villa mit Geschichte in Dessau-Roflau, provisionsfrei
Reprasentative Villa mit ca. 380 m? Wohn- und Nutzflache auf einem 1.037 m? gro3en Grundstuck.
Ehemaliges Wohnhaus von Erich Kéckert, Grunder des Stahlbau Dessau.

AuBen bereits saniert, innen mit groBem Gestaltungspotenzial. Terrasse, Balkon und ausbaufahige
Flachen bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur Wohnen, Arbeiten oder Gewerbe.
Kaufpreis 320.000 € provisionsfrei
Kontakt
Thomas Richter
TR Immobilienmanagement
Eiswerderstraf3e 16-18
13585 Berlin
Telefon +49 160 903 862 34
E-Mail thomasrichter@gmx.info
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