J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Dessau-Rosslau

Freistehende Villa mit Terrasse, Balkon und groBem
Grundstiick in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-411634
Villa

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Richter

Heidestrafie 147
06842 Dessau-Rosslau

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Grundstucksflache 1.037,00 m?2 Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 9,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 220,00 m?2 Stellplatze 8

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Inmitten von Dessau-Rof3lau, nur wenige Minuten von der Innenstadt und der A9 entfernt,
steht

diese freistehende Villa auf einem grof3zligigen Grundstiick von 1.037 m?2. Die Lage in der

Heidestrafie zahlt zu den besonders attraktiven Adressen fiir Wohnen und Gewerbe — ruhig,
zentral

und hervorragend erreichbar.

Das reprasentative Gebaude tiberzeugt durch seine klassische Architektur mit Walmdach,
einer

grof3zligigen Terrasse zur Strafienseite und einem Balkon mit Terrasse im hinteren Teil des
Gebaudes. Die Villa wurde von auf3en vollstindig saniert: Fassade, Fenster und
Grundsticksmauer sind erneuert, das Dach befindet sich in gutem Zustand.

Im Inneren befindet sich das Haus weitgehend im originalen, charaktervollen Zustand, mit
alten Holztiiren, massiven Dielenbéden und einem imposanten Treppenhaus. Diese Substanz
bietet eine

ideale Grundlage fiir eine individuelle Modernisierung — ob fiir reprasentatives Wohnen,
Biironutzung oder kreative Projekte.

Ausstattung

¢ Auflensanierung abgeschlossen: neue Fassade, neue Fenster, neue Grundstiicksmauer

* Dach in gutem Zustand

* grof3ztigige Terrasse zur Straf3e und Balkon/Terrasse im hinteren Gebaudeteil

¢ gepflegtes Grundstiick mit altem Baumbestand

¢ originale Holztliren, Dielenbéden und Treppenhaus erhalten

* Gasheizung vorhanden

¢ ruhige, dennoch zentrale Lage mit sehr guter Verkehrsanbindung
Nutzungsmoglichkeiten:

* Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

* Praxis, Kanzlei oder Showroom

¢ Burohaus mit Kundenverkehr

¢ kreative Nutzung oder Atelier

¢ Kapitalanlage mit Ausbaumaéglichkeit

Diese freistehende Villa vereint klassische Architektur, solide Substanz und vielseitige

Nutzungsmoglichkeiten. Mit tiiberschaubarem Aufwand im Innenausbau lasst sich ein
stilvolles

Zuhause oder ein reprasentativer Gewerbestandort gestalten — mitten in Dessau-Roflau, mit
Geschichte, Charme und grofem Potenzial.
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FugBiboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage

Die Villa liegt in der Heidestrafle, einer der zentralen Wohn- und Geschéftsstraf3en in Dessau-
Rof3lau.

Die Innenstadt, Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof und Autobahn A9 (Dessau-Sud) sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Lage ist ideal flir Menschen, die Wohnen, Arbeiten und Repriasentation kombinieren
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufienansicht von oben

www.ohne-makler.net/expose/411634 Seite 4/8



Aufienansicht von hinten
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Augienansicht von hinten
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Galerie

Innenansicht

Innenansicht

Balokon
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Treppenhaus

Treppenhaus
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Exposé - Anhédnge
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HeidestraRe 147, 06842
Dessau-RoRlau

FREISTEHENDE VILLA

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Das reprasentative Gebaude
Uberzeugt durch seine klassische
Architektur mit Walmdach, einer
grof3zugigen Terrasse zur
StralBenseite und einem Balkon
mit Terrasse im hinteren Teil des
Gebaudes. Die Villa wurde von
auf3en vollstandig saniert:
Fassade, und Grundstucksmauer
sind erneuert, das Dach befindet
sich in gutem Zustand.

- freistehende Villa in zentraler
Lage

- aulBen vollstandig saniert

- grof3zugige Terrasse zur Stral3e
und Balkon/Terrasse im hinteren
Bereich

- reprasentative Architektur mit
historischem Charme

- originale Dielen, HolztuUren

- Grundstucksflache (1.037 m?2)
mit altem Baumbestand

- vielseitige Nutzung: Wohnen,
Arbeiten, Praxis, BUro oder Atelie

KAUFPREIS

330.000€

THOMAS RICHTER

IMMOBILIENMANAGEMENT

Eiswerderstral3e 16-18, 13585 Berlin
Telefon: +49 160 903 862 34
E-Mail: thomasrichter@gmx.info
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