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Exposé

Dachgeschosswohnung in Heilbronn

Gemiitliche 4-Zimmer Neubauwohnung in KfW 55 KfW
Effizienzhaus in Heilbronn-Biberach

Objekt-Nr. OM-411563
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Jolina Reinhard

74078 Heilbronn
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.01.2026
Wohnflache 92,00 m? Zustand Erstbezug
Summe Nebenkosten 222 € Schlafzimmer 3
Miete Garage/Stellpl. 60 € Badezimmer 1
Mietsicherheit 3.600 € Garagen 1
Ubernahme ab Datum Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Diese moderne Dachgeschosswohnung befindet sich in einem ruhigen 3-Familienhaus und
wurde als energieeffizienter Neubau nach KfW-55 EE Standard errichtet. Die Wohnung bietet
4 Zimmer, darunter drei gerAumige Schlafzimmer sowie einen hellen Wohn- und Essbereich
mit angenehmem Raumgeftihl. Die Wohnung wird im Moment fertiggestellt und ist ab
01.01.2026 bezugsfertig.

Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und verfiigt tiber Dusche und Badewanne. Ein
zusatzliches Gaste-WC erhoht den Wohnkomfort. Fir praktischen Stauraum sorgen eine
Speisekammer sowie ein eigener Kellerraum. Aufierdem steht ein gemeinschaftlicher
Fahrradkeller zur Verfligung.

Eine Einbaukitiche ist nicht vorhanden, wodurch Sie die Kiichengestaltung individuell nach

Ihren Wiinschen umsetzen kénnen. Die Wohnung eignet sich ideal fir Familien, Paare oder
alle, die modernen Wohnkomfort in ruhiger Lage suchen.

Ausstattung

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC

- Speisekammer: Zusatzlicher Stauraum in der Kuiche

- Moglichkeit flir Ktihlschrank mit Frischwasser fir Eiswtirfel

- Balkon: Genief3en Sie Ihre Freizeit im Freien

- Kellerraum: Praktischer Stauraum

- Waschkiiche: Mit Anschluss fiir eine Waschmaschine

- Fahrradraum: Sichere Abstellmoglichkeit fir Fahrrader

- Vinylboden und Fliesen: Hochwertige Bodenbelédge in der gesamten Wohnung.
- Fubodenheizung in allen Raumen.

- Energieeflizienz: KFW 55 EE Standard sorgt fur niedrigen Energieverbrauch
- Kaminofenanschluss vorhanden. Holzlagerung in der Garage moglich

- Abstellmoglichkeit fiir Restmiill, blaue und gelbe T onne auf3erhalb moéglich
- Keine Einbaukitiche

- Haustiere nach Ruicksprache moglich

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

La ge
Die Wohnung liegt in Heilbronn-Biberach, einer ruhigen und familienfreundlichen Gegend mit

guter Verkehrsanbindung. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe

und leicht erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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