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Exposé

Wohnung in Balingen
Neubau-Erstbezug: 3-Zimmer-Wohnung

Objekt-Nr. OM-411543
Wohnung

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
Wilfried Enderle

Meisterstr. 21
72336 Balingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Mietsicherheit 2.400 €
Etagen 4 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 94,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 5,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 1. OG
Nebenkosten 200 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 45 € Heizung Fufbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/411543

Seite 1/7



Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem historischen Gebaude, das tiber zwei Jahre komplett
umgebaut und modernisiert wurde. Ein Kinderspielplatz und Fahrradstellplatze stehen zur
Verfugung.

Die energieefliziente, helle und modern geschnittene 3-Zimmer-Wohnung bietet gentigend Platz
fir Paare und kleine Familien.

Die Bauweise entspricht dem neusten Baustandard mit einer hervorragenden Energiebilanz.

Ausstattung

Als Heizungs- und Liuftungsanlage sind eine Luftwasserwarme-Pumpe in Kombination mit
einem Gasbrennwertgerat und eine Photovoltaikanlage mit einem Warmwasserspeicher sowie
eine Wohnraumliftungsanlage verbaut. Dies sorgt daftir, dass die Energiekosten gering
gehalten werden.

In der hellen und modern geschnittenen Wohnung wurden ausschlief$lich hochwertige
Materialien verbaut.

Zu der Wohnung gehoéren ein Abstellraum und ein Aufenstellplatz.

Optional kénnen gegen einen kleinen Aufpreis eine Kiiche und eine Garage dazugebucht
werden.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Barrierefrei

Lage

Engstlatt ist ein Stadtteil von Balingen mit rund 35.000 Einwohnern im Zollernalbkreis, am
Fufe der Schwabischen Alb in Baden-Wiirttemberg. Der Stadtteil verfiigt tiber eine
Grundschule und diverse Einkaufsmoglichkeiten, die den taglichen Bedarf decken. Die
naturnahe Umgebung zum Schwarzwald und der Alb laden zu Outdoor-Aktivitdten ein und
ermoglichen eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Verkehrstechnisch ist Balingen gut angebunden. Die Stadt liegt in unmittelbarer Nahe zur
Autobahn A81, die eine schnelle Verbindung nach Stuttgart (ca. 45 Min.), dem Bodensee (ca.
45 Min.) und auch der Schweiz ermoéglicht. Der Bahnhof in Balingen bietet regelmafige
Zugverbindungen nach Stuttgart und Tubingen.

Die Region ist ein bedeutendes Zentrum fur die Textil- und Maschinenbauindustrie.
Zahlreiche und namhafte Unternehmen sind hier ansassig und tragen zur wirtschaftlichen
Stabilitat der Region bei.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 28,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wohnzimmer Beispiel
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Galerie

Schlafzimmer_Beispiel l
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Exposeé - Galerie

Bad Beispiel

Bad Beispiel
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Exposé - Galerie

Regendusche

Dusche Beispiel
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Galerie
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Grundriss
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