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Exposé

Wohnung in Lorrach

4-Zimmer-Wohnung (ca. 110 m2) mit Balkon, Kamin und
Klimaanlage in Lorrach-Hauingen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1964

2

4,00
110,00 m?
110,00 m?
Gas
20.000 €
545 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/411535/

Objekt-Nr. OM-411535
Wohnung

Verkauf: 419.000 €

79541 Lorrach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

eWohnen im Dorf an der Sonnee
Objektbeschreibung:
Helle und gerdumige 4- Zimmer Wohnung im Loérracher Ortsteil Hauingen.

Die Wohnung wurde zwischen 1998 und 2023 mehrfach saniert/modernisiert (Fassade,
Videosprechanlage, Klimaanlage, neue Gas Brennwert-Heizung (Energieklasse A, etc).

Im Preis enthalten sind ein Stellplatz sowie eine wertige Einbauktiiche mit Elektrogeraten
(Backofen von Gorenje, Cerankochfeld, Geschirrsptilmaschine von Whirlpool).

Garage optional: 20.000 € (separat im Grundbuch)

Gemeinschaftsraume wie Waschkeller, Trockenraum und Fahrradkeller sind vorhanden, zur
Wohnung gehéren noch 2 separate Kellerraume.

Rucklagen in Héhe von ca 14°000.-€ sind ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

Ausstattung:

Die Wohnung verfiigt iber 2 Bader mit Fenster, Einbaukiiche und div. Einbauschranke. Die
Fuf3bdden in den Badern, im Flur und in der Kuiche sind gefliest, Wohn- und Schlafzimmer
sind mit Parkett ausgestattet, Kinder- und Arbeits-/Gastezimmer verfiigen tiber Laminat.
Das grof3e Bad verfiigt tiber eine Fu3bodenheizung und einen elektrischen Rollladen.

Im Wohnzimmer ist ein Cera Design Kaminofen eingebaut worden.

Lage:

Ruhig und doch zentrumsnah in reinem Wohngebiet (Zone 30).

Schule und Kindergarten sind in 3 Minuten zu Fuss erreichbar. Kleinere Einkdufe kénnen im
Dorfzentrum (2 Gehminuten entfernt) erledigt werden.

Das neue Zentralklinikum Lérrach (Friuhling 2027) liegt nur 3 Minuten mit dem Auto
entfernt.

Sonstiges:

Die Gas-Etagenheizung (Energieklasse A) befindet sich auf dem Dachboden in einem
separaten Heizraum. Die oberste Geschossdecke wurde bereits isoliert.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir eine junge Familie, die Strafse hat keinen
Durchgangsverkehr.

Das Gebaude steht auf einem 950m? grofien Grundstiick.

Auf dem sonnigen Balkon (Stidseite) konnen Sie den Ausblick bei gutem Wetter bis zu den
Alpen geniessen.

Wichtiges im Uberblick:
Zimmer: 4

Wohnflache: 110m?
Kaufpreis 419°000.-€
Garage optional: 20.000 €

Weitere Daten:
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Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

Einbauktiche: Ja

Objektzustand: komplett saniert

Baujahr: 1964

Letzte Modernisierung/

Sanierung: 2023

Heizungsart: Etagenheizung

Befeuerungsart: Gas- Brennwertgerat

Bezugsfertig ab: Sofort

Garage/Stellplatz: 1 Garage (Optional)

1 Stellplatz

Hier die 3D- Tour der Wohnung:

htps://my.matterport.com/show/?m=XjWZ1HbFQyo

Ausstattung

Helle 4-Zimmer-Wohnung in Hauingen — modernisiert, komfortabel, bezugsbereit

Komfort trifft Funktion: Zwei Tageslichtbader, eines mit Eckbadewanne & Fufbodenheizung,
das andere mit Dusche & Platz fir die Waschmaschine. Edle Parkettbéden in Wohn- &
Schlafzimmer, Laminat in Kinderzimmer & Biiro, geflieste Kiiche & Flur - pflegeleicht und
praktisch.

Kaminofen (Cera Design, 2013) sorgt fiir Gemutlichkeit, 2023 installierte Klimaanlagen halten
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer angenehm ktihl. Neue Gastherme garantiert effizientes

Heizen.

Balkon mit elektrischer Markise & Aufiensteckdose — ideal flir entspannte Stunden draufen.
Videosprechanlage fiir mehr Sicherheit und Komfort.

Gebaude und Umfeld: Fassade & Dachinnenbereich erneuert, Wohnungseingangstiiren
getauscht, Treppenhaus frisch gestrichen - gepflegt und einladend.

Fazit: Modernisierte, technisch top ausgestattete Wohnung in ruhiger Lage mit hohem
Wohnkomfort — sofort bezugsbereit.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ein Hausmeisterdienst fiir die laufende Betreuung und Pflege der Wohnanlage ist bereits
vorhanden und tber die Nebenkosten abgedeckt.

Lage
Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend im beliebten Lorracher Ortsteil Hauingen. Die
Nutzingerstrafle ist eine Seitenstrafie ohne Durchgangsverkehr — entsprechend entspannt und

angenehm ist das Wohnumfeld. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Wohnhausern,
viel Griin und einer gewachsenen, freundlichen Atmosphare.

Der Alltag funktioniert hier ohne Stress: Backer, kleinere Laden, Nahversorgung und
Bushaltestellen sind in kurzer Distanz erreichbar. Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote
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befinden sich direkt im Ort. Fir grofiere Einkaufe oder stadtisches Flair ist man in wenigen
Minuten in der Lorracher Innenstadt.

Hauingen bietet ein ideales Gleichgewicht zwischen Natur und Anbindung. Spazierwege, die
Wiese und die umliegenden Hange beginnen praktisch vor der Haustir. Gleichzeitig ist die
Verkehrsanbindung stark — Lérrach, Basel und die gesamte Oberrhein-Region sind schnell
erreichbar.

Kurz gesagt: Eine ruhige, solide und sehr angenehme Wohnlage mit guter Infrastruktur, viel
Grin und kurzen Wegen. Ideal fiir alle, die entspannt wohnen wollen, ohne auf
Alltagstauglichkeit zu verzichten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer
{ 320mx339m
Mim

Schlafzimmer
< 3,80 m x 4,54 m )

Flur

4am Speiseka...

« L
Schlafzimmer
256mx398m
97 m?
Badezimmer
305mx261m

79m

M Matterport Property Report:

4 Zimmer, 2 OG

Gross Floor Area - Full Property 1408 m? | Floor 1140,8 m?
Sizes and dimensions are approximate, actual may vary

Schlafzimmer
725mx454m
324m* N

Balkon
n 4 202mx497m
" 100m?

Kiiche

Visit 3D space on
':: Matterport
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/411535/ Seite 19/20



Schlafzimmer
a 329mx339m )
11m

Schlafzimmer
Schlafzimmer 725mx454m
[« 380mx454m ) L« 32,4m R

172m

Flur
333mx1,086m
33m?

Balkon
4 202mx497m )
Schlafzimmer 10,0 m?
256mx398m
97 m
Badezimmer
305mx2,61m Kiiche
79m
Badezimmer
h— -~

M Matterport Property Report:

4 Zimmer, 2 0G
Gross Floor Area - Full Property 140,8 m? | Floor 1 140,8 m?
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