Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Reichelsheim

RESERVIERT- PROVISIONSFREI- moderne, komplett
renovierte 3-Zimmer-Wohnung - inklusive Garage

Objekt-Nr. OM-411450
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 219.000 €

Ansprechpartner:
m m Daniel Creutzburg
&  Echzeller Weg 14
4 61203 Reichelsheim
£ | m Hessen
: - , m Deutschland
Baujahr 1965 Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 78,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 14,00 m? Garagen 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechend modernisierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Zweifamilienhaus in Reichelsheim-Beienheim und tiberzeugt durch hochwertige Ausstattung,
ruhige Wohnlage sowie grof3zligige Nebenflachen.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und befindet sich in einem sofort bezugsfertigen
Zustand. Das Badezimmer wurde vollstandig erneuert und prasentiert sich modern und
zeitlos. Auch die Elektrik wurde bereits im Jahr 2013 erneuert, wodurch ein zeitgemafer
Sicherheits- und Ausstattungsstandard gewahrleistet ist.

Das Gebaude selbst wurde ebenfalls fortlaufend gepflegt: Die Fassade wurde 2012 gedammt
und neu angelegt, was nicht nur optisch tiberzeugt, sondern auch energetische Vorteile bietet.
Ein weiterer grofler Pluspunkt der Immobilie ist der vorhandene Glasfaseranschluss, der
schnelles und stabiles Internet garantiert.

Vom hellen Wohnbereich gelangen Sie auf den Balkon, der einen angenehmen Ruickzugsort im
Freien bildet.

Hervorzuheben ist der grof3ziigige Kellerraum mit ca. 14 m2, der vielfaltig nutzbar ist — ideal
als Stauraum, Werkstatt oder Hobbyraum. Zusatzlich steht ein separater Wascheraum zur
Verfiigung, wodurch die Wohnung selbst optimal nutzbar bleibt. Flir gemeinsame Stunden im
Freien gibt es auf3erdem einen gemeinschaftlichen Grillplatz.

Die Lage direkt am Feldrand bietet kurze Wege in die Natur und ein ruhiges Wohnumfeld.
Der Kaufpreis beinhaltet eine Garage.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick

¢ Komplett renovierte 3-Zimmer-Wohnung

* Neues, modernes Badezimmer

* Elektrik 2013 erneuert

* Fassade 2012 gedammt und neu angelegt

® Glasfaseranschluss vorhanden

* Balkon

® Grofier Kellerraum (ca. 14 m?2)

* Separater Wascheraum

* Nutzung eines gemeinschaftlichen Grillplatzes

* Ruhiges Zweifamilienhaus

* Direkte Feldrandlage

* Garage im Kaufpreis enthalten

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad
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Sonstiges

Alle Angaben basieren auf den Auskunften von den Eigenttimern. Eine Haftung hierfir kann
nicht ibernommen werden.

Impressum

Daniel Creutzburg

Creutzburg Immobilien

Altkoénigstraie 35d

61194 Niddatal

Kontakt

Telefon: 06034 4028665

E-Mail: dc[at]creutzburg-immobilien.de
Umsatzsteuer-1D
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf3 § 27 a Umsatzsteuergesetz:
DE363565155

Berufsbezeichnung und berufsrechtliche Regelungen
Berufsbezeichnung:

Gewerbeerlaubnis §34c als Immobilienmakler/ Darlehensvermittler / Gewerbeerlaubnis §34i
als Immobiliardarlehensvermittler

Zustandige Kammer:

Wetteraukreis, Fachdienst Ordnungsrecht
Berliner Strafie 31

63654 Buidingen

Verliehen in:

Deutschland

EU-Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.
Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Lage

Der Ortsteil Beienheim gehort zur Gemeinde Reichelsheim (Wetterau) und liegt idyllisch im
Herzen der hessischen Wetterau. Die Lage verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer
sehr guten Erreichbarkeit umliegender Stadte und wichtiger Verkehrsachsen. Mit dem Zug in
ca. 38 Minuten am Hauptbahnhof in Frankfurt.

Beienheim zeichnet sich durch eine angenehme, familienfreundliche Wohnstruktur und eine

landlich gepragte Umgebung aus. Die direkte Nahe zu Feldern und Spazierwegen bietet ideale
Voraussetzungen fuir Naturfreunde, Jogger oder Hundebesitzer.
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Trotz der ruhigen Lage ist der Ort verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Der Bahnhof
Beienheim bietet regelmaige Verbindungen nach Friedberg, Hanau und Frankfurt am Main,
wodurch Berufspendler die Region bequem erreichen kénnen. Mit dem Auto gelangt man tiber

die nahegelegenen Bundesstrafien und Autobahnanschliisse schnell in alle Richtungen der
Metropolregion Rhein-Main.

Im Ort selbst sowie in den umliegenden Stadtteilen finden sich Einkaufsmoéglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen. Die Stadt Reichelsheim bietet
dartiber hinaus ein breites Angebot an Vereinen, Sport- und Freizeitmdoglichkeiten.

Die Lage vereint somit hohe Wohnqualitdt, naturnahe Umgebung und gute Anbindung — ideal

far alle, die ruhig wohnen méchten und dennoch die Nahe zu den Zentren der Region
schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Flur grofiztigiger Balkon
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Exposeé - Galerie

Zimmer

Badezimmer
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Galerie

b 1075
30, 5
T@g 110)?,'0» 4,79 30, ,
L 175 400, 175, 16
& wF#Lzs‘* s —t—
(7]
O :
T 3 x < . — AT— i 3
SV | g
d 8 | |
~ 7 )
" g
b Pty l\ A J(
N
aN f S
8 g!.,,‘ft:‘ & J§¢ S_Q_ 1N
8 ® Nonn o Mo TR %88 g
o |17 gEilve 71 &
-7 [ — 4°
ai EETTR 3
N E o
E :
(Y“
g
ol g
—’r:ro:t - =
(2] "- 2]
7]

62°
90 , ;35, 175 2,10 1,75 1,625
4841 000t 1 i+ (T
5 5 i
30 260 30, 288 11, 425 30, 4

J 200 S 785 )
M 5 _

Grundriss
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Grundrisse
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