Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Troisdorf

Erstbezug: Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, voll
mobliert

Objekt-Nr. OM-411291

Wohnung
Vermietung: 1.390 € + NK
Ansprechpartner:
Herr Kedik
Cecilienstraie 32
53840 Troisdorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 75,00 m2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Summe Nebenkosten 170 € Badezimmer 1
Mietsicherheit 2.780 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung wurde vollstdndig kernsaniert und modern ausgestattet.
Samtliche Installationen, Elektrik, Sanitar, Fenster, Tluiren und Bdden sind neu.

Alle Raume sind mit ausgewahlten Moébeln und Designerleuchten ausgestattet. Aluminium-
Aufbauspots und formschéne Pendelleuchten unterstreichen das zeitgeméafie Wohnkonzept.
Die hohen Decken verstarken das grofiziigige Raumgefiihl und lassen viel Licht einfallen.
Die magpgefertigte Einbauktiche ist neu und hochwertig ausgestattet mit Geschirrsptler,
Waschtrockner, Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube, Hochbackofen sowie Kiihl-/
Gefrierkombination.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight, ausgestattet mit einer grof3ztigigen Walk-in-
Regendusche, einem beheizbarer Spiegelschrank, einer Glas-Duschtrennwand sowie einem
Designheizkorper.

Der Balkon mit Bankirai-Dielen und Edelstahlgelander im franzdsischen Stil bietet einen

angenehmen Platz im Freien. Zusatzlich steht Ihnen ein Garten zur Verfigung, der das
Wohnen mitten in der Stadt auf schone Weise ins Griine erweitert.

Ausstattung

Erstbezug nach Sanierung:

*Vollstandig kernsaniert (Elektrik, Sanitar, Fenster, Ttiren, Béden)
eStilvolle Designer-Mébel und abgestimmte Farbgestaltung
*Aluminium-Aufbauspots und Designpendelleuchten

*Hohe Decken und grofizugige Raumwirkung

Kiiche:

*Neue, mafigefertigte Einbaukiiche mit Komplettausstattung

*Gerate: Geschirrspiiler, Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube, Backofen, Waschtrockner,
Kiihl-/Gefrierkombination

Badezimmer:

*Grof3e Walk-in-Regendusche

*Beheizbarer Spiegelschrank

*Glas-Duschtrennwand

*Designheizkorper

Aufienbereich:

*Balkon mit Bankirai-Dielen und Edelstahlgelander im franzoésischen Stil
*Gartenbenutzung

Schlafzimmer:

*Schlafzimmer 1 vollstandig ausgestattet

eSchlafzimmer 2 kénnen Sie nach IThren Wiinschen individuell als Arbeits- oder Schlafzimmer
einrichten

Sonstiges:
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*Voll mobliert und sofort bezugsbereit

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges
Bezugsfrei nach Absprache — moglich ab 01.12.2025, 01.01.2026 oder 01.02.2026.

Wir freuen uns, Ihnen diese besondere Wohnung in zentraler Lage von Troisdorf prasentieren
zu kénnen.

Fuar Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir IThnen jederzeit
gerne zur Verfigung.

Hinweis: Alle Angaben zu Flachen, Maf3en und Ausstattungen basieren auf den uns
vorliegenden Informationen. Eine Gewahr fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann nicht
ubernommen werden. Anderungen und Irrttimer bleiben vorbehalten.

Lage

Die Cecilienstrafie liegt in einer der beliebtesten Wohnlagen von Troisdorf. Das Haus befindet
sich in einer ruhigen Seitenstrafe mit hervorragender Anbindung an das Stadtzentrum, den
Bahnhof und samtliche Einkaufsméglichkeiten. Cafés, Restaurants, Schulen und
Naherholungsgebiete sind fuflaufig erreichbar.

Troisdorf bietet eine ideale Mischung aus urbanem Leben und griner Umgebung. Die Ndhe zu
Bonn und Kéln macht die Lage zudem attraktiv fiir Berufspendler.
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Galerie
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Galerie
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