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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Grafenhainichen OT Zschornewitz

tolles Reihenhaus, (aktuell Ferienhaus) ruhige Lage,
Wintergarten, EBK, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-411233
Reihenhaus

Verkauf: 175.000 €

Ansprechpartner:
Jens Mahler
Ringweg 41
06772 Grafenhainichen OT Zschornewitz
Sachsen-Anhalt
Deutschland
Baujahr 1925 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 102,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt tiberzeugt durch eine gehobene Innenausstattung, die AufSerst ruhige Lage, einen
kleinen tiberschaubaren Garten und der sehr freundlichen Nachbarschaft. Die Immobilie
wurde in den 20-er Jahren erbaut und ab Mitte der 2000-er Jahre aufwendig, entsprechend
der Denkmalschutzrichtlinien saniert. Unter Denkmalschutz stehen Dach und strafienseitig
die Fenster (Holz), die Eingangstur (Holz) und die Fassade.

Der grof3e Wintergarten lidt gerade in den Ubergangszeiten zum entspannen ein. Er ist mit
einer elektrischen Markise und Infrarotstrahlern ausgestattet (auch gut fiir die Pflanzen, die
darin tiberwintern mussen).

Das Heizen erfolgt mittels einer Junkers-Gastherme, diese ist im Spitzdach untergebracht.

Fahrrader, Kisten, Werkzeug oder Ahnliches lassen sich in der vorhandenen Gartenlaube
verstauen.

Kostenlose Parkplatze gibt es ausreichend etwa 20m hinter dem Haus.
Das Haus kann tibrigens auch als Ferienhaus vermietet werden (Erlaubnis liegt vor).

Das gepflegte Reihenhaus kénnen Sie ab Anfang 2026 erwerben. Der Verkauf erfolgt
provisionsirei direkt vom Eigenttiimer.

Da das Haus bisher mobliert vermietet wurde, konnen die noch enthaltenen
Einrichtungsgegenstande bei Bedarf mit erworben werden - diese sind im o.g. Verkaufspreis
nicht enthalten.

Besichtigen - Kaufen - sofort Einziehen - Wohnen und Leben - ganz ohne grofies Sanierungs -
Tam - Tam !!!

Baumafnahmen:
Wintergarten 2017
Zaun 2016

Dach uber Kiiche 2017
Dachsanierung 2013
Treppen 2004
Innentiren 2004
Elektrik 2003/2004
Heizung 2003
Sanitar 2003
Fenster 2003
Fassade 2003

Ausstattung

Im gesamten Erdgeschoss gibt es angenehme Warme durch Fufibodenheizung. Vom Flur
gelangt man ins groffe Wohnzimmer und von da in die moderne Kiiche (EBK wird mit verkauft
und ist im Kaufpreis inkludiert). Das Bad ist mit bodentiefer Dusche und WM-Anschluss
ausgestattet. Im OG gibt es zwei Schlafzimmer und ein Gaste WC. Der Keller ist komplett
ausgebaut und verfligt tiber zwei Zimmer sowie einen kleinen Zahlerraum. Hinter dem
Wintergarten ist ein kleiner Garten mit der Moglichkeit, etwas Gemiise anzupflanzen und
einen Grill zu betreiben.
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Im Haus liegt bereits Glasfaserkabel, also sehr schnelles Internet bis 1.000 Mbit/s, an.

Auch wenn zum Verkauf kein Energieausweis benétigt wird, kann festgestellt werden, dass in
den letzten 5 Jahren nur wenig Gas verbraucht wurde (sehr gute Innenddmmung, Fenster
haben Warmeschutzverglasung mit nur 1,1 w/qm*K und Bauweise als Reihenhaus).

ca. 7.000 kWh/Jahr also rund 700€ /Jahr, entspricht etwa 60 kWh/a/qm.

Die Flache (Ca. 60gqm) vom Haus bis zur Strafle ist kostenloses Pachtland (Stadt) und kann
zum Abstellen der Miilltonnen und fir Anpflanzungen genutzt werden. Den Baumverschnitt
tibernimmt der Bauhof.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt liegt in Zschornewitz. In Laufnahe gibt es mehrere Geschafte, Physiotherapie,
einen Arzt und einen Supermarkt (Netto). Auch Griun- und Parkanlagen, das
Kraftwerksmuseum und eine Apotheke sind ganz in der Nahe. Etwa 1km entfernt gibt es ein
Badegewasser, die Gurke, auflerdem weitere Supermarkte (Aldi, REWE) und Schule,
Kindergarten. Diverse Erholungs- und Sportmdéglichkeiten gibt es am Groberner See (u.a.
Flossvermietung, Strand, Tauchschule, Restaurant, Minigolf).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hausansicht Strafienseite
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Eingaﬁg Flur Eingang Flur
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Bad mit Dusche und Fenster EG

Bad im EG
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Galerie

Kuche

Kuche
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Wintergarten mit Markise

Wintergarten mit Loungemébel
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Galerie

Grillplatz

B

kleiner Garten

Schlafzimmer OG
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Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/411233 Seite 10/20



Galerie

Bad WC im OG Gastherme im Dach

Gastezimmer im Keller
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Galerie

Gastezimmer im Keller

Biiro Hobbyraum im Keller
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Galerie

Zahlerraum far Gas und Wasser Zahlerraum fiur Gas und Wasser
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Galerie

Gartenhutte
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Galerie

Treppe zum Parkplatz
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Galerie

Aussicht zum Parkplatz
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Aussicht zum Parkplatz
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Galerie

Blick vom OG zum Vorgarten

Blick vom OG zur Strafie
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Galerie

Gesamtansicht Hauserkomplex
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Exposé - Grundrisse

Dei(;hgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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