Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buiroflache in Miinchen

Miinchen Sendling ndhe Wiesn Gewerbeflache Toplage-
Bluro/Praxis/Laden/Galerie-EG cal38 qm-3,40m Raumbh.

Objekt-Nr. OM-411188
Biiroflache

ite chﬁ‘lf{'\\——;,,
i,0§9/651 43 g¢

Verkauf: 1.242.000 €

81373 Mituinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1971 Etage Erdgeschoss
Etagen 1 Biiro-/Praxisflache 138,00 m2
Energietrager Fernwarme Gesamtflache 138,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand modernisiert
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Objektbeschreibung

Vielseitige Gewerbeflache im EG, in Toplage. Buiro/Praxis/Ladenflache/Galerie -
Herzog-Ernst-Platz, Miinchen, nidhe Oktoberfestwiese

Raumhohe grofitenteils bis ca. 3,40m

Provisionsfrei, sofort verfigbar

*Objektbeschreibung*

Erwerben Sie eine vielseitige Gewerbeflache in Toplage:

Ideal:

als Laden, Praxis, Kanzlei, Architektur, Studio, Galerie, Biiro bietet diese Immobilie
ca. 138 qm Biiroflache im EG mit grof3ziigigen Raumhohe von bis ca. 3,40 m.
Der Grogfteil der Deckenflachen sind Abgehangte Decken

Diese beeindruckende Flache:

liegt im Zentrum Sendlings, direkt am lebendigen Herzog-Ernst-Platz

nur wenige Schritte von der bertithmten Theresienwiese und dem Oktoberfest entfernt.
- Schaufensterfront ca. 5.70 m, mit zwei barrierefreien Eingdngen

- Badezimmer mit Badewanne, WC

- Zusatzliches WC-Anlage

die Flachen sind derzeit mit Rigipswanden auf mehrere Raume aufgeteilt,
diese sind jederzeit entfernbar.

*Bodenbelage:*

- Parkett, Laminat, Fliesen, Granit

Erdgeschoss:

zwei Eingange

zum Innenhof auch eine Ture

- Nebenkosten pro Monat je qm ca. 3,67€

Ausstattung

Erdgeschoss:

- Schaufensterfront ca. 5.70 m, mit zwei barrierefreien Eingangen

- Badezimmer mit Badewanne, WC

- Zusatzliches WC-Anlage

*Bodenbelage:*

- Parkett, Laminat, Fliesen, Granit

Optional: zu erwerben
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Optional: Tiefgaragenstellplatze zu je 58.000€ erwerbbar
eins bis zwei Stuck

Komplett Sanierung Tiefgarage: ca. vor 8 Jahren
Stellplatz Nebenkosten: 36€ je Stellplatz, optional
Optional: Nebenflache im Untergeschoss: ca. 20 gqm
direkter Zugang vom Objekt aus

auf Anfrage, SozialrAume, Bad, Kiche-Aufenthaltsraum

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Optional: Tiefgaragenstellplatze zu je 58.000€ erwerbbar
eins bis zwei Stiick

Komplett Sanierung Tiefgarage: ca. vor 8 Jahren
Stellplatz Nebenkosten: 36€ je Stellplatz, optional
Optional: Nebenflache im Untergeschoss: ca. 20 qm
direkter Zugang vom Objekt aus

auf Anfrage, Sozialrdiume, Bad, Kiiche-Aufenthaltsraum

La ge
- Hervorragende Anbindung:

- Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, ca. 1 bis 2min. entfernt

_ durch nahegelegene U-Bahnstationen, zweite Bushaltestelle

- Autobahnanbindung: ca. 10-18 Min.

- Flughafen: ca. 35 Min. ohne Stau

- Bahnhof: ca. 15 Min.

Perfekte Infrastruktur mit zahlreichen Einrichtungen:
- Aldi, ca. 3 min.

- Metzger, ca. unter 1 min.

- Traditioneller Biergarten, ¢a. 1 bis 2 min.
- Oktoberfest, ca. 10 bis 12 min. Fuweg

- Apotheke im Gebaude

- Allgemeinmediziner im Wohngebaude

- Post im Gebaude

- Friseur im Gebaude

- Sushi Restaurants im Wohngebaude-
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_ Doéner 1 bis 2 Minuten

- Fitness Damen 2 Minuten

- Fitness gemischt ca. 7 Minuten

- Tierarzt ca. 4 Minuten

_ Stemmerhof, Traditionelles Treffen zum Essen, Trinken, einkaufen, Theater

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Eigenttimer einer reprasentativen Gewerbeflache in
einer der gefragtesten Lagen Miinchens zu werden!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Glasfaser- |
Internet
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Grundrisse

FLACHEN ERDGESCHOSS NACH
ABRISS ALLER TRENNWANDE

| EBENE + | 21,46 m2|
[EBENE+22 | sp43m2
I [ 139

[wez2 [ 213m2f
KELLER-ABSTEIG | 5,44 m2)|
[ 136,92 m2|

TRAGENDE KONSTRUKTION
Stahlbeton - Wande und Stiitzen

Jseom e
=——— | NICHTTRAGENDE KONSTRUKTION
—_—
—_—

Gips-karton Wande
WARMEDEMMUNG

NICHTTRAGENDE KONSTRUKTION
Mauerwerk
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