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Exposé

Wohnung in Nussloch

Nussloch Zentrum Erstbezug: Zwei kernsanierte
Wohnungen mit 72 und 32 QM mit Balkon zu vermieten

Baujahr 1970
Etagen 1
Zimmer 3,00
Wohnflache 72,00 m2
Nutzflache 5,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 150 €
Heizkosten 120 €

Summe Nebenkosten 270 €

www.ohne-makler.net/expose/411184

Objekt-Nr. OM-411184
Wohnung

Vermietung: 1.030 € + NK

Ansprechpartner:
Fronzek Peter

Loppengasse 21 A
69226 Nussloch
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 70 €

Mietsicherheit 3.090 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung zum 01.06.26: In ruhiger Lage von Nussloch Zentrum sind zwei
sehr schone, kernsanierte Wohnung mit 72 bzw. 32 Quadratmetern Wohnfladche provisionsfrei
zu vermieten. IThr neues Zuhause hat einen schénen, ruhigen Balkon, und wird mit wertigen,
wohngesunden Materialien ausgestattet. Die Ausstattung ist hochwertig mit
Feinsteinzeugfliesen, Echtholzfenster (teilweise neu) und Parkett.

Zur Beachtung: Die Fotos stammen aus bereits fertig gestellten Wohnungen im Vorderhaus
des Objekts. Die beiden hier angebotenen Wohnungen werden zurzeit saniert.

Als Mieter kommen ausschlief3lich Personen mit einem festen Vollzeit-Arbeitsverhaltnis, oder
mit Blrgschaft in Frage. Die Kaution betragt 3 Kaltmieten.

Vertrage fir Strom und Internet werden von den Mietern selbst abgeschlossen, da diese
Kosten nicht in der Betriebskosten-Vorauszahlung enthalten ist.

Ubersicht der verfiigharen Wohnungen und Kaltmieten zuztiglich Betriebskosten-
Vorauszahlung + Strom + Internet:

Wohnungen im Hinterhaus, noch nicht fertig saniert, verfigbar ab dem 15.05. oder
01.06.2026:

- Wohnung 8 im EG mit etwa 72 QM und Balkon, Kaltmiete 1030.- zuziigl. Betriebskosten,
Strom und Internet. Voraussichtlich verfiigbar zum 01.06.26. Optional in KFZ-Stellplatz ftir
70 Euro monatlich.

- Wohnung 10 im 1. OG mit etwa 32 QM und Balkon, Kaltmiete 560.- zuzigl. Betriebskosten,
Strom und Internet. Voraussichtlich verfiigbar zum 01.06.26. Optional in KFZ-Stellplatz ftir
70 Euro monatlich.

Ausstattung
Die Ausstattung ist hochwertig mit Feinsteinzeugfliesen, Echtholzfenster (teilweise neu) und
Parkett. Die Wande sind glatt gepachtelt und weif3 gestrichen.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Lage
Das Gebéaude liegt in Nussloch zentrumsnah. Geschifte,, Amter, Arzte ONPV und Schulen in
direkter Umgebung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 250,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/411184 Seite 4/9



www.ohne-makler.net/expose/411184 Seite 5/9



Galerie
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Grundrisse
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Wohn. 8 ab 15.05.26 mit 72 QM
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Grundrisse
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Wohn. 9 ab 15.05.26 mit 42 QM
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Grundrisse
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Wohn. 10 ab 01.06.26 mit 32 QM
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