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Exposé

Wohnung in Schwerin

Vermietete Eigentumswohnung als Kapitalanlage inkl.
Tiefgaragenstellplatz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

76,00 m?
12,00 m?
Fernwarme
10.000 €
295 €

www.ohne-makler.net/expose/411173

Objekt-Nr. OM-411173
Wohnung

Verkauf: 200.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Ellerried 6
19061 Schwerin
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie diese Immobilie in voller Detailtiefe — entdecken Sie alle Bilder und starten Sie den
interaktiven 3D-Rundgang jetzt direkt auf unserer Webseite: www.nonnenprediger-
immobilien.de

Diese gepflegte vermietete Wohnung befindet sich in einem Wohnensemble aus dem Baujahr
1996 und bietet eine Wohnfldche von 76 m? sowie zuséatzliche 12 m? Nutzflache im Keller. Das
Gebaude ist solide in Massivbauweise errichtet, voll unterkellert und verfiigt tiber
Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung sowie eine zentrale Fernwarmeversorgung aus
dem Baujahr 1996. Die Wohnung ist zuverldssig vermietet und erzielt derzeit jahrliche
Nettomieteinnahmen von 6.740 €. Zum Sondereigentum gehort ein Tiefgaragenstellplatz, der
das Angebot abrundet.

Die gesamte Grundstiicksflache umfasst 14.088 m? und ist als Wohnanlage strukturiert. Die
Ausstattung entspricht dem Baujahr und umfasst Laminat-, Fliesen- und Teppichbéden, ein
Vollbad sowie eine zentrale Warmwasserversorgung. Der Wohnung ist ein Kellerraum
zugeordnet. Das Gemeinschaftseigentum befindet sich in einem ordentlichen Zustand; die
Riuicklage betragt laut Stand 31.12.2024 insgesamt 2.586,86 € anteilig.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbtiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung
fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht tibernehmen. Grundsétzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom

Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
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Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend im beliebten Stadtteil
Krebsférden im Stiden Schwerins. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhausern, Griunflachen und kurzen Wegen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung, Schulen und Kindergarten befinden sich jeweils
in einem Radius von etwa 1 km. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut,
sodass die Innenstadt und umliegende Stadtteile schnell erreichbar sind. Durch die Nahe zu
Seen, Spazierwegen und Freizeitmoéglichkeiten bietet die Mikrolage eine hohe Lebensqualitat
fiir Mieter und Eigenttimer.

Schwerin ist die kreisfreie Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns und zahlt zu den
attraktivsten Wohnstandorten der Region. Die Stadt verbindet historische Architektur,
moderne Infrastruktur und eine auf3ergewdhnlich hohe Lebensqualitat mit ihren zahlreichen
Seen und Grunflachen. Wirtschaftlich ist Schwerin gepragt von Verwaltung, Dienstleistungen,
Gesundheitswesen und einem wachsenden Mittelstand. Die Anbindung an die A14 und A24
sorgt flir eine gute regionale und uUberregionale Erreichbarkeit. Der Wohnungsmarkt gilt als
stabil, mit einer konstanten Nachfrage nach Wohnraum - besonders in gut angebundenen
Stadtteilen wie Krebsférden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfliigung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Jonas

* %k %k Kk k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mebhr Infos

et nfrmatoner nenengeedioes e

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

Wir verkaufen IThre Immobilie!
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Proven Expert

* K K Kk

SEHR GUT

100% Empfehiungen 1 EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne 1 8. 88 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

Metelofamaicoer: nonpengredoesd efreren

3D-Rundgang
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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20,00
0 Erdgeschoss

Schnitt 01

1:100

6 Ellerried, Schwerin
Mecklenburg-Vorpommern 19061

Hinwels: Alle Malte sind Vorortzu priffen.

Matstab NOV 2025
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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48780000092024

VNVART

techem
TP /S———

Energieauswels ri wonngebiude ?

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

L
[ Galtig bis:  01.03.2028 Registriernummer” Mv.2018-001727416 f-'\
» £X e (oder "Registriernummer wurde beantragt am...") \
= A

Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamlhenhaus
Adresse Ellerrled 6-8, 19061 Schwenn l‘
Gebaudeteﬂ ‘Ganzes Gebaude :
—— - - ’ — co—— 4
Baujahr Gebaude” 11996 ‘

e ————— - Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger P 1996 ]
————— —— SIS ¥ b _— Lot (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 16
Gebaudenutzflache (AN) 1 407,84 m? ; [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermitteit
Wesentliche Energietrager fur Nah-/Fernwérme
Henzung und Warmwasser 2 1 |
Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:

:  BERENEVG R jexe s FErl
Art der Luftung/Kuthng X] Fensterluftung [ ] Laftungsanlage mit Warmeruckgewmnung £] Anlage zur
| U Schachtlyf(ung qutungsanlagq ohne Warmerackgewinnung _ Kihlung

Anlass der Ausstellung __] Neubau ["'] Modernisierung [ ] Sonstiges
des Energieausweises (Xl Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch (X Eigentimer | ] Aussteller
! Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen, J

1

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebaudeenergieberater s
c/o Techem Energy Services GmbH L
HauptstraBe 89 01.03.2018 S
65760 Eschborn Datum S Untmchrlft des Ausstellers : J

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 6 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000267345 EA-Nr.: 0147000230103180001345496
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VAN

techem
—~

-

E n e I'g i ea U SWGiS fiir Wohngebaude

gemaR den §8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

-

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer” Mv-2018-001727416
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

—

Energiebedarf

M |

25

0 50

Anforderungen gemaR EnEV

Primarenergiebedarf

Ist-Wert],  |kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,

Ist-Wert| 'W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert L#_j kWh/(m?-a)

Anforderungswert W/(m?:K)

CO,-Emissionen”
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

" |kwh/(mz-a)

100 125

] kgl

225 >250

150 200

. lkwh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[7] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[} Verfahren nach DIN V 18599
] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[} Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
[l eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/(m2-a)

rAngaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf” |
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme- und Kattebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ¢l o | & R
Enorqu:v_t-Warmcgosotus (EEWéarmeG) ol o 2 s 75 w0 ws o g
Art: | ] Deckungsanteil: | j% 22
( - f s ~D -~ &~ -~
| % S EFLFELRIT i s
8 S & & S S o NS NS
| | il £ o aiTE 8 e
s S =
) Fidod a8 BRIPN FEEIES
' » WREE 7 &3 § 188 538
ErsatzmaBnahmen & SH RS
& a &£ o
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & ?3? w.i?

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWiarmeG erfilit.

(] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten,

L. Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um | ] % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebgdarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im ginzelfall 2u
eingehalten, unterschiedlichen Ergebnissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen

Verscharfter Anforderungswert { ‘ standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primarenergiebedarf: | IkWh/(m?:a) keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

v hérfter A ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

ﬁjerrzti:e ::\;‘r’;eu';?t:geé‘;‘;?:g‘“ger der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im

Gebaudehille H. 1 ’W/(m’-K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

o b

1) siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §

2) siehe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3) freiwillige Angabe
16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000267345

EA-Nr.: 0147000230103180001345496
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LR

techem
I, f—

Energiea USWEiS fiir Wohngebaude :

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

' Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® mv-2018-001727416 ] @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

X )
[ Energieverbrauch
¢+ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
./ [ 70 |[kWh/(m2-a)
[T o T
100 125 150 175 200 225 >250
/% | 49 |kWh/(m2-a)
- Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 70 kWh/{m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager ” l Primar- | Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
' Energie- [kWh] Warmwasser [kWh) faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.15 | Nah-/Fernwarme 0,70 96.226 | " | 122946 | 73279 | 1,02
01.01.16 31.12.16 Nah-/Fernwarme 070 | 91470 | 23908 | '672.564 1,02
01.01.17 | 31.12.17  Nah-/Fernwarme 0,70 102.434* 23.775 78.659 ; 1,03v

4

: | | i | | | -

Vergleichswerte Endenergie* 1

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wéarme flr Heizung und Warmwasser

%’5 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
.
Sl st &2 &b &t Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
o § 35’ 25 £a g% gF Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
g ¥ & XF §g M- beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
é‘i r T é} é%’ f, & 8 g” & § geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
@ s & 'S Se ‘.,;,’ & é’ 15 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
£ g5 § &5 &5
o/ B & oS oS
£ & &
) XL o L &
> L a £ oo
L ¢ «f )
r N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb4udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. 5
1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000267345 EA-Nr.: 0147000230103180001345496
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48780000002324

techem
SIS, S——

‘ Energiea USWGiS fir Wohngebaude

!
|
-

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Registriernummer” MV-2018-001727416 J@

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...") \

N

Empfehlungen des Ausstellers

Nr. ' Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in | in | als | geschitzta | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang = Einzel Amortisa-  Kosten pro
‘ | mit groBerer | maB- tionszeit engesparte
| stunde
1  Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile E] X
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2  Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. ] X

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  [XIméglich _Jnicht méglich
Empfohlende ModernisierungsmaBnahmen

emptoblen freiwillige Angaben

EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebédude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter: J

~

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch, Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000267345 EA-Nr.: 0147000230103180001345496
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[
I I

techem
W f———

|

|

Energiea USWEiS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

G p—

Erlauterungen

Registriernummer” Mv-2018-001727416
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Ol

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deut-
fich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofGr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine RickschlGsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte “Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes, Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.,

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator far die Energieeffizienz eine Gebéudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenerglebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Bericksichtigung der Energleverluste zuge-

fOhrt werden muss, damit die standardislerte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéaltebedarfs nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWarmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
*ErsatzmaBnahmen® wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfallung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfdr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem far das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energletrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen,

)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses
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BESCHREIBUNG UND LAGE

iese gepflegte vermietete Wohnung befindet
Dsich in einem Wohnensemble aus dem Bau-
jahr 1996 und bietet eine Wohnflache von 76 m?2
sowie zusatzliche 12 m2 Nutzflache im Keller. Das

Gebaude ist solide in Massivbauweise errichtet,
voll unterkellert und verfugt Uber Kunststoff-
fenster mit zweifacher Verglasung sowie eine
zentrale Fernwarmeversorgung aus dem Baujahr
1996. Die Wohnung ist zuverlassig vermietet und
erzielt derzeit jahrliche Nettomieteinnahmen
von 6.740 €. Zum Sondereigentum gehort ein
Tiefgaragenstellplatz, der das Angebot abrundet.
Die gesamte Grundstucksflache umfasst 14.088
m2und ist als Wohnanlage strukturiert. Die Aus-
stattung entspricht dem Baujahr und umfasst
Laminat-, Fliesen- und Teppichbdden, ein Vollbad
sowie eine zentrale Warmwasserversorgung. Der
Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet. Das
Gemeinschaftseigentum befindet sich in einem
ordentlichen Zustand; die Rucklage betragt laut
Stand 31.12.2024 insgesamt 2.586,86 € anteilig.

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie kon-

nen Sie auf unserer

Webseite virtuell in
3D besichtigen.

= / W B\ N iV \
D ie Wohnung liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend im beliebten Stadtteil Krebsférden
im Stden Schwerins. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdausern, Grunflachen
und kurzen Wegen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmaglichkeiten, arztliche Versorgung, Schulen
und Kindergarten befinden sich jeweils in einem Radius von etwa 1 km. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass die Innenstadt und umliegende Stadtteile schnell er-
reichbar sind. Durch die Nahe zu Seen, Spazierwegen und Freizeitmdglichkeiten bietet die Mikrolage
eine hohe Lebensqualitat fur Mieter und Eigentimer. Schwerin ist die kreisfreie Landeshauptstadt
Mecklenburg-Vorpommerns und zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten der Region. Die
Stadt verbindet historische Architektur, moderne Infrastruktur und eine auergewdhnlich hohe
Lebensqualitat mit ihren zahlreichen Seen und Grinflachen. Wirtschaftlich ist Schwerin gepragt
von Verwaltung, Dienstleistungen, Gesundheitswesen und einem wachsenden Mittelstand. Die
Anbindung an die AT14 und A24 sorgt fUr eine gute regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.
Der Wohnungsmarkt gilt als stabil, mit einer konstanten Nachfrage nach Wohnraum - besonders
in gut angebundenen Stadtteilen wie Krebsforden.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 76 m?

Grundstucksflache ca. 14.088 m2(814/100.000 Anteil - Teileigentum)
Vermietet Ja

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Carport / Garage / Stellplatze 0/1/0 (im Kaufpreis inklusive)

Baujahr / letzte Sanierung 1996

Energieausweis Verbrauchssausweis

Energiebedarf 70,00 kwh/(m2+*3) - (Energieeffizienzklasse B)
Ubernahme ab vermietet

Objektzustand gepflegt

Heizungsart Zentralheizung

Energietrager Fernwarme

Internetanschluss 600 MBit/s laut Telekom

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de

4



Grundriss

1. OG rechts

F—: S —=F —F
A L
EAsK(jche 2 o
A: ia.4 m? o <
5 Schlafen 01
9 A: 15.1 m2
—-‘9:
8 3
o 2
[
[=2] —l
I 4
(=) (=)
0|
ﬁ
—-‘9:
Wohnzimmer
(9]
b A: 24.9 m?
(=]
Schlafen 02 9
A: 131 m2 Q
™)
S—
w0
~N— (2‘_
—r
L RN
10 0 2 i
< <t
& i -
(2]

4|,35‘|, 604 | 1 OJ,J, 318 ‘!,35‘!,
J, 130 4|’ 185 4|.354|. @ 4[ 79 ‘!, 85 4|’ 110 ‘L’:Oql- 110 ql- 53 J,
1 5‘!, q|. 599 ‘!, 388 J,

Wohnung

1:100

www.immobilien-nonnenprediger.de
5



01. Balkon

02. Flur

03. Wohnzimmer

04. Kuche

05. Vollbad

06. Vollbad
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100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezensmn

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert

Hundenbewertungen

SEHR GUT

B4 Kunden
Mehr Informatior enprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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