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Exposé

Einfamilienhaus in Oppenheim

Charmantes Einfamilienhaus in Oppenheim

Koster

Deutschland
Baujahr 2011 Zustand
Grundstiicksflache 412,00 m?2 Schlafzimmer
Etagen 2 Badezimmer
Zimmer 4,00 Garagen
Wohnfldche 124,00 m? Carports
Nutzflache 27,00 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/411069

55276 Oppenheim
Rheinland-Pfalz

Objekt-Nr. OM-411069
Einfamilienhaus

Verkauf: 645.000 €
Ansprechpartner:

gepilegt
3
2
1
1
3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2011 tiberzeugt durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung, moderne Ausstattung und zahlreiche Komfortmerkmale. Die Gasheizung
wurde 2024 erneuert und sorgt fir effiziente und zuverlassige Warmeversorgung.
Erdgeschoss:

- Helle, offene Kuiche

- Grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

- Gaste-WC mit Dusche

Obergeschoss:

- Drei gemutliche Zimmer (z. B. Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)

- Grof3es Badezimmer mit Wanne und Dusche

Weitere Ausstattung;:

- Halbkeller mit zuséatzlichem Stauraum

- Grofziigige Terrasse mit hochwertiger Uberdachung

- Garage und Carport - insgesamt 3 Stellplatze

- Pflegeleichtes Grundstiick mit ca. 412 m?2

Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand und eignet sich ideal fiir Familien oder
Paare, die modernen Wohnkomfort und eine ruhige Wohnlage schatzen.

Bei Interesse kontaktieren Sie mich unter folgender Telefonnummer 01632923063.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Oppenheim ist eine charmante Wein- und Kulturstadt am Rhein und gehoért zu den

gefragtesten Wohnlagen im Rhein-Main-Gebiet. Die Stadt bietet eine ideale Kombination aus
historischer Atmosphare, naturnaher Umgebung und moderner Infrastruktur.

Die Altstadt mit ihren Fachwerkhdusern, kleinen Gassen und dem bertihmten Kellerlabyrinth
ladt zum Bummeln und Verweilen ein. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Arzte,
Apotheken sowie vielfaltige Restaurants und Weingtiter sind bequem erreichbar.

Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot: Kindergarten, Grundschule und
weiterfiihrende Schulen befinden sich direkt im Ort. Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie
Rheinpromenade, Wanderwege in den Weinbergen, Sportvereine und kulturelle
Veranstaltungen bieten hohe Lebensqualitat.

Oppenheim verfiigt tiber eine sehr gute Verkehrsanbindung: Uber die B9 sowie die nahe
gelegenen Autobahnen erreicht man die Stadte Mainz, Worms und Frankfurt schnell und
unkompliziert. Der Bahnhof bietet zudem regelmafige S-Bahn- und Regionalverbindungen in
das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 39,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/411069 Seite 4/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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