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Exposé

Wohnung in Winsen

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage

Zimmer

Wohnflache
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

www.ohne-makler.net/expose/411057

Objekt-Nr. OM-411057

Wohnung

Vermietung: 1.225 € + NK

Lineburger Strafie 89

21423 Winsen
Niedersachsen
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum

Zustand

50 €

3.675 €

ab Datum
01.02.2026

Neuwertig
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Objektbeschreibung

Dieses sehr hochwertige Mehrfamilienhaus befindet sich im Zentrum von
Winsen/Luhe und wurde im September 2013 modern und
richtungsweisend erbaut.

Insgesamt 8 Wohnungen befinden sich in diesem Neubau.

Samtliche Wohnungen bestechen durch ihre moderne
Grundrissgestaltung und ihr ansprechendes Erscheinungsbild.

Die Wohnungen sind barrierefrei gebaut und durch einen Aufzug bequem erreichbar.
Offenheit und lichtdurchflutete RAume gehoren zu den bestechenden
Merkmalen dieser Wohnanlage.

Die 3-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon befindet sich im 1.
Obergeschoss und verfligt Giber eine Wohnflache von ca. 81,65 m?2.

In samtlichen Raumen finden nur hochwertige Materialien Verwendung.
Die Wohn- und Schlafrdume sowie die Diele und der Abstellraum sind mit
einem hellen, pflegeleichten Plankenbelag in Holzoptik ausgestattet.

Die moderne, offene Einbauktiche verfiigt Giber samtliche technischen
Gerate, wie Einbauherd, Backofen, Geschirrsptiler, Dunstabzugshaube
und Kiihlschrank. Sie zeichnet sich auf3erdem durch ergonomische,
ruckenschonende Arbeitshéhen aus.

Das Bad verfligt tiber eine eine separate Dusche und ist mit einem zeitlos eleganten
Fliesenboden ausgestattet.

Der Balkon bietet einen herrlichen Blick ins Griine, die Gerdusche der
Straf3e sind kaum vernehmbar.

Alle Rdume werden tber eine Fuf$bodenheizung erwdrmt und sind mit
einer separaten Beliftungsanlage auf dem aktuellen Stand der
gesetzlichen Vorschriften.

Die Hauswirtschaftsrdume bieten viel Platz. Es besteht die Méglichkeit
des Anschlusses einer Waschmaschine sowie eines Waschetrockners.
Der TV-Empfang erfolgt tiber eine Satellitenanlage.

Die Wohnung ist mit einer Sprechanlage mit integrierter Videofunktion

ausgestattet. Zu jeder Wohnung gehort ein Carport, den Sie fiir eine monatliche Mietgebtihr
von 50,-€ mitbenutzen kénnen.

Ausstattung
ZUSAMMENFASSUNG:
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ca. 81,65 m2 Wohnflache
3 Zimmer
Balkon

Einbauktiche mit E-Herd, Spiile, Geschirrspuler, Dunstabzugshaube, Ober und
Unterschranken

Duschbad mit hellem Fliesenbodenbelag
hochwertiger Plankenfuf3bodenbelag
FufBbodenheizung

Video-Sprechanlage

Fahrstuhl

Carport-Stellplatz

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Mindestmietzeit betragt 1 Jahr.

Alle Angaben ohne Gewéahr!

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt zentral in der Kreisstadt Winsen/Luhe (ca
34.000 Einwohner).

Gut sichtbar und gleichzeitig dezent im Hintergrund liegt dieses
anspruchsvolle Mehrfamilienhaus.

In der sympathischen Stadt Winsen finden Sie alle Einrichtungen des

offentlichen Lebens, sehr gute Einkaufsund Sportméglichkeiten, sdmtliche Schulformen,
Arzte, Apotheken, Krankenhaus, Schwimmbad,

Kino und Bahnhof.

Uber die BAB 39 Hamburg Liineburg erreichen Sie mit dem Auto die Hamburger Innenstadt in
ca. 30 Minuten oder Sie konnen mit dem Zug (HVV) die gleiche Strecke bequem in ca. 20
Minuten bewaltigen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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