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Exposé

Einfamilienhaus in Ebermannstadt

GroBzigiges Einfamilienhaus in sonniger und zentraler
Lage

Objekt-Nr. OM-411042
Einfamilienhaus

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Carolin Schmidhuber

91320 Ebermannstadt

Bayern
Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 665,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 229,00 m? Garagen 1
Nutzflache 229,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofiztigige Haus bietet mit seinem familiengerechten Zuschnitt auf 229m? Platz far

eine grofere Familie. Es liegt giinstig in Laufweite von Schulen, Kindergarten und

Arztehausern.

Die hochwertige Ausstattung umfasst z.B. Schwimmbad, moderne Sauna, Doppelgarage mit

Direktzugang zum Haus und einen gepflegten Garten.

Das Wohnhaus wurde 1975 erbaut. Uber die gesamte Nutzungsphase wurde regelmafig
renoviert und modernisiert. Letzte Renovierungen war 2024 die weitlaufige Terrasse. und ein

Rolltor far die Doppelgarage.

sWohnflache 229 m?2

*Grundstiicksflache 665m?

einsgesamt 7 Zimmer

*6 mogliche Schlaf- bzw. Kinderzimmer

*Zusatzlich weitrdumiges Wohnzimmer (39m?2) mit Ausblick durch
bodenlange Fenster tiber das Wiesenttal

ezusitzlich 3 Arbeitsraume

*Grof3ztigiges Schlafzimmer (21 m?)

*Wohnkiiche mit praktischer Einbaukiiche (Marke Leicht)
Ausstattung

*Schwimmbad mit 40 m? Raumflache, Beckengrofie 5,50x3,10m,
Tiefe 1,50m, mit Gegenstromanlage (aktuell auf3er Betrieb)
*Moderne Sauna mit eigener Dusche, Waschplatz und WC
*Doppelgarage mit direktem, ebenerdigem Zugang ins Wohnhaus
(neues Rolltor in 2024)

ezentrale Ol-Heizung mit geschweifitem Kellertank

epartiell Fu3bodenheizung

ealle Fupbdden hochwertiges Parkett oder Fliesenboden
eausbaufihiges Dachgeschof

*Bad mit separater Badewanne und Dusche

*2 separate WCs

*Grofizuigiges Treppenhaus mit Windfang

*Kamin im Wohnzimmer

*Aufienkamin auf in 2024 renovierter Terrasse

eGartenhaus/ -schuppen

*Gepflegter Garten
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

esonnige Hanglage

eruhige und gepflegte Nachbarschaft

*Schulen und Kindergarten sind in Laufweite

egute Verkehrsanbindung per PKW an die nur wenige Minuten
entfernte B470, ideal fir Pendler Richtung Forchheim, Erlangen,
Nurnberg, Bayreuth und Bamberg

*in wenigen Minuten erreichen Sie alle Einkaufsmoéglichkeiten und Allgemein- und Fachéarzte
*Ebermannstadt liegt als , Tor zur Frankischen Schweiz" in einem
Naherholungsgebiet mit umfangreichem Freizeitangebot
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Bad oben Bad oben

Flur oben
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Galerie
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Gartenhaus Gartenhaus
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Nordseite mit Garage
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Galerie

Kinderzimmer 2
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Sauna
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Sauna innen
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Galerie

Sauna Vorraum

Sauna Waschtisch
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Galerie

Schlafzimmer Schwimmbad

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/411042 Seite 11/17



Galerie

Terrasse

Terrasse mit Aussenkamin
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Galerie

Treppenhaus Treppenhaus/ Flur oben
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WC unten

Wohnzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Innenkamin Wohnzimmer

WoZi m. Schiebetiir zu Terrasse
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