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ohnel,-m e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Tauberbischofsheim

Gepflegte 3 Zi.-Wohnung mit Balkon, Kiiche, Tiefgarage
& AuBBenstellplatz

Objekt-Nr. OM-411014
Wohnung

Vermietung: 780 € + NK

Ansprechpartner:
Tanja Reitz

Brahmsweg 3
97941 Tauberbischofsheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.03.2026
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 78,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 1. OG
Heizkosten 50 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 150 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Fufsbodenheizung

Mietsicherheit 2.340 €
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine moderne und gepflegte Wohnung
in einem Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2012. Besonders hervorzuheben ist die
ausgezeichnete Energieeflizienzklasse A.

Das Herzstiick der fast 80 gqm Wohnung bildet der grofiztigige Wohn- und Essbereich mit Giber
31 m?, der viel Raum zur individuellen Gestaltung bietet. Die offen gestaltete Kiiche ist mit
einer hochwertigen Einbaukitiche inklusive Kochinsel und Markengeraten ausgestattet.

Das Tageslichtbadezimmer ladt mit einer Eckbadewanne, einer separaten Glasdusche sowie
einem Handtuchheizkérper zum Entspannen ein. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fiir mehr

Komfort. Neben dem gerdumigen Schlafzimmer (ca. 16 m?) gibt es ein weiteres Zimmer mit
etwa 9 m2, das sich ideal als Kinderzimmer oder Home-Office nutzen lasst.

Ausstattung
Energie: Effizienzklasse A, Gas-Zentralheizung (FuSbodenheizung)

Kiiche: Moderne Einbauktiche mit Kochinsel und Markengeraten

Bad: Voll ausgestattetes Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, Handtuchheizkoérper,
Waschtisch und Schrank.

Sanitar: Separates Gaste-WC.
Boden: Parkettboden, moderne dunkle Fliesen in Bad/WC.
Tiefgaragenstellplatz sowie ein Auf3enstellplatz vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien. Besichtigung nach Absprache. Bitte vollstandige
Kontaktdaten angeben.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Brahmsweg in Tauberbischofsheim, einer ruhigen und beliebten
Wohngegend. Dennoch genief3en Sie hier kurze Wege und eine hervorragende Infrastruktur.
Alles fuir den taglichen Bedarf ist im nahen Umkreis vorhanden:

Einkaufsmoéglichkeiten (Lebensmittel-Discounter, Superméarkte)

Medizinische Versorgung (Arzte, Apotheke)

Bildung (Kindergarten, Grundschule sowie alle weiterfiihrenden Schulen im Schulzentrum)
Gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und den Bahnhof Tauberbischofsheim
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Tageslichtbad

Flur
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Galerie

—— —
Essbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Schléimmer

Kinderzimmer / Arbeitszimmer Gaste-WC
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Galerie

Gaste-WC
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 329787

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaft den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

Giiltig bis: 16.02.2032 Registriernummer: BW-2022-003963704

Gebaude

Gebazudetyp Wohngebaude
Adresse Brahmsweg 3
97941 Tauberbischofsheim
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude 2
Gebdaudefoto
Baujahr Geb3ude ? 2012 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger® 2012
Anzahl der Wohnung 6 (Wohnflache: 592,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 710,4 m? l M nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser 3| (Gas
Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung:
Art der Liiftung ? 4 Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
D Schachtllftung D Luftungsanlage ohne Wéarmerilickgewinnung
Art der Kiihlung @ [0 Passive Kiihlung O Kunhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Modernisierung M Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises OO Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebidudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M/Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigenwmer [0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begeflgt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist fediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen

T wa
‘Hg"uss’iel ungsdaluﬁf’ry16 02.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 7Y ABsalz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben magiich “ bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
% Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




EXPRESS-PASS 320787 hitps:/fuwn

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer; BW-2022-003963704

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, - Aquivalent /(m?*a)

B | E |18

125 150 175 225

Anforderung gemaR GEG 2 ] Eiir Energiebedarfsberechnungen vgrvﬁgngg!gs Verfahren

Primérenergiebedarf «Verfaphren nach DIN V 41 0876 und:DINY
[

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anfoi’derungswert _okWh/{m2:a) Verfahren nach DIN V' 18599

1

Energetische Qualitit der GebAudehiille HT' ) [C1"Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

]

3 . = X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert . WHm2:K) | Anforderungswert _ o W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [T eingehalten

Energiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen] - kWhl(mza)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kilteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG . s Te (B e = =
Antell der Pflichter- 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: filllung R : ;
% Y
%, %
% %

MaBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Wérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gem3l § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
konnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MafBnahmen nach § 45 GEG in Kombination geméaB § 34 Absatz 2 GEG:

Sl foterintuiaenneehs 1B SES werdemum e yntersphritter. Gebaudenutzilache (A), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Anteil der Pflichterfiillung: Yo Wohnfliche des Gebiudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau + EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




EXPRESS-PASS 329787

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 fi. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:  BW-2022-003865704

Treibhausgasemissionen 9,64 kg CO,- Aquivalent /(m*a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
43,0 kWh/(m?*a)

D | E |
125 150 175

Primarenergieverbrauch
40,2 kWh/(m?-a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes | msioanasen 43,00 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

o Zeitraum " S %}EEEE Energgﬁmtj:raucn W aﬁ?w‘f%s o H%%E}') ; Kiim-
01.01.2020 | 31.12.2020 | Gas 1,1 27 329,0 49192 224098 | 1,23
01.01.2019 | 31.12.2019 | Gas 1,1 24 5540 44197 201343 | 1,18
01.01.2018 | 31.12.2018 | Gas 1,1 25920,0 4 665,6 212544 | 1,24

Vergleichswerte Endenergie®

i) 1 ,i;; Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
. - A - G auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
e R wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes. Der
tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




EXPRESS-PASS 329787 hitps.//mww.express-pass.de

ENERGIEA US WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer  BW-2022:003063704

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7 sind méglich ¥ sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MalRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der O 0
Warmeschutzverordihung (WSVO) von 1995
O a
O O
| o
O 0
O O
O |
0 a
O 0

o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter;

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiiig)

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




EXPRESS-PASS 328787

ENERGIEAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil" deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berilicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnulzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energiesffizienz eines Gebdudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebjude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

! sieche Fufincte 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Registriernummer:  BW-2022-003963704

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erflillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mog-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschiag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale berlcksichtigt:
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Geb&ude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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