
Baujahr 2012

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 78,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 100 €

Heizkosten 50 €

Summe Nebenkosten 150 €

Miete Garage/Stellpl. 30 €

Mietsicherheit 2.340 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.03.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Tiefgaragenplätze 1

Stellplätze 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Wohnung in Tauberbischofsheim

Gepflegte 3 Zi.-Wohnung mit Balkon, Küche, Tiefgarage
& Außenstellplatz

Objekt-Nr. OM-411014

Wohnung

Vermietung: 780 € + NK
Ansprechpartner:
Tanja Reitz

Brahmsweg 3
97941 Tauberbischofsheim
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine moderne und gepflegte Wohnung
in einem Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2012. Besonders hervorzuheben ist die
ausgezeichnete Energieeffizienzklasse A.

Das Herzstück der fast 80 qm Wohnung bildet der großzügige Wohn- und Essbereich mit über
31 m², der viel Raum zur individuellen Gestaltung bietet. Die offen gestaltete Küche ist mit
einer hochwertigen Einbauküche inklusive Kochinsel und Markengeräten ausgestattet. 

Das Tageslichtbadezimmer lädt mit einer Eckbadewanne, einer separaten Glasdusche sowie
einem Handtuchheizkörper zum Entspannen ein. Ein zusätzliches Gäste-WC sorgt für mehr
Komfort. Neben dem geräumigen Schlafzimmer (ca. 16 m²) gibt es ein weiteres Zimmer mit
etwa 9 m², das sich ideal als Kinderzimmer oder Home-Office nutzen lässt.

Ausstattung
Energie: Effizienzklasse A, Gas-Zentralheizung (Fußbodenheizung)

Küche: Moderne Einbauküche mit Kochinsel und Markengeräten

Bad: Voll ausgestattetes Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, Handtuchheizkörper,
Waschtisch und Schrank.

Sanitär: Separates Gäste-WC.

Böden: Parkettboden, moderne dunkle Fliesen in Bad/WC.

Tiefgaragenstellplatz sowie ein Außenstellplatz vorhanden.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Ideal für Singles, Paare oder kleine Familien. Besichtigung nach Absprache. Bitte vollständige
Kontaktdaten angeben.

Lage
Die Wohnung befindet sich im Brahmsweg in Tauberbischofsheim, einer ruhigen und beliebten
Wohngegend. Dennoch genießen Sie hier kurze Wege und eine hervorragende Infrastruktur.

Alles für den täglichen Bedarf ist im nahen Umkreis vorhanden:

Einkaufsmöglichkeiten (Lebensmittel-Discounter, Supermärkte)

Medizinische Versorgung (Ärzte, Apotheke)

Bildung (Kindergärten, Grundschule sowie alle weiterführenden Schulen im Schulzentrum)

Gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel und den Bahnhof Tauberbischofsheim

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 43,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A

Exposé - Galerie

Wohnbereich
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Exposé - Galerie

Tageslichtbad

Flur
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Exposé - Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer / Arbeitszimmer Gäste-WC
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Exposé - Galerie

Gäste-WC
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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ENERG I E AU SW E lS,r, *onnnebäude

EXPRESS-PASS 329787

gemäß den §§ 79 ff. GebäLrdeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08,2020

Gültig bis

Art der Lüftufg l

Registriernummer:

Verwefdung

BW-2022-003963704

Baujahr Gebäude 3

Balilahr Wärmeerzeuqers a

Gebäudenirtzfläche (AN)

Wesentliche Energieträger für Heizung 3

Wesentliche Energieiräger Warmwasser 3

g
tr

Fensterlüftung

SchachiiüItung

Passive Kühlung

G€lieferte Kälte

E Lrlfiungsanlage m t Wärmerückgew nnung

E Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

E Kühlung aus Strom

E Kühtung aus wärme

Vermietung/Verkauf
tr
tr

Die energetische Oualltät eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energieb€da.fs uhterAnnahmo von standardisierteh Rändbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Enetgieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energeiische cebäudenutzfläche nach dem
GEG, die sich in der Regelvon den allgemeinon Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige
Vergleiche ermöglichon (Erläuterung6n - sioho Soit€ 5). Teil des Energieausweises sind die I\,4odernisierungsempfehlungen {Seite 4).

! Der Energieausweis wurde aufder Grundlage von Berechnungen des Ehergiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargostellt. Zusätzliche lnformationen zum Verbrauch sind freiwillig.

dDer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungsn des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind aLrf Seite 3 dargesiellt.

Datenerhebung erfolgte durch: dEigenlümer ! Aussteller

! Dem Energleausweis sind zusätzl che lnformatronen zur energetschen Qualität begefügt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Aussteller (m t Anschrifl und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Arch ieki
Lüchow I
17179 Ahka en

Wohngebäude

Ganzes Gebäude

2012

2012

6 (Wohnfläche: 592,0 m'?)

710,4 m2 MJ nach § S2 GEG aus der Wohnfäche ermitielt

Gas

Gas

Anzahl

I beiWärmenetze BautahrderÜbergabesiatof

16.02.2032

Gebäude

Anlass der Aussteilung des
EnerqieaLrsweises

Gebäudetyp

Brahmsweg 3

97941 Tauberbischofsheim
Gebäudete I ,

Anzahl der Wohnung

Gebäudefoto
(freiwillig)

Erneuerbare Energlen Arir Solarenergie

Art der Kühl!ng 3

Inspektionspflichtige Anlägen 5 Nächstes Fälligkeitsdatum der lnspektion:

E Ivodernislerung
(Anderung/Erweiterung)

EJ sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Energieausweise dienen ausschließlich der lntormation. Die Angaben im Energieausweis beziohen sich auldas gesamte Gebäude oder den oben
bezeichneten Gebäudetejl. Der Energieausweis ist lediglich dafürgedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

16.02.2022

Darum des afgewendelen G€c, gegebencffals afgewendeten Anderüngsgesetzes zuD GEc
I l,l.hrlachangaben mögli.h
' Klmaanlagef oder kömbi.ierle Lüftungs, ünd Klmaan aqen m S nnedes § 74 cEG



BefeChnetef Enefgiebedaff deS GebälJdes Resisrriernummer; BW-2022-003s63704

Energiebedarf

EXPRESS-PASS 329787

D F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

-

Anforderuno oemäß GEG,

Primäreneroiebedarf

c

Treibhausgasemissionen

4255075

kg CO," Aquivalent /(m1.a)

G ,L t*,.

kWh/(m2a) Anforderungswert

Für Eneroiebedarfsberechnunqen verwendetes Verf ahren

I Verfahren nach D N V4108-6 und DIN V

L-- Verfahren nach DIN V 18599

r-i Regelung nach § 31 GEG (,.[/odellgebäudeverfahren")

i Vere nfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m'?'a)

a*ielEr i

Enerqetische Qualitä1 der Gebäudehülle HT'

lst-Wert W/(rn2 K) Anforderungswert

Sommerlicher Wärmeschutz lbei NeLrbauJ Ll eingehalten

AngabenzurNutzungerneuerbarerEnergien3 VergleichswerteEndenergiea

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wärme- unal Kälteener.
gi6bedarfs aufGrund des § 10 Absatz 2 Nummer S cEG

Anleil de. PflichteF
Art: Deckung6anteil: 

", fütlung

clD
100

E F o i*
r25 150 175 200 225 >250

Ll Die Anforderungen nach § 45 GEG ln Verbindung mit § 16 GEG sind
e ngehalten

Erläuterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lässt für d e Berechnung des Energiebedarfs unlerschiedl che
Verlahren z!, dle rn Einzellallzu !nterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kdnnen lnsbesondereweg€n siandardiserlerRandbedingungen
er auben dle angegebenen Werle ke ne Rückschlüsse aui den
tatsächlichen Ererg everbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte der
Ska a s nd spez fsche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebä!denulzfäche (AN) d e m Allgeme nen größer st als die
Wohnfläche des Gebäudes.

1 siehe Fußnote I aufSeite 1 des Energioauswelses
3nurbeiNeubau

, nur bei Neubäu sowie bei [,4odernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
a EFHr Einfamilienhaus, MFH: I\,,lehrfamilienhaus

ENERG I E AU SW E 15,u, *onnnebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (cEG) vom I 08.08.2020

A+ lalB le a

a

W/(m2 K)

Energiebedarf dieses Gebäudes [prichtansabe n rmrnobrienanzesen]

Maßnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nulzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Wärme. und Kälteenergiebedarfs werden durch eine Maßnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemäß § 34 Alrsatz 2 GEG erfülh.

tr l\,4aßnahmen nach § 45 GEG in Kombinat on gemäß § 34 Absaiz 2 cEGl
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unlerschriiten.
Anteil der Pflichtedüllung %



ENERG I E AU SW E lS,u, *onnnebäude
gemaß den §§ 79 ff. cebäudeenergiegesetz (cEG)vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Resistriernummer

Endenergieverbrauch

43,0 kWh/(m'? a)

D

EXPRESS-PASS 329787

o 25 50 75 100 125 150

bis
En€rgi€träqer'

0'1 .01 .20'1 I
01.01.2018

Primärenergieverbrauch

40,2 kwh/(m'? a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

200 >250

43,00 kWh/(mr.a)

faklor (kwh)
He zung Kllmä-

BW-2022-003963704

9,64 ks co, - Aquivalent /(m'.a)

v

I
F

175
I c lx

I

Vergleichswerte Endenergie3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mii
Kesselheizung zu erwarten ist.

1,23

1 ,'18

1,24

A, lAtB C
025507 100 125 150 175 200 225 >250

-

lolE F i c in

Gäs 1,1 27 329,O 4 919,2 22 409,a

31.12.2019 Gas 1,1 4 419,7 20134,3

31.12.2018 Gäs 25 920,0 4 665,6 21254,4

I siehe Fußnote 1 auf Se te 1 des Energieäuswelses

': 
gegebenerfalls auch Leerstandszuschläge Warrnwasser- oder KLlhlpauschale in kWh

I EFH: Einfamilenhäus. tr4FH Mehrfamilenhaus

B c le

TreibhausgasemissionenEnergieverbrauch

E ne rg leverbrauch d ieses Gebäu des lli"Ji::::::[""r

Ze ira!m EnergieverbrEuch
(kwh)

01.01.2020 31.'12.2020

24 554,0

1,1

Das Veffahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebäudenutzfiäche (AN) nach dem GEG, dio im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des cebäudes. Der
tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
ändernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Erläuterungen zum Verfahren



ENERG I E AU SW E I S rür wohnsebäude

EXPRESS.PASS 329787

gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (cEG)vom 1 08 08 2020

Empfehlungen des Ausstellers

I sind möglch

empfohlen

/sind n cht möglch

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Bau- oder
Anlagenteile

!n

Zusammenhang
mit größerer

Modernisierung

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der lnformation
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz für eine Energieberatung.

geschätzte
Amortisa-
tionszeit

geschätzte
Kosten pro

eingesparte
Kilowat!
stunde

Endenergie

u

Der Energiekennwer
Wärmeschutzverordr

: entspricht dem Anforderungsniveau der
runo (WSVO) von 1995

fj

n

n

!

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhältlich bei/unter:

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Ansabenrreiwiris)

r siehe Fußfote 1 auf Seite 1 des Energ eauswe ses

Registriernummer: BW-2O22-0O39637\4

(freiwillige Angaben)

Nr. Maßnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritien Einzel-

maßnah-
me

! L]

n

!

D

u

weitere Einträge in Anlage



ENERG IEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäi3 den §§ 7911. cebäudeenergregesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

EXPRESS-PASS 329787

Reg istrie rnu m mer; BW-2022-003S63704

Angabe Gebäudeteil- Seite 1

BeiWohl]gebäuden, d e zu einem nlcht unerhebllcher Anieilzu anderen als

Wohnzwecken genulzt werden ist die AusstellLrng des Enerqleauswe ses

gemäß § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG aLrf der Gebäudeteil zu beschränk€n der

getrennt als Wohngebäude zu behandeln ist (slehe m Einzelnen § 106 GEG).

Dies wird m Energieauswels durch d e Angabe ,Gebäudele l deuiich ge-

Angaben zur Nulzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG müssen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Erergien zur Deckung des Wärme'und Källebedarfs nutzen. ln dem Feld

,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien' s nd die Ad der eingesetzten

erneueTbaTen Ererqien, der prozeniuale DeckLrngsantei am Wärrne- und

Kälteenergiebedarf u:rd derprozeniuale Anle der Pll chterfüllung abzulesen

Das Feld ..1\4aßnahmen zur E nspärung" v/ rd ausgefüllt, wenn d e Anforde-

rungen des GEG te lwelse oder vo lständ g durch Unterschreitung derAndfor-

derungen a. den bau ichen Wärmeschulz gemäß § 45 GEG erfulll werden.Erneuerbare Energien - Seit€ 1

Hier wird darüber informiert wofür und ln welcher Art erneuerbare Energien
qe.Lltzl werden. Bei Neubauten enlhält Selie 2 (Anqaben zur NLizunq erneL-

erbarer Energien) dazu weitere AnOaben.

Energiebedarf-Seit€ 2

Der Energ ebedarf wlrd hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf und den

Endenerglebedarf dargestelll D ese Angaben werden rechnerisch ermitlelt.

Die angegebenen Werte werden äui der Grundlage der Bäuunlerlägen bzrry.

ge bäu debezoge n er Daten und unierAnnahmevon standard sieden Randbe-

dngungen (z B. siandardlsierte Klimadaien, definiertes Nuizeryerhalten.

standard sierie lnnentemperaiur und rnnere Wärmeqewinne usw ) berechnet

So iässt slch die energetische Q!alllät des GebälJdes unabhäng g vom Nut-

zerve.halten und von der Weiterlage beurteilen. lnsbesondere wegen der

standa.d sierten Randbedingungen erlauben dle angegebenen Werte keine

Rückschlüsse auf den talsächlichen Energieverbrauch

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergleverbrauch w rd für das Gebäude aui der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwässerkosien nach der Heizkostenverordnung

oder auf Grund anderer gee gneter Verbrauchsdalen ermittelt Dabeiwerden

dle Energ everbrauchsdalen des gesamten Gebäudes und n cht der e nzel-

nen Wohneinheiten zugrunde geLegt. Der edasste Energieverbrauch für die

Heizung wird anhand der konkrelen örtlichen Wetierdaten und m th lfe von

Klimafaktoren aufeinen Ceulschlandweiten N,/litielwert umgerechnel So führt

be spielswe se e n hoherVerbrauch in e nem einzelnen harten Wintern chlzu
ener schlechleren Beurle lung des Gebaudes. Der Endenergleverbra!ch
gibt Hinwe se aul die energet sche Oua ilät des Gebäudes und se ner Hei-

zungsan age. E n kle ner Wert signalsied einen geringen Verbrauch Ein

Rückschluss aufden krinftlg zu erwartenden Verbrauch istjedoch n cht nrög-

lichi insbesondere können dle Verbrauchsdaten einzelner Wohne nheiten
siark differieren we I sle von der Lage der Wohneinheiten m Gebäude, von

der jeweiligen Nutzung lJnd dem ndividrrellen Verhallen der Bewohner ab-

hängen.

Primärenergiebedarf - Seit€ 2

Der Pr märenergiebedarf bildel die Energ eeffiz enz des GebäLrdes ab. Er

berücksichllgineben der Endenergie auch die so genannte,Vorkette' (Erkun-

dung Gewinnung, Verte lung Umwandlung)der jeweils eingeselzten Ener-

gietäger (2. B. He zö1, Gas, S1rom. erneuerbare Energren etc.). Ein kleiner
Wert signal sierteinen geringen Bedarf und dam t eine hohe Energieeifizienz
sowle e re dle Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

lm Falllängerer Leerstände w rd hierfürein päuschalerZuschlag rechner sch

bestimmt und in d e VerbrauchserfassLrng ernbezogen. m interesse der Ver-

g le chbarkeit wird be dezentralen, in derRege elektrisch betrebenenWarm,
wasseranlagen der typ sche Veürauch über eine Pauschale berucksichiigl:

G eiches gilt fÜr den Verbrauch voo eventuell vorhändenen Anl:gen zlrr

Ra!mkühlung Ob und inwieweit dle genannien Pauschalen n die Erfassung
eingegangen s nd st der Tabelle .Verbrauchserfassung ' zu entnehmen

Endenergiebedarl- Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Rege n berechfete, lährlich
benö1igte Energiemenge für He zung, Lüflung und Warrnwasserberellung an

Er wird unter Standardkllma- und Standardnulzungsbedinqungen errechnet
und ist ein lndikaior für d e Eneroieeffzienz eines GebäLrdes und seifer An,
lagentechnik Der Endenergiebedarf stdie Energ emenge, dredem Gebäude

unter derAnnahme von standardls erlen Bedingungen und unterBeracksich-
t gung der Energ everluste zlrgeJüh( r,ve rden muss, dam tdie standardisiefie
lnnentemperatur der Warrnwasserbedarf und die notwendige Lüftung sicher-
gestellt werden können. Ein kleiner Wert signalls ert einen geringen Bedarf
und dafirit e ne hohe Enetgeeffizleft.

Energotlsche Qualltät der Gebäudehülle - Seite 2
Angegeben ist der spezlfischo, auf die wämeübertragende Umfassungsflä-
che bezogene Transmissionswärmeverlusl. Er beschreibl die durchschnittli-
che energotische Qualität aller wärmeübertragenden Umfassungsflächen
(Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleinerWert sig-

nalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem stelli das GEG bei
Neubaut€n Anforder!ngen an den sommerlichen Wärmeschulz (Schutz vor
Überhitarng) oines Gebäudes.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

D e m i dem Pr märenergiebedard oder dem Primärenergieverbrauch ver-

bundenen Tre bhalrsgasemiss onen der Gebäudes werden äls äquivalente
Kohlendiox demrss onen ausgewiesen

Pflichtangaben für lmmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, ih lmmobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafür erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswelsartder Seite 2 oder
3.

htf o s : //www. ex p re ss-aa ss. de

Erläuterungen

Primärenergieverbrauch - Seite 3

Der Pr rnärenerq everbraLrch gehl aus dem für das Gebäude ermitielten End-

energieverbrauch hervor. Wie der Prlmärenergiebedarf wird er m thille von

Pr märenergiefaktoren erm ttelt, die die Vorkette der iewe ls eingeselzien
Energ eträger berücksichtigen.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergle chswerte auf Endenergieebene s nd mode lhaft erm ttelte W€rte
und sollen led glch Anhaitspunkte fürgrobe Vergleiche derWerte dieses ce-
bäudes mit den Veroleichswerten anderer cebäude sein Es s nd Bere che

angegeber, nnerhalb derer r]ngefährd e Werte für dte e nzeinen Vergleichs-
kategorien liegen.

rsiehe Fußnote 1 aufSeite 1 des Energ eausweses
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