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Exposé

Wohnung in Darmstadt

Helle 2-Zimmer Wohnung im 1. OG in Martinsviertel

Objekt-Nr. OM-410972
Wohnung
Verkauf: 213.000 €

64289 Darmstadt
Hessen

Deutschland
Baujahr 1933 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 45,12 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 316 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 45 m? Wohnfldche befindet sich im 1. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses im beliebten Martinsviertel. Die Wohnung verfiigt tiber
ein Badezimmer und einen Balkon, der zum Entspannen einladt. Ein Keller und ein
Abstellraum im Dachgeschoss bieten zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnanlage verfligt tiber einen Innenhof mit grof3ztigiger Griinflache.

Die Wohnung wird ab dem 1.1.2026 verfiigbar sein.

Ausstattung

In Wohn- und Schlafzimmer und im Flur gibt es einen Holzdielenboden. Das Laminat im
Wohnzimmer ist schwebend verlegt und wird auf Wunsch von Mieter entfernt.

Die Kiiche und das Bad verfiigen tiber einen FlieRenboden.
Der Zustand der Wohnung ist normal und bietet Potenzial fir individuelle Gestaltung.

Das Hausgeld zurzeit in der Hohe von 316 €/Monat ist inklusive der Nebenkosten fir Heizung,
Warmwasser, Wasser, Abwasser- und Abfallentsorgung, Straf3enreinigung, Hausmeister,
Gebaudeversicherung, usw.

Die Kuichenzeile kann vom Mieter ibernommen werden.

Folgende Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten wurden in den letzten drei Jahren
durchgefiihrt:

- Erneuerung des Heizkessels

- Sanierung der Kalt-, Warm- und Abwasserleitungen sowie der Zirkulationsleitungen
- Erstellung eines neuen Millplatzes

- Grundreinigung der Treppenhauser

- Erneuerung Heizkérper und WC im Bad

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt ist eine Stadt mit hochster "Zukunftsfahigkeit". Durch die
Prasenz wissenschaftlicher Einrichtungen wird auf hohem Niveau entwickelt und produziert.
Die Wirtschaft der Stadt wird durch zahlreiche namhafte und weltweit agierende
Unternehmen gepragt. Zur Attraktivitit tragt die geographische und verkehrsgtinstige Lage
bei: Der Naturpark Bergstrafie / Odenwald bietet einen hohen Freizeitwert. Die Umliegenden
Stadte Frankfurt, Wiesbaden, Mainz, Aschaffenburg und Heidelberg sind in ca. 30 Minuten
erreichbar. Der Flughafen Frankfurt liegt ca. 20 Minuten entfernt. Darmstadt hat ca. 170.000
Einwohner.

Die Wohnung liegt ca. 400 Meter von der UNESCO Welterbe Mathildenhéhe entfernt. Die
Rosenhohe und der angrenzende Darmstadter Stadtwald sind in wenigen Minuten fuflaufig
erreichbar und bieten die Moéglichkeit zum Spazierengehen und zur sportlichen Betatigung.
Die Innenstadt befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,4 Kilometer.

Der Martinsviertel in Darmstadt ist ein lebendiger Stadtteil mit moderater Bevolkerungsdichte
und einer guten Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die Nachbarschatft gilt als sicher und bietet eine
angenehme Atmosphére fiir Studierende, junge Berufstatige und Rentner.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 170,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schléfzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Bad

Kiiche
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Kuche
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Galerie

Gebaude
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

1. Obergeschoss
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