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Exposé

Einfamilienhaus in Ingelheim am Rhein

Kernsaniertes Einfamilienhaus mit hochwertiger
Ausstattung - sofort einziehen und wohlfiihlen

Objekt-Nr. OM-410851
Einfamilienhaus

Verkauf: 469.000 €

Heidenfahrt 14
55262 Ingelheim am Rhein
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 150,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 104,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 47,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Wohnhaus aus dem Baujahr 1900 wurde in den Jahren 2008, 2017 und
2022 umfassend saniert und befindet sich in einem nahezu neuwertigen Zustand. Samtliche
Wasser-, Abwasser-, Heizungs- und Elektroleitungen wurden erneuert, das Dach bereits 2002
saniert und energetisch optimiert.

Das Haus tiberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, darunter dreifach verglaste Fenster
mit Rollladen, Fufibodenheizung im Erdgeschoss, moderne Planheizkérper im Obergeschoss,
drei Klima-Splitgerate sowie eine Griinbeck-Enthartungsanlage. Die offene Nolte-Einbauktiche
mit Miele- und Neff-Geraten ftigt sich harmonisch in den Wohn- und Essbereich ein.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die energetische Qualitat gelegt: Das Obergeschoss ist
vollstdndig und hochwertig gedammt, ebenso das Erdgeschoss mit zusatzlicher PUR-Schaum-
Isolierung. Zwei moderne Bader, durchdachte Grundrisse sowie vielseitige Lagerflachen im
Keller, Dachboden und Vorratsraum bieten hohen Wohnkomfort. Wohnflache 104,4m?2 (nach
WoFIV 98m?2).

Der Zugang zum Haus erfolgt tiber einen ruhigen, gemeinschaftlich genutzten Hof. Zwei
Stellplatze befinden sich direkt vor dem Haus. Die Lage in Heidesheim-Heidenfahrt bietet eine

gute Infrastruktur, kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten sowie eine sehr gute Anbindung
nach Mainz und Wiesbaden.

Ausstattung

Ausstattung & Highlights

*Baujahr ca. 1900, umfassend und hochwertig modernisiert (2008, 2017, 2022)
*Nahezu neuwertiger Gesamtzustand

eSamtliche Wasser-, Abwasser-, Heizungs- und Elektroleitungen erneuert
*Dach 2002 erneuert und zusitzlich energetisch optimiert

Energie & Dammung

*Komplettes Obergeschoss inkl. Dach und Auf3enwanden von innen gedammt
*Auflenwande ca. 16 cm

*Anbau ca. 20 cm

*Erdgeschossboden mit zusétzlicher ca. 8 cm PUR-Schaum-Isolierung

*Sehr gutes Wohnklima und hohe Energieeffizienz

Fenster & Beschattung

*Dreifach verglaste Unilux-Fenster

sElektrische aufsenliegende Rollladen an allen Fenstern
*Velux-Dachflachenfenster ebenfalls mit elektrischen Rollladen

Heizung & Klima

*Buderus Gas-Brennwertkessel

*Fulbodenheizung im Erdgeschoss (Becotec-Klimaboden)

*Glatte Planheizkdérper im Obergeschoss

*Drei moderne Remko Klima-Splitgerate
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Kiiche & Wohnen

*Hochwertige Nolte-Einbauktiche
*Markeneinbaugerate von Miele und Neff

*Offener Wohn- und Essbereich

Sanitar & Technik

*Grunbeck Enthartungsanlage

*Hochwertige Sanitdrobjekte

Aufienbereich

*Zugang uber ruhigen, gemeinschaftlich genutzten Hof
*Angenehmes und ruhiges Wohnumfeld

Allgemein

*Hochwertige Ausfiihrung bei Kiiche und Sanitarobjekten
*Haus wurde stets eigengenutzt

*Hoher Wohnkomfort in allen Bereichen

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in Heidesheim-Heidenfahrt in einer ruhigen, wenig befahrenen

Straf3e und bietet eine angenehme Wohnatmosphéire. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Backereien, Arzte, Kindergarten und Schulen sind in kurzer Entfernung erreichbar.

Die Nahe zum Rhein, zu Weinbergen sowie zu Rad- und Spazierwegen bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist durch Bus- und
Bahnverbindungen sowie die Ndhe zu den Autobahnen A60 und A63 gewdhrleistet. Die
Landeshauptstadte Mainz und Wiesbaden sind in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,70 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie

Aufienansicht
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Hof
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Stauraum unter Treppe EG Flur

Wohnbereich
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Essbereich

Kuche Kuche
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Galerie

Bitiro

Gaste-Bad Vorratsraum
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Flur OG Flur OG
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 2

Hauptbadezimmer
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Galerie

Zimmer 3

Zimmer 3
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Galerie

Wasch und Heizraum

Wasch und Heizraum
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Keller
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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LRH 1,81

6,04

Grundriss Kellergeschol
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