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Exposé

Mehrfamilienhaus in Waldaschaff

3-Familienhaus in idyllischer Lage von Waldaschaff

Objekt-Nr. OM-410582
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 569.000 €

Ansprechpartner:
| Emily Stock
''''' Mobil: 0151 12380070

63857 Waldaschaff

Bayern

Deutschland
Baujahr 1975 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 350,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 9,00 Garagen 2
Wohnflache 272,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte 3-Familienhaus aus dem Jahr 1975 bietet auf einem ca. 350 m? grof3en
Grundstick drei grof3ztigige Wohneinheiten mit insgesamt rund 271 m? Wohnflache. Das
Erdgeschoss umfasst ca. 75 m? mit 2 Zimmern, das 1. Obergeschoss bietet ca. 113 m? mit 3
Zimmern und Balkon und direktem Zugang zum Garten. Das Dachgeschoss bietet eine ca.
83m? grofie 2 Zimmerwohnung. Fir das Erd- und Obergeschoss steht jeweils ein
Garagenstellplatz zur Verfigung. Zusatzlich werden zwei direkt angrenzende Grundstticke als
Gartenland mitverkauft, die weiteren Raum fiir Freizeit, Gartenprojekte oder Privatsphéare
bieten.

Ausstattung

Die Beheizung erfolgt tiber eine moderne Gastherme aus dem Jahr 2020. Das Haus befindet
sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, grof3ere Renovierungen sind derzeit nicht
erforderlich. Ein Energieausweis liegt selbstverstandlich vor.

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage von Waldaschalff, in unmittelbarer
Nahe zu Schulen, Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend — Bus, Bahn und Autobahn sind gut erreichbar. Die Umgebung 1adt zu
Freizeitaktivitdten im Griinen ein, sei es Spaziergange im nahegelegenen Wald,
Sportmoglichkeiten oder Vereinstatigkeiten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schlafzimmer EG
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Kochen/Essen/Wohnen EG
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Flur 1.0G

Wohnzimmer 1.0G
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Kuche 1.0G

Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Esszimmer DG
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Schlafzimmer DG
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Galerie

Wohnzimmer DG

Garten
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Galerie

7

Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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