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Exposé

Reihenhaus in Munchen

greenSL | Helles Stadthaus | Anhkommen Zuhause

M ‘ | Objekt-Nr. OM-410502
M Reihenhaus

Verkauf: 1.359.000 €

Ansprechpartner:
Sandra Dang

Menzinger Strafie 105
80997 Miinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 198,32 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 166,68 m? Stellplatze 1
Nutzflache 221,21 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Ein sonniges Grundstiick mit idealer Stidwestausrichtung in Obermenzing bietet die perfekte
Biihne fur dieses moderne Reihenhausensemble. Vier Stadthauser schaffen Raum fir
Familien oder Paare, die sich ein Zuhause in einer der begehrtesten Wohnlagen Minchens
wunschen.

Die Architektur tiberzeugt durch zeitlose Eleganz: klare Formen, grof3zligige Fensterflachen
und durchdachte Grundrisse, die Licht und Offenheit in jeden Raum bringen. Private
Terrassen und grine Gartenbereiche erweitern den Wohnraum nach draufien und schaffen
Orte zum Ankommen, Entspannen und Zusammensein.

Eingebettet in eine ruhige, griine Umgebung und zugleich hervorragend angebunden, vereint
das Projekt Wohnkomfort, Urbanitat und Natur auf besondere Weise.

Ausstattung
ARCHITEKTUR

Das Gebaude entsteht in nachhaltiger Holzbauweise, die durch eine effiziente Gebaudehiille,
ein angenehmes Raumklima und eine hohe Ausfithrungsqualitat tiberzeugt. Die Fassaden
setzen auf eine ruhige, langlebige Material- und Farbgestaltung.

Grogfe Fensterflachen, kurze Wege und eine klare ErschlieSung sorgen fir helle Rdume und
ubersichtliche Grundrisse. Der Zuschnitt ist familien- und homeoffice-tauglich; funktionale
Zonierungen ermoglichen Alltag und Rickzug gleichermafien. Ein Ort zum Ankommen und
Wohlftihlen.

BESONDERHEITEN

Das Haus ist auf die Bedurfnisse moderner Haushalte abgestimmt:

* Erdgeschoss: offener Wohn-/Ess-/Kochbereich mit direktem Zugang zu Terrasse und
Garten; praktische Garderobe und Gaste-WC.

* Obergeschoss: zwei bis drei gut méblierbare Zimmer (z. B. Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer) sowie ein vollwertiges Bad.

* Dachgeschoss: je nach Zuschnitt Elternbereich mit zusatzlichem Bad oder grofizligiges
Studio - ideal fur Homeoflice, Hobbys oder Riickzug.

* Untergeschoss/Keller: Hobby- und Abstellflichen sowie Haustechnik; nutzbar fiir Stauraum,
Fitness oder Werkbank.

AUSSTATTUNG

Der Effizienzstandard KfW 40+ ist bei unseren Projekten Standard und wird selbstverstandlich
auch hier umgesetzt.

Die Ausstattung folgt einem klaren Linienprinzip — von funktional-hochwertig bis komfort-
und technikorientiert:

* Classic: langlebige Oberflachen, Marken-Sanitar, Design- oder Parkettboden in den
Wohnbereichen, geflieste Bader mit wertiger Armaturenauswahl, elektrische Rollladen an
ausgewdhlten Fenstern sowie ein stimmiges Licht- und Schalterprogramm.

* Plus (Design & Komfort): z. B. Holz-Alu-Fenster, sichtbare CLT-Decken in Teilbereichen,
erweiterte Bemusterungsbudgets fiir Béden, Fliesen und Sanitar sowie Sondertiiren.

* Energy (Technik & Zukunft): PV-Anlage mit Speicher, Wallbox, appbasiertes
Energiemonitoring, optional Netzfreischaltung in Schlafbereichen.

Die Linien sind kombinierbar und ermoéglichen eine zielgruppengerechte Ausstattung jeder
Einheit — ohne den architektonischen Gesamteindruck zu beeintriachtigen.
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Sonstiges

Sie erwerben tiber greenSL ein Grundstiick in einer Bestlage von Munchen und schliefen mit
einem unabhangigen mittelstdndischen Bauunternehmen einen separaten, notariellen
Werkvertrag zur schliisselfertigen Erstellung Ihres Traumhauses ab.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
M Projekt GmbH

Lachen - Birkenallee 8b

86911 Diefien

Amtsgericht Augsburg HRB 41448

Kontakt: 0157 562 774 23

Lage

Lage

Die Menzinger Strafle liegt in einem Umfeld, das Ruhe und Stadtndhe harmonisch verbindet.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Kitas und Schulen befinden sich nur wenige Schritte entfernt
— genauso wie Bus- und Bahnverbindungen, die Sie schnell in alle Teile der Stadt bringen.
Fuar Familien ist die Lage ideal: Die Haldenberger Grundschule und der Kindergarten St.
Raphael sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Spielplatze liegen in kurzer Distanz und bieten
Kindern sichere Wege sowie vielfaltige Moglichkeiten, aktiv zu sein.

Die Natur beginnt praktisch vor der Haustir. Parks, Griunflichen und weite Wege laden zum
Joggen, Radfahren und Spazieren ein. Der Botanische Garten und das Schloss Nymphenburg
sind zu FuB erreichbar und bieten einzigartige Erholungs- und Ausflugsméglichkeiten.

Auch die Anbindung tberzeugt: Die Miinchner Innenstadt ist schnell erreichbar, und wichtige
Ausfallstraien schaffen Flexibilitat im Alltag. Das Klinikum Dritter Orden in unmittelbarer

Nahe sorgt zudem fiir eine verlassliche medizinische Versorgung.

So entsteht ein Wohnort, der die Qualitaten der Stadt mit der Ruhe eines gewachsenen
Viertels verbindet — ein Umfeld, das sich rundum gut anftihlt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Kellergeschoss
[Absteliraum 11,03
= Flur 820 410
Windfang @ | [Hobbyraum 20,19] 10,10
6.22m? |
:‘;‘;:"'v(‘"‘ Wi:3.11 m2 oy | Heizen/HA' 12,35]
e 3 1269 m I [Gesamt 5177] 14,20
=i 1 Erdgeschoss
Steliplatz A + B Ext.Begrinung | | | | Diele 2,90 2,90
- : Terrasse 2560 _12.80)
- | WEKK 41,95 41,95
|— I we 284 277
) O L | [Windfang 622 311
d 1 |
0] — | [Gesamt 7951|6359
- — | Obergeschoss
|— | Bad 1 7. 6,
[ [ Flur 838 838
- e : HW-R 369 369
838 m: &9m? | Kind 1 12,69] 1269)
| Kind 2 1211 1211
@ I Gesamt 4391) 4377
1o me | Dachgeschoss
|
Hobby | JAnkl./ priv. Arbeiten 5,77 5,77
20,19 m? | Bad 2 954 937
I Flur 292 2%
Temasse
- o 1 [Schiafen 12,70 12.70)
WI3.73 m i : Terrasse 745 373
e = mStetatn. Gesamt 38,38 34,49
KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
Temasse
25.60m
Wit 12,80 m? Bei der Wohnflichenberechnung wurde
folgendes beriicksichtigt:
Die Nettowohnfiichen der Wohnungen 1/1
Die Terassen sowie die HobbyrGume inkl.
zugehdriger Flure im Untergeschoss wurden
mit 1/2 ihrer jeweiligen GrundfiGche
bericksichtigt.
[Abstellraum 11,73
Flur 820 4,10
[Hobbyraum 2040[ 1020
:‘;‘::"/,"‘ Kld| [Heizen/HA 12,66
m in oAb
e 1273 m i Gesamt 52,99] 1430
Erdgeschoss
Diele 290 2,90)
e Terrasse 17,20] 8,60
242m7 WEK 4161 4161
we 286 279
E [Windfang 624 312
Bad 1 50 2
e T Gesamt 7081] 59,02
dl ol
Bad 1 7.09] 6,95
e [ Fiur 865 865|
W/E/K Flur HW-R HW-R 37| 81
seim 8ésm? 71 m? ind 1 1273 12,73
Kind 2 1291 12,91
Schioten Gesamt 4509 4495
Bosmd Dachgeschoss
Bad 2 560 550
Fiur 242 242
Kind 2 priv. Arbeiten 12731273
1291 m Temasse
s Tt Schiafen 2395 2395
W 381 Terrasse 762|381
Gesamt 52,32 4841
KELLERGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
Temasse
17.20m
Wit 8,60 m? Bei der Wohnfiachenberechnung wurde
folgendes bericksicl 5
L Die Nettowohnfichen der Wohnungen 1/1.

Die Terrassen sowie die HobbyrGume inkl.
zugehdriger Flure im Untergeschoss wurden
mit 1/2 ihrer jeweiligen Grundfiéche
berlcksichtigt.
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KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS

Terasse
17,20 m?
Wi 8,60 m?

Heizen/ HA

Steliplatz C +D

W/E/K

KELLERGESCHOSS

ERDGESCHOSS
V2o
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Ext. Begrinung

Galerie

Kind 1
12.73m2

AN

Bad 1

D705

[

HW- Flur
37yfm? 8.45m?

Kind 2
1291 m?
Lufiraum

OBERGESCHOSS

Kind 1
12,69 m?

soa)
D704

HW-R Flur
3469 838m?

&

Kind 2
12,11 m?

Lufiraum

OBERGESCHOSS

HAUS C

Haus - C- Wohn-/Nutzflache

Kellergeschoss
[Abstellraum 11,73)
Flur 820 4,10
[Hobbyraum 2040 10,20
[Heizen/HA 12,66}
P Amenen [Gesamt 52,99 1430
Erdgeschoss
Dicle 290 2.90)
e Terrasse 17,20} 8,60
2.42m WiEK 4161 4161
we 286] 279
a_” X [Windfang 621 32
s 60 m Gesamt 7081 59,02
Obergeschoss
—— Bad 1 7.09] 6,95
Flur 865 865
HW-R a3
Kind 1 1273 12.73]
ind 2 1201 1291
Schiafen [Gesamt 4509 4495
295 D
Bad 2 560 550
Flur 242 242
priv. Arbeiten 12,73  12,73]
forguse. [Schiafen 2395] 23,95
7.62m
wi: 381 m? Terrasse 762 381
[Gesamt 52,32 4841

Wohnflache
Nutzflache

DACHGESCHOSS Grundstiick C

Bel der Wohnfldchenberechnung wurde
folgendes beriicksichtigt:

Die Nettowohnfichen der Wohnungen 1/1.
Die Temassen sowie die Hobbyrdume inkl.
2ugehdriger Fiure im Untergeschoss wurden
mit 172 ihrer jeweiligen Grundfidche
beriicksichtigt.

u
Kellergeschoss
[Abstellraum 11,03
— Fiur 820 4,10
' [Hobbyraum 20,19 10,10}
| HeizenHA 12,35
1 el Gesamt 51,77]_14.20
' 9.54m? Erdgeschoss
| Diele 290 290
: Terrasse 25601280
! = WEK 41,95 4199
] we 284 271
I ) [Windfang 622 311
' e | Gesamt 79516353
: 2’:7'; - Obergeschoss
1 : Bad 1 704 6.0
I [Fior 838|838
I ! [HW-R 369 369
| ind 1 1269] 1269
1 Kind 2 12111211
] o Gesamt 4391|4377
' 1270 m? D
: [AnkiJ priv. Arbeiten | 5.77] _ 5.77]
| Bad 2 954|937
] Fiur 292 29
I Lo Schlafen 1270 12.70)
: | Wi 3,73 m2 Terrasse 745 373

DACHGESCHOSS

Grundstiick D

Bei der Wohnflichenberechnung wurde
folgendes beriicksichiigt:

Die Nettowohnfiachen der Wohnungen 1/1
Die Terrassen sowie die Hobbyréume inkl
2ugehdriger Flure im Untergeschoss wurden
mit 1/2 hver jeweiigen Grundfiéche
beriicksichiigt.
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