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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schnaittach

Umzugsbedingt Notverkauf!! Schlossartiges MFH/
Mehrgenerationenhaus, gehoben und attraktive Rendite

Baujahr 2014

Grundsttuicksflache 216,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 9,00
Wohnflache 202,00 m?
Nutzflache 29,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/410435

Objekt-Nr. OM-410435
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 685.000 €

Ansprechpartner:
Josef Drozynski

91220 Schnaittach

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt wurde vom Eigentiimer in jahrelanger Arbeit bis ins Detail geplant und sehr
hochwertig gebaut. Auf Grund eines unerwarteten Umzugs muss die Immobilie
schnellstmoglich verkauft werden. Hinsichtlich der hohen Objektqualitat wird das Gebaude
unter Herstellungskosten verkauft.

Das in 2014 errichtete Mehrfamilienhaus besteht aus zwei Haushalften, wovon die rechte
Halfte eine einzige Wohneinheit bildet und von einem anderen Eigenttimer selbst bewohnt
wird.

Die linke Haushalfte, die hier verkauft wird, ist in 3 Wohneinheiten aufgeteilt und wurde als
Kapitalanlage zur Vermietung konzipiert, kann aber auch als Mehrgenerationenhaus zum
Eigenbedarf erworben werden. Aktuell sind alle 3 Wohneinheiten vermietet und generieren
eine monatliche Netto-Kaltmiete von 2.770€.

Das Objekt wird durch eine sparsame Gas-Heizung mit Brennwerttechnik versorgt.

Im Haus wurde groéfStenteils eine Fu3bodenheizung verlegt und somit auch angenehme
hochwertige Fliesen als Bodenbelag ausgewahlt.

Die Holz-Isolierglas-Fenster mit 'Antik'-Beschlagen wurden eigens fiir das Objekt angefertigt.

Ein weiteres Highlight im Objekt sind auch die speziell angefertigten gekalkten Echtholz-
Kassetten-Innenturen.

In den modernen Badezimmern wurden edle Materialien wie Granit verlegt und hochwertige
Armaturen eingebaut.

Zur Maisonette-Wohnung im Obergeschoss gehort im DG-Studio ein schéner Balkon, welcher
zum Suden hin ausgerichtet ist. Ebenfalls ist bei der Maisonette-Wohnung eine grof3e Garage
mit ca. 20 m? und darunter liegendem Kellerraum im Mietpreis enthalten.
Eine stidlich ausgerichtete Gartenflache rundet das attraktive Angebot ab.

Die 3 Wohneinheiten sind folgendermafien aufgeteilt:

- Wohnung im UG (59,24m?): Separater Eingang von aufSen, Wohnzimmer, Durchgangszimmer,
Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer, separates WC, Abstellraum

- Wohnung im EG (60,18m?): Wohnzimmer mit offener Kiiche, Wintergarten, 2 Schlafzimmer,
Badezimmer inkl. WC, Waschraum

- Wohnung im OG/DG (82,64m?2): Wohnzimmer mit offener Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer
inkl. WC, Waschraum, Studio im DG mit Balkon, Abstellraum, Heizungsraum Zentralheizung

Ausstattung

- aufBergewodhnliche Architektur

- Schéner Wintergarten im Erdgeschoss

- sparsame Gas-Heizung mit Brennwerttechnik

- Fubodenheizung mit hochwertigen Fliesen-Bodenbelag
- Holz-Isolierglas-Fenster

- gekalkte Echtholz-Kassetten-Ttliren

- Granit-Boden in den Badezimmern

- Dachgeschoss-Studio mit Stid-Balkon

- grofe Garage und zwei weitere Auf3enstellplatze
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- 3 Abstellriume im Treppenhaus

- Separater Eingang zur UG-Wohnung

- Gartennutzung

- Im Erdgeschoss des Treppenhauses Waschraum eingerichtet

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das auflergewOhnliche Mehrfamilienhaus befindet sich im Orts-Zentrum von Schnaittach, mit
Blick auf den Buirgerweiher.

Der anerkannte Erholungsort Schnaittach ist eine Markt-Gemeinde mit ca. 8.500
Einwohnern, inmitten des romantischen Schnaittachtals gelegen, am gleichnamigen Fluss,
einem Nebenfluss der Pegnitz.

Gepragt wird das Bild von der oberhalb liegenden 'Veste Rothenberg' in der auch zahlreiche
Veranstaltungen stattfinden.

Der Ort verfiigt tiber eine Grund- und Mittelschule, ausreichend Kindergirten, Arzte,
Apotheken, Banken und samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs.

Daruber hinaus befinden sich in und um Schnaittach noch diverse Vereine, ein Freibad, ein
Skihang mit Lift, zwei Museen, sowie zahlreiche Ausflugsziele und Sehenswiirdigkeiten.

Verkehrstechnisch ist Schnaittach durch die eigene BAB- Anschlussstelle 'Simmelsdorf-
Schnaittach' (A 9) sehr gut angebunden.

Nach Lauf a. d. Pegnitz sind es ca. 7 km, nach Hersbruck ca. 13 km.
Nurnberg ist ca. 25 km oder 15 Autominuten entfernt.
Erlangen liegt ca. 27 km in westlicher Richtung entfernt.

Die Anbindung an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist durch Bus + Bahn (Schnaittachtal-
Bahn) gegeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ansicht Front Nord
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Ansicht Fassaden-Architektur

UG Eingang West
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UG Wohnzimmer 1

UG Wohnzimmer 2
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UG Schlafzimmer

UG Kiiche
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UG Bad UG Dusche

UG Toilette
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Galerie

EG Flur

EG Wohnzimmer
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EG Wohnzimmer/Wintergarten

EG offene Kiiche
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EG Schlafzimmer 1

EG Schlafzimmer 2
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OG Wohnzimmer
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OG offene Kuiche

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Bad 1 OG Bad 2

DG Studio 1
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Galerie

DG Studio 2

DG Stidbalkon
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Galerie
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DG Stidbalkon Aussicht

Heizung Vitocrossal 300 Zahler Wasser /Heizung
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Grundrisse
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