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Exposé

Dachgeschosswohnung in Ingolstadt Haunwohr

Attraktive Neubau-Dachgeschosswohnungen in

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2025

2

2,00

48,11 m?
Luft-/Wasserwarme
10.000 €

160 €

www.ohne-makler.net/expose/410428

Ingolstadt-Haunwohr - 5% AfA

Objekt-Nr. OM-410428
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 253.640 €

Ansprechpartner:
Dennis Schmitt

85051 Ingolstadt Haunwohr

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses 10-Partein-Haus in Ingolstadt prasentiert sich als ideale Kapitalanlage mit Weitblick.
Das Haus besteht aus 6 Bestandswohnungen, mit drei Wohnungen 75 - 85 m? pro Etage,
sowie 4 Neubauwohnungen mit 43 - 48 m? im Dachgeschoss. Das Haus aus 1970 wird
aufwendig kern- und energetisch saniert. So erhilt das Hau eine neue Warmepumpe,

WDVS-Dammung und erreicht somit Energie A+

Die Lage bietet langfristiges Potenzial, wahrend die solide Bausubstanz und die
angenehme Wohnatmosphare flir eine kontinuierliche Vermietbarkeit sorgen.

Das Highlight der Wohnungen sind je das helle Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Das
gemtitliche Schlafzimmer bietet ausreichend Platz far individuelle Gestaltung. Das
zusatzliche Zimmer bietet ausreichend Gestaltungsmoglichkeiten - ob als Btiro oder
Kinderzimmer. Neben dem effizientem Wohn-und Schlafbereich verfiigt die Wohnung tiber
einen gerdumigen Flur mit Garderobenbereich sowie ein helles Badezimmer.

Je ein zur Wohnung gehoérendes Kellerabteil sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Zugehorig zum Haus sind 7 Einzelgaragen sowie 5 Auf3enstellplétze.

Uberzeugen Sie sich selbst — wir freuen uns darauf, Ihnen unser Konzept persénlich
vorzustellen!

Ausstattung

Gehobene Ausstattung

Warmepumpe

WDVS-Dammung

Energieklasse A+

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

5% AfA auf die Neubau-Dachgeschosswohnungen

KfW Darlehen ab Mitte Dezember 2025 moglich
Fertigstellung der Einheiten im April / Mai 2026

Noch 3 Dachgeschosswohnungen verfligbar! (43m2 - 48m2)
Jede Wohnung mit eigenem Balkon!

Lage

Wohnen in Haunwohr bedeutet ruhige Wohnlage mit urbanem Komfort. Dienstleistungen wie
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Apotheken, Backereien, Arzte und Supermiérkte sind bequem zu Fuf erreichbar. Wer gerne
zentral, aber nicht mitten in der Altstadt leben mochte, findet hier die perfekte Balance
zwischen Erholung und Ndhe zum taglichen Leben. Die Busverbindungen sorgen fur kurze
Wege, und das Einkaufszentrum Westpark mit seiner grofien Auswahl liegt quasi vor der
Haustir. Das Naherholungsgebiet rundet die optimale Lage zusatzlich ab.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 20,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Exposé - Galerie

Muster Dachgeschoss
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Galerie

Bad - WC
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Anhidnge

1. Exposé Ingolstadt Haunwohr
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Ihre neue Kapitalanlage:
10 Neubau oder
Kernsanierte 2 -3
Zimmer-Wohnungen

Berlinerstra3e 13 S g ..
85051 Ingolstadt § B

Zentral gelegene
Einkaufsmoglichkeiten
Ideale Anbindung zur
OPNV

Positive
Bevoélkerungsentwicklung

Bavariafilmplatz 7 | 82031 Grunwald
( 089-21544535

Lumea Living GmbH



IMMOBILIENART
MEHRFAMILIENHAUS
10 ETAGENWOHNUNG

/_ KAUFPREIS
- 424.745 € - 251.870 €
! NACH FORDERUNG

W% 379.745€-251870€

WOHNFLACHE
ca.43-85¢gm

ZIMMER

= .|_ 2-3

BAUJAHR
1970/ 2026

W FENSTER
2/ 3-FACHVERGLASUNG

WICHTIGES AUF EINEN BLICK

QUALITAT DER AUSSTATTUNG GEHOBEN /STANDARD
ANZAHL WOHNUNGEN 10
ETAGENZAHL 3
STELLPLATZE 7 GARAGENSTELLPLATZE / 5 AUBENTSTELLPLATZE
STELLPREIS JE10.000€/15.000€
ZUSTAND KERNSANIERT / NEUBAU
VERMIETET / LEER
BALKON A
AUFZUG NEIN
KELLERABTEIL JA

ENERGETISCHE SANIERUNG

WARMEPUMPE, WDVS,ENERGIE A+

AfA 2/5%
HAUSGELD 3,50€ / QM
MIETRENDITE 3,8-4,4%
KfW FORDERUNG BIS ZU 45.000€
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Dieses 10-Partein-Haus in Ingolstadt prasentiert sich als ideale Kapitalanlage mit Weitblick.
Das Haus besteht aus 6 Bestandswohnungen, mit drei Wohnungen 75 - 85 m? pro Etage,
sowie 4 Neubauwohnungen mit 43 - 48 m? im Dachgeschoss. Das Haus aus 1970 wird
aufwendig kern- und energetisch saniert. So erhéalt das Hau eine neue Warmepumpe,
WDVS-Dammung und erreicht somit Energie A+.

Die Lage bietet langfristiges Potenzial, wéhrend die solide Bausubstanz und die
angenehme Wohnatmosphare fur eine kontinuierliche Vermietbarkeit sorgen.

Das Highlight der Wohnungen sind je das helle Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Das
gemutliche Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fuar individuelle Gestaltung. Das
zusatzliche Zimmer bietet ausreichend Gestaltungsmadglichkeiten - ob als Buro oder
Kinderzimmer. Neben dem effizientem Wohn-und Schlafbereich verfugt die Wohnung Uber
einen geraumigen Flur mit Garderobenbereich sowie ein helles Badezimmer.

Je ein zur Wohnung gehdérendes Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Zugehdrig zum Haus sind 7 Einzelgaragen sowie b5 AuBenstellplatze.

Uberzeugen Sie sich selbst — wir freuen uns darauf, lhnen unser Konzept persénlich
vorzustellen!

Achtung! Bilder dienen der Veranschaulichungund kénnen von der Realitat abweichen.

Bavariafilmplatz 7 | 82031 Grinwald
€ 089-21544535




Darstellung der Aussattungsqualitat

Das Herzstuck der Wohnung bildet
der offene Wohn- und Essbereich
mit Zugang zum Balkon. Dieser |
lichtdurchflutete Raum schafft eine
einladende Atmosphare far
gesellige Abende und kulinarische
Genusse.

Das separate Schlafzimmer
bietet genug Platz fur Erholung.

Das zusatzliche Zimmer bietet
flexible Nutzungsmdéglichkeiten — ob
als Arbeits- oder Gastezimmer,
Kinderzimmer oder Hobbyraum.
Dank des vorteilhaften Schnitts lasst
es sich individuell gestalten und
passt sich den BedUrfnissen seiner
Bewohner optimal an.

s lu

Bavariafilmplatz 7 | 82031 Grunwald
( 089-21544535




Darstellung der Aussattungsqualitat i |

Heller Flur mit praktischem Schnitt |
und Zugang zu allen Raumen. ! e

O\ ‘
= e~

Das moderne Badezimmer Uberzeugt mit
einer klaren  Raumaufteilung und
zeitloser Ausstattung.

Eine funktionale Kuche mit
ausreichend Platz fur Arbeitsflache
und Stauraum.

riafilmplatz 7 | 82031 Grinwald
c 089-21544535



Wohnen in Haunwdhr bedeutet ruhige Wohnlage mit urbanem Komfort. Dienstleistungen wie
Apotheken, Backereien, Arzte und Supermarkte sind bequem zu FuB erreichbar. Wer gerne
zentral, aber nicht mitten in der Altstadt leben mdchte, findet hier die perfekte Balance
zwischen Erholung und Nahe zum taglichen Leben. Die Busverbindungen sorgen fur kurze
Wege, und das Einkaufszentrum Westpark mit seiner gro3en Auswahl liegt quasi vor der
Haustur. Das Naherholungsgebiet rundet die optimale Lage zusatzlich ab.

e Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB): ca.2,5km e Rossmann-Drogeriemarkt: ca. 850 m
e Hauptbahnhof Ingolstadt: ca.3,0km e Apotheke: ca. 750 m

e Altstadt / Rathausplatz: ca.2,8km e Post:ca. 200 m

e Einkaufszentrum Westpark: ca.3,0km e Aldi:ca.850 m

e REWE Markt: ca.750m e Restaurant/Biergarten: ca. 600-850 m

Bavariafilmplatz 7 | 82031 Grinwald
€ 089-21544535




Vermietet / W?hn- Stell _,wa V!,( nach Stellplat | AfA
Nr. Zustand flache NKM VK Foérderu | Forderu
Leer ) platz z [%]
[m?] ng ng
. Bad saniert /
1 | vermietet 85,29 949€ 15 | 339.450€ | 45.000€ | 294.450€ | 15.000€ | 2,00%
Gepflegt

2 | leer Kernsaniert 74,77 16 | 373.250€ | 45.000€ | 328.250€ | 15.000€ | 2,00%
3 | vermietet Gepflegt 83,7 850€ 17 | 311.690€ | 45.000€ | 266.690€| 15.000€ | 2,00%
4 | leer Kernsaniert 85,29 11 | 424.745€ | 45.000€ | 379.745€ | 10.000€ | 2,00%
5 | vermietet Kernsaniert 83,7 | 1.133€ 1132 368.280€ | 45.000€ | 323.280€ | 30.000€ | 2,00%
6 | leer Kernsaniert 74,77 112é 373.250€ | 45.000€ | 328.250€ | 25.000€ | 2,00%
7 | leer Neubau 45,37 19 | 267.680€ 0€ | 267.680€ | 10.000€ | 5,00%
8 | leer Neubau 42,99 20 | 253.640€ 0€ | 253.640€ | 10.000€ | 5,00%
9 | leer Neubau 42,69 21 | 251.870€ 0€ | 251.870€ | 10.000€ | 5,00%
10 | leer Neubau 48,11 23 | 283.850€ 0€ | 283.850€ | 10.000€ | 5,00%

Lumea Living GmbH

Bavariafilmplatz 7 | 82031 Grinwald
€ 089-21544535



GRUNDRISSE:

Wohnung Nr. 1
Wohnflache ca. 85 m?

e | [ =]
=L _J W Speis 1.52 m?
pois JL] .|
Bad Bad
Kochen/E: 5.99 m*
Kochen/Eesen D| 5.99 m m E Kochen/Essen
Kind 1 Abst. C Abst 9.28 m* Kind 1
14.38 m? \ L5 /-‘ "\ W 14.38 m?
Flur
Flur 1 3 14.98 m?
16.54 m? 23 "
\ 7 7, /// _/ Schlafe
Schlafen 7, chlafen
9.18 m? D Bad 9.15 m*
Koch Flur 4.22m?
nog.798 6.91 m*
" [ ]
Schlafe
n 18.07
Wohnen m? Kind 1
23.09 m? Wohnen 14.17 m? Wohnen
22.82m? 23.09 m?
Balkon Balkon Balkon
7.60 m* 7.60 m? 7.60 m?
Wohnung Nr. 2
Wohnflache ca. 75 m?
ﬂ Spois r_,i
Speis 1.52 m?
52 m?
Bad Bad
Kochen/Essen 5.99 m| 5.99 m?
9.28 m? D| E Kochen/Essen
Kind 1 Abst. Abst. 9.28 m* Kind 1
14.38 m? \ e m? /-‘ "\ - 14.38 m?
Flur
Flur 1 5 3P 14.98 m*
k 16.54 m* < —/
Schiafen Wi Grdns Schlafen
9.18 m? H:I Bad 9.15 m?
Koch Flur 4.22fm?
n 478 6.91 m*
o L]
Schlafe
Wohnen ;118'07 Kind 1
23.09 m? Wohnen 14.17 m? Wohnen
22.82 m? : 23.09 m?
Balkon Balkon Balkon
7.60 m* 7.60 m* 7.60 m?

platz7 | 82031 Grinwald
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GRUNDRISSE:

Wohnung Nr. 3
Wohnflache ca. 83 m?

— Speis
= Speis 1.52 m?
| I (| |7
Bad Bad
Kochen/E: 5.99 m?
%CS ;enn2 ssen D| 5.99 m E Kochen/Essen
Kind 1 Abst. Abst. 28 m* Kind 1
14.38 m2 \ e /-‘ ’—\ -2 m? 14.38 m2
Flur
Flur 3 14.98 m?
k 16.54 m* 2 D J
e
Schlafe /] =| s Schlafen
g.cmamezn = D Bad 9.15 m?
Koch Flur 4.22 m?
n 478 6.91 m?
" [ ]
Schlafe
18.07
Wohnen :n? Kind 1
23.09 m* Wohnen 14.17 m? Wohnen
22.82m? 23.09 m?
Balkon Balkon Balkon
7.60 m? 7.60 m? 7.60 m?
Wohnung Nr. 4
.
2
.
Wohnflache ca. 86 m
Speis i
[Tl t52m =
Bad Bad
Kochen/Essen 5.99 mf 5.99 m?
9.28 m? D| E Kochen/Essen
Kind 1 Abst. Abst 9.28 m? Kind 1
14.38 m? \ kﬂrz /-‘ ’-\ W? / 14.38 m?
Flur
Flur 4 6 14.98 m?
N 2 = W
Schlafen /O/ =] 9 D/ D Schlafezn
9.18 m? Bad 9.15m
Koch Flur 4.22m?
n 478 6.91 m
" [ ]
Schlafe
18.07
Wohnen ;Iz Kind 1
23.09 m* Wohnen 14.17 m? Wohnen
22.82m? : 23.09 m?
Balkon Balkon
7.60 m* 7.60 m?

Balkon
7.60 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung Nr. 5
Wohnflache ca. 83 m?
.
Speis
Speis 1.52 m?
| (|
Kochen/E: o ??3% P
020 ;@ seen D| 599 m o E Kochen/Essen
Kind 1 Abst. Abst. 9.28 m* Kind 1
14.38 m? \ /ﬁ'r /— ’—\ mz 14.38 m?
Flur
Flur 4 5 14.98 m?
16.54 m? 6 5> o
k X J
Schlafen Schlafen
9.18 m? D Bad 9.15 m?
Koche Flur 4.22m?
n o478 6.91 m?
w [ ]
Schlafe
18.07
Wohnen "mz Kind 1
23.09 m? Wohnen 1417 m? Wohnen
22.82m? : 23.09 m?
Balkon Balkon Balkon
7.60 m* 7.60 m? 7.60 m?
Wohnung Nr. 6
.
2
.
Wohnflache ca. 75 m
Speis
Speis 1.52 m?
| I .|
Kochen/E: o E%% ’
9.%08 ;312 e D| 5.96 m o E Kochen/Essen
Kind 1 Abst. Abst 9.28 m* Kind 1
14.38 m? \ ﬁg-r,z /-‘ ’—\ mz 14.38 m?
Flur
Flur 4 5 14.98 m?
16.54 m? 6 D
k < L _/
Schlafen Schlafen
9.18 m? . H:l Bad 9.15m
Koch ur 4.22|m?
n478 6.91m
" [ ]
Schlafe
18.07
Wohnen nmz Kind 1
23.09 m* Wohnen 1417 m? Wohnen
22.82 m? : 23.09 m?
Balkon Balkon Balkon
7.60 m? 7.60 m? 7.60 m?
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B GRUNDRISSE:

Wohnung Nr. 7
Wohnflache ca. 45 m?

— DD[H I 0 O |3

—1m
230 ——— - (1] ] || Bad [+ [1-] = Bad | J = —230m
2m e 4,14 m3_[DEF 54478 & @ EF 54x784,14 m? N — —on]
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26.44 m? <~
777
i O —

— g | L= = DL —
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Wohnung Nr. 8
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Wohnflache ca. 43 m
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GRUNDRISSE:

Wohnung Nr. 9
Wohnflache ca. 43 m?

T | __ . 1m
2. | __230r
Nt N "M== n Nt — pm
First
\i Zimmer 1 Balkon
8.01m? 3.76 m*
[ _ - o — o | pm
2 = I _. ] = fn: g . C__230n
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1 — — N — 1m
Wohnung Nr. 10
Wohnflache ca. 48 m?
0 O |
im — | D D] L 1m
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B X m?
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. Bad M ... A !
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