oﬁne—makler.net

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Hannover

Modern sanierte 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon - sofort

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

209 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/410389

bezugsfrei in Hannover-Wiilfel

Objekt-Nr. OM-410389
Wohnung

Verkauf: 129.000 €

Ansprechpartner:
Frau Sundeep Hoffmann

Loccumerstr. 3
30519 Hannover
Niedersachsen

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte 1-Zimmer-Wohnung in Hannover-Wiilfel verbindet modernes Wohnen mit
einem kompakten, funktionalen Grundriss. Die Wohnung wurde umfassend erneuert —
inklusive neuer Elektrik, neuer Bodenbelage, frisch tapezierter und gestrichener Wandflachen
sowie eines sanierten Badezimmers mit Badewanne.

Der helle Wohn- und Schlafbereich schafft durch die grofie Fensterfront ein angenehmes
Wohngeflihl und bietet direkten Zugang zum Balkon. Die Wohnung wurde fiir die Prasentation
homestaged, um das Raumgefiihl optimal zu zeigen. Die Méblierung dient ausschlieflich der
Veranschaulichung einer méglichen Einrichtung und ist nicht Bestandteil des Verkaufs.

Die Immobilie eignet sich ideal fiir Singles, Studenten, Pendler oder Kapitalanleger auf der
Suche nach einem sofort bezugsfertigen und pflegeleichten Objekt.

Ausstattung

-frisch sanierte 1-Zimmer-Wohnung

-neue Elektrik (Schalter, Steckdosen, Leitungen)
-neue Bodenbelage (Vinyl in Holzoptik)

-frisch verputzte, tapezierte & gestrichene Wande
-saniertes Badezimmer mit Badewanne

-Balkon am Wohnbereich

-Kellerraum vorhanden

-Zentralheizung

-Energieklasse D

-Hausgeld: ca. 209 €

-Homestaging dient ausschliefSlich der Veranschaulichung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Loccumer Straf3e 3 im beliebten Stadtteil Hannover-Wiilfel -

einer ruhigen, griitnen Wohngegend im Stiden der Stadt. Die Lage bietet eine ideale
Kombination aus angenehmer Wohnatmosphére und sehr guter Anbindung.

Die Hildesheimer Strafe mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Apotheken, Cafés
und Restaurants ist bequem zu Fuf3 erreichbar.

Durch die ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (Strafenbahn und Bus)
gelangt man schnell in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in umliegende Stadtteile. Die
Nahe zur Leinemasch bietet zudem ideale Méglichkeiten fiir Spaziergange, Jogging und
Freizeitaktivititen im Gruinen.

Auch die kurze Distanz zur Messe Hannover wirkt sich positiv auf die Vermietbarkeit aus, da

die Region regelmaflig Besucher, Berufspendler und Messegiste anzieht. Dadurch ist die Lage
ebenfalls fur zeitlich begrenzte Vermietungen interessant.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/410389 Seite 3/7



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 100,30 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Kuche
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Wohn- und Schlafbereich
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Galerie

Hauseingang
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