/\|/;|\(|:P Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einzelhandelsladen in Gefell

Gewerbeflache in zentraler Lage in Gefell zu vermieten

Objekt-Nr. OM-410059
Einzelhandelsladen

Vermietung: 480 € + NK

Ansprechpartner:

Alexander Baum

Hoferstr. 7

07926 Gefell

Thiiringen

Deutschland
Baujahr 1984 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Ol Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 240 € Gesamtflache 120,00 m?2
Mietsicherheit 2.000 € Verkaufsflache 120,00 m?2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Gefell steht eine moderne und vielseitig nutzbare Gewerbeflache zur
Miete bereit. Die Immobilie ist umfassend modernisiert. Die Flache eignet sich ideal fiir
verschiedene gewerbliche Zwecke, darunter Biiros, Einzelhandelsgeschifte oder
Dienstleistungsunternehmen.

Der grofier Empfangs-oder Verkaufsbereich ist durch eine Glastrennwand teilbar.

Dank der hervorragenden Lage profitieren Mieter von einer guten Sichtbarkeit und einer
leichten Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter. Die Umgebung bietet eine gewachsene
Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten und die nahegelegene Autobahnen A9.
Ausstattung & Merkmale:

- Zentrale Lage: Hohe Frequenz und gute Erreichbarkeit.

- Ebenerdiger Zugang: Barrierefreier Zugang fiir maximalen Komfort.

- Helle, moderne Rdume: Neue Fenster und hochwertige Bodenbeldge sorgen fiir eine
angenehme Arbeits- und Verkaufsatmosphare.

- Optimale Internetanbindung: Glasfaseranschluss fur effizientes Arbeiten und digitale
Prozesse.

- Neueste Elektrotechnik: Modernisierte Elektroverkabelung sorgt fiir Sicherheit und
Zuverlassigkeit.

- Flexible Nutzungsmaoglichkeiten: Die Raumaufteilung lasst sich an individuelle Bedtuirfnisse
anpassen.

Vorteile dieser Gewerbeflache: Diese Immobilie bietet eine hervorragende Kombination aus
moderner Ausstattung und einer erstklassigen Lage. Ob als Bliro flir administrative

Tatigkeiten, als reprasentatives Ladengeschift oder als Standort fiir innovative Konzepte — hier
finden Unternehmen die idealen Voraussetzungen fiir ihren Erfolg.

Ausstattung
Zentrale Lage: Hohe Frequenz und gute Erreichbarkeit.
Ebenerdiger Zugang: Barrierefreier Zugang fiir maximalen Komfort.

Helle, moderne Raume: Neue Fenster und hochwertige Bodenbeldge sorgen fiir eine
angenehme Arbeits- und Verkaufsatmosphare.

Optimale Internetanbindung: Glasfaseranschluss fir effizientes Arbeiten und digitale
Prozesse.

Neueste Elektrotechnik: Modernisierte Elektroverkabelung sorgt fir Sicherheit und
Zuverlassigkeit.

Flexible Nutzungsmoglichkeiten: Die Raumaufteilung lasst sich an individuelle Bedurfnisse
anpassen.

4 Ausstellungs- / Beratungs -/ und oder Buiirordume
Sozialraum

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC
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Lage

Lage & Umfeld: Gefell zeichnet sich durch eine attraktive wirtschaftliche Struktur aus und
bietet ansassigen Unternehmen ein dynamisches Umfeld. Die gute Verkehrsanbindung
machen diesen Standort besonders interessant fir Unternehmer, die Wert auf Sichtbarkeit,

Kundenndhe und eine angenehme Arbeitsumgebung legen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Heizung
15,78 m?
Tanklager
16,67 m*

Besprechung .-
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16,15 m*

40,16 m* %

»
f=13

www.ohne-makler.net/expose/410059

Seite 10/11



Exposé - Anhédnge
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Expose

Baum

Gewerbeflache in Finanz

zentraler Lage in =

Gefell zu e
vermieten

Vermittelt durch:

Alexander Baum
Ingolstadter Str. 12
85080 Gaimersheim

info@baumfinanz.de
0171-8077545

Objektdetails

Anschrift Ausstattung

Hoferstr. 7 e 2025 modernisiert
07926 Gefell o Ebenerdiger Zugang
120 gm » Glasfaseranschluss
Baujahr ) )

1984 Mietpreis

72 O € warm zzgl. Mehrwertstuer



paten im
Uberblick

Objekttyp:
Anschrift:
Baujahr:
Flache:
Gebdudeart:
Bauweise:
Zimmer:
Verfugbar ab:
Etage:

Anzahl WC:
Anzahl Sozialraum:

Anzahl BUro -/ Ausstellungsrdaume:

Art der Heizung:
Energieausweis:
Ausstattung / Modernisierung:

Mietpreis:
Kaution:
Nebenkosten:
Kaltmiete:

Baum
Finanz

Gewerbefldche
Hoferstr. 7, 07926 Gefell
1984

120 gm

freistehend

massiv

4 + Aufenthaltsraum
ab sofort

EG

1 Manner und 2 Frauen
1

4

Ol (Zentralheizung)

Ebenerdiger Zugang, 2 neue Fenster und
Bodenbeldge, Glasfaseranschluss, neuve
Elektroverkabelung

720 € warm zzgl. Mehrwertsteuver
2.000,00€

240,00€

480,00€




Beschreibung " Finanz

In zentraler Lage von Gefell steht eine moderne und vielseitig nutzbare Gewerbefldche
zur Miete bereit. Die Immobilie ist umfassend modernisiert. Die FlGche eignet sich ideal for
verschiedene gewerbliche Zwecke, darunter Buros, Einzelhandelsgeschafte oder
Dienstleistungsunternehmen.

Der grof3er Empfangs-oder Verkaufsbereich ist durch eine Glastrennwand teilbar.

Dank der hervorragenden Lage profitieren Mieter von einer guten Sichtbarkeit und einer
leichten Erreichbarkeit fUr Kunden und Mitarbeiter. Die Umgebung bietet eine
gewachsene Infrastruktur mit diversen Einkaufsmaéglichkeiten und die nahegelegene
Autobahnen A9.

Ausstattung & Merkmale:

o Zentrale Lage: Hohe Frequenz und gute Erreichbarkeit.

+ Ebenerdiger Zugang: Barrierefreier Zugang fir maximalen Komfort.

* Helle, moderne Rdume: Neue Fenster und hochwertige Bodenbeldge sorgen fir eine
angenehme Arbeits- und Verkaufsatmosphare.

e Optimale Internetanbindung: Glasfaseranschluss fur effizientes Arbeiten und digitale
Prozesse.

o Nevueste Elektrotechnik: Modernisierte Elektroverkabelung sorgt fUr Sicherheit und
Zuverlassigkeit.

* Flexible Nutzungsméglichkeiten: Die Raumaufteilung Iasst sich an individuelle
BeduUrfnisse anpassen.

Vorteile dieser Gewerbefldche: Diese Immobilie bietet eine hervorragende Kombination
aus moderner Ausstattung und einer erstklassigen Lage. Ob als Biro fUr administrative
Tatigkeiten, als reprdsentatives Ladengeschaft oder als Standort fUr innovative Konzepte
- hier finden Unternehmen die idealen Voraussetzungen fUr ihren Erfolg.




Lage i
Finanz

Hoferstr. 7, 07926 Gefell

Lage & Umfeld: Gefell zeichnet sich durch eine attraktive wirtschaftliche Struktur aus und
bietet ansdssigen Unternehmen ein dynamisches Umfeld. Die gute Verkehrsanbindung
machen diesen Standort besonders interessant fur Unternehmer, die Wert auf Sichtbarkeit,
Kundenndhe und eine angenehme Arbeitsumgebung legen.
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Grundriss
Baum

Finanz
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Baum

Ausstattung Einany

Zentrale Lage: Hohe Frequenz und gute Erreichbarkeit.

Ebenerdiger Zugang: Barrierefreier Zugang fir maximalen Komfort.

Helle, moderne Rdume: Neue Fenster und hochwertige Bodenbeldge sorgen for
eine angenehme Arbeits- und Verkaufsatmosphdre.

Optimale Internetanbindung: Glasfaseranschluss fur effizientes Arbeiten und
digitale Prozesse.

Neueste Elektrotechnik: Modernisierte Elektroverkabelung sorgt fur Sicherheit
und Zuverldssigkeit.

Flexible Nutzungsméglichkeiten: Die Raumaufteilung ldsst sich an individuelle
Bedurfnisse anpassen.

4 Ausstellungs- / Beratungs -/ und oder Burordume

Sozialraum




Impressionen
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Impressionen

Baum
Finanz
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Bezugstermin
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Die Immobilie steht Ihnen fUr Besichtigungen Fi n a n Z

zur Verfugung..

Kontaktdaten

FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen

gerne zur Verfiogung!

Vermittelt durch:
Alexander Baum
Ingolstadter Str. 12
85080 Gaimersheim

‘ﬂ' 0171-8077545

@ info@baumfinanz.de
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