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Exposé

Einfamilienhaus in Hilchenbach

Neuwertige Immobilie in einer unvergleichlichen Lage

Objekt-Nr. OM-410006
Einfamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Ztchner

Theodor-Heuss Str.22 a
57271 Hilchenbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2008 Zustand Neuwertig
Grundstiticksflache 1.000,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 192,64 m? Stellplatze 2
Energietrager Erdwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in erstklassiger und zentraler Lage von Hilchenbach.

Das im Jahr 2008 vom Archtekten individuell entworfene, massiv gebaute Haus besticht
durch seine grofziigige ca. 140m? Raumaufteilung und lichtdurchfluteten Radumen. Diese
verfuigen uiber dreifach verglaste, bodentiefe Fenster und Schiebettiren.

Energetisch ist das Haus immer wieder auf den aktuellen Status (Photovoltaikanlage/
Wahlbox)

angepasst worden.

Offener Wohn-/ Essbereich mit versetzter Wohnebene und einem Kaminofen runden einen
modernen und zweckmassigen Baustil ab.

Ein zusatzliches Gastebad im Erdgeschoss sorgt fiir einen ntitzlichen Kompfort und
Privatsphére. Das zum Stiden ausgerichtete 1000 m? Grundsttick ist mit einer grofien
Gartenhititte bebaut und bietet vielfaltige Méglichkeiten fir Garten Liebhaber.
Daruberhinaus ist das Grundstiick so aufgeteilt das eine zuséatzliche Bebauung maoglich ist.

Die moderne und offene Bauweise mit hochwertigen Materialien sorgen fir ein sehr
angenehmes Wohngefiihl.

Eine grofeziigige Terrasse mit Teiltiberdachung und elektrischer Markise laden zum Sonnen
oder Grillabende mit Freunden ein.

Fir noch mehr Stauraum ist das Haus im Bereich der Nordseite auf ganzer Lange zusatzlich
uberdacht.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute mit mir
einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Das Haus ist mit einer Geothermie-Erdwarmeheizung und einer dazu abgestimmten
Photvolteikanlage mit Batterie-Speicher ausgestattet und kann somit sehr energieeflizient
beheizt werden.

Als zusatzlicher Energietrager kann ein Kaminofen das Haus heizen.

Die Doppelgarage mit elektrischen Sektionaltor fernbedient und Wahlbox verfiigt iiber einen
direkten trockenen Zugang ins Haus und bieten gentigend Platz fiir zwei Autos und
Motorrader/Fahrrader.

Alle Raume sind mit Bodenheizung ausgestattet.

Boden sind mit Fliesen oder Parkett belegt und in neuwertigem Zustand.

Die gepflegte Immobilie weist somit keinerlei Investitionsstau auf.

Ein aktuell unabhingiges, offizielles Wertgutachten liegt zur Einsicht vor.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus ist von einem unabhéngig gepriiften Immobiliensachverstandigten bewertet worden.

Das Gutachten kann jederzeit eingesehen werden.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/410006/ Seite 2/31



Lage
Diese schicke Imobilie befindet sich in einer zentralen doch sehr ruhigen Lage (Sackgasse)der
Stadt Hilchenbach.

Die Stid-Westliche Ausrichtung des Objektes mit grandioser Aussicht auf das Rothaargebirge
garantiert eine Ganztigige Besonnung des Grundstticks.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebends sind bequem auch zu Fuf3 erreichbar.

Supermarkte,Backereien,Apotheken und Restaurants liegen nur wenige Gehminuten entfernt
und sorgen somit flir eine optimale Versorgung.

Die Ndhe zur Stadt ermoéglicht einen stressfreien Gang zur Schule, Kindergarten,Arzt oder
Gastronomie.

Offentliche Verkehrsmittel sind sehr gut erreichbar.

Die Naturnahe Lage am Rothaarsteig laden hervorragend zu Wanderungen oder einfach nur in
die Natur gehen ein.

Zusammenfassend lasst sich sagen das man mit der in guter Infrastruktur gelegenen
Immobilie wunderbar leben kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Sud-Ost Ansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/410006/ Seite 4/31



Galerie

West Ansicht
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Galerie

West-Ansicht
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Galerie

Sud-Ostansicht unverbaut

Nord-Ost Ansicht
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Galerie

Garage + Eingang

Terasse
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Galerie

Esszimmer-Wohnzimmer

Esszimmer Theke
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Gaste-Bad Gaste-Bad

Kuche
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Galerie

Bad-Obergeschoss
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Bad-Obergeschoss

i3ad-0bergeschoss
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Galerie

Bad-Obergeschoss Badewanne WC

Bad Obergeschoss Dusche
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Treppenhaus

Flur-Gaderobe
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/410006/ Seite 16/31



Waschraum Ankleide

Keller-Technik
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Galerie

Ausgangs-Tur
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

B s A Bl fe i b AL ML AL T ——
/
ENERGIEAUSWEIS v
gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom : 20. Juli 2022
Giiltig bis: 16.01.2034 Registriernummer: NW-2024-004894357 @
Gebdude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Theodor Heuss Str.22a
57271
2 Ganzes
Baujahr 2 2008
Baujahr Warmeerzeuger ** 2008
Anzahl der Wohnungen 1
itzfiache (A,) 166,8 m* [ X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Energietrager fur Heizung ° | Strom | |
Wesentliche far Strom | |
Emeuerbare Energien Art:  Photovoltaikanlage Verwendung:
Art der Laftung * ) Fensterluftung O Lofungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O] SchachtiGftung O Loft ohne Wai
Art der Kiihlung * O Passive Kihlung O Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kahlung aus Warme g
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 | Nachstes Faliig der Inspek | |
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebsudes
Die energetische Qualit4t eines Gebaudes kann durch die des unter von
gen oder durch die des Energ mmmwmuwmmmmm
GEG, die sich in der Regel von den Wohnfié Vergleichswerte sollen Gberschlagige Ver-
wnuwum(smmm-mmn Teil des amadlo (Seite 4).
[ Der Energieausweis wurde auf der erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
Mmzwzmmmvmmmm
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des Energl erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
; nisse sind auf Seite 3 dargestellt. o
i e Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer O Aussteller { i E
X X Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). 4&' g ' e
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o« v

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NW-2024-004894357 @
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Brmarenerg ebesart [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m*-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

IstWert WI(m*K) Anforderungswert Wi(m*K)
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] o

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® : Vergleichswerte Endenergie < £

zur des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Kilteenergiebedarfs
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem#8 § 34 Absatz 2
GEG erflllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach %
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS G« womgesce

gem4R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes Registriernummer: NW-2024-004894357 @
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 180 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Ei dieses
KWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 28,6 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- m& Anteil Anteil Kiima-
Energietrager 2 je- Warmwasser | Heizung
o ED o S | town) kW) P i
01.01.2021 | 31.12.2023 Strom 1,80 13789 2482 11307 1,04

[ weitere Eintrage in Anlage

| Vergleichswerte Endenergie

1256 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

_
o f?’? ff T

W&wmmm
Kesselheizung zu erwarten ist. ;
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o« womsesse

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

n zu kootongnnsﬂgcn Modomlslorungm
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i« vomewsuae

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erlduterungen 5
be Gebil [= 1 Endenergi rauch — |
Anteil zu and Der h wird for das Gebaude auf der Basis der Ab-
nach der }

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

der g als g de zu ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

rechnungen von Heiz- und
ordnung oder auf Grund anderer geei
Dabei werden die gieverb! S
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde

rd anhand der

“gelegt. Der erfasste
konkreten ortlichen

igneter Verbrauchsdaten ermittelt. |
R 3

Energieverbrauch fur die Heizung wi f
mafaktoren auf einen deutschlandwei- |
7 3 bt

.Gebaudeteil* deutlich gemacht.
Wetterdaten und mithilfe von Kii
Erneuerbare Energlen - Seite 1 ten t umgerechnet. So fahrt beisp ein hoher Verbre ;
Hier wird darOber informiert, wofdr und in welcher Art in einem eil harten Winter nicht zu einer schlechteren Beunevlung
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur des des. Der i h gibt | ise auf die geti
9 ien) dazu weitere Angab: sche Qualitat des des und seiner Hei lage. Ein kleiner Wert
ig jert einen geringen \ h. Ein hiuss auf den kanftig zu
Energiebedarf — Seite 2 erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
H Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pril iebedarf die \ inzel inheiten stark qmar?eren, weil sie
11 und den rf Ilt. Diese Angaben werden rechne- von der Lage der inheiten im de, von der j L
i risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der und dem individuells der !
’j bzw. g Daten und unter Annahme von Im Fall langerer Leerstande wird hierfor ein pauschaler Zuschlag rechne-
| isi i @B. isierte K risch bestimmt und in die i Im .
Nutzer isierte und innere  der Verglei it wird bei len. in der Regel elektrisch betrie-
usw.) So lasst sich die energetische Qualitat benen der typische \ h Ober eine P hal
des d ig vom Nutzer und von der ichtigt. Glei gilt for den h von tuell d
beurteilen. Insbesondere wegen der i Anlagen zur Ob und inwieweit die g nten F hal
erlauben die angegebenen Werte keine Rack auf den hii in die ingt sind, ist der Tabelle .Verbraucnserfassung'
chen Energieverbrauch. zu entnehmen.
| Priméreneraiebedarf - Seite 2 il = Sel
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er Der Primarenergieverbrauch geht aus dem far das Gebaude ermittelten
| ichtigt neben der ie mithitfe von Prif i h hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
auch die sog Vorkette* (I V g, von ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
L {Fal (z.B. Heizdl, Gas, setzten Energietrager berdcksichtigen.

I der jeweils eing g
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

geringen
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
mmmmmﬂwm
gegeben ist der sp auf die de Umfas-
h T i rust. Er hreibt die

durcvhsdmnuiche ;nergedscne Qualitat aller warmeabertragenden Um-
Fenster efc.) eines Gebaudes.

fassungsflachen (AuRenwande, Decken,

n — 2
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
de T i des des werden als &q!

3 3 = 5
i en — 2

ie Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
zu machen. Die dafur erforderfichen
zu je nach isart

PAli m
Nach dem GEG bestent d
Absatz 1 GEG genannten Angaben
Angaben sind dem g i

follung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird a
R usge-
roln, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
an den ge-

der
maB § 45 GEG erfullt werden.

Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei gen an den ich der Seite 2 oder 3.
hutz (Schutz vor U1 ) eines
Ve - 2

= Die Verg! auf sind Ihaft ermittelte Wer-
Der rf gibt die nach Regeln jahr- te und sollen h P far grobe \ iche der Werte die-
lich bendtigte Energiemenge far Heizung, Laftung und i ses mit den Verglei anderer sein. Es sind
tung an. Er wird unter i und i i g i derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
gen und ist ein for die g ienz eines d Vergleichskategorien liegen.
und seiner g ik. Der darf ist die
die dem unter der
und unter der gi te zugefihrt werden muss,
damit die der darf und
die ige Loftung lit werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
Nach dem GEG mossen in Umfang
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur * sind die Art der

der p D il am

Warme- und K rf und der p Anteil der Pflichter-

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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