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Exposé

Mehrfamilienhaus in Jena

Gewerbeimmobilie fiir Bliro oder soziale Trager

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

680,00 m?

3

20,00
600,00 m?
695,00 m?
Gas

4.000 €
14.000 €

www.ohne-makler.net/expose/409748

Objekt-Nr. OM-409748
Mehrfamilienhaus

Vermietung: 6.950 € + NK

Ansprechpartner:
Claudia Piehler

Lobstedter Strafie 41
07749 Jena

Thiiringen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.01.2026

Zustand nach Vereinbarung
Schlafzimmer 14

Badezimmer 10

Stellplatze 3

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich insbesondere fiir soziale
Einrichtungen, wie beispielsweise (Jugend-)Wohngruppen, aber auch die Erstellung von Biiro-
und/ oder Produktionsflachen sind denkbar.

Objektbeschreibung

Nettoflache: ca. 695 m?2 (berechnet nach DIN 277)

Aufteilung: 3 Etagen mit unterschiedlichen Nutzungsbereichen, die sich aktuell wie folgt
aufteilen

- Kellergeschoss:

- 5 Gemeinschaftsraume

- weitere Raumlichkeiten zum Waschen, Trocknen und zur Fahrradunterbringung

- Lager- und Buiroraume

- Erdgeschoss:

- 1 Buro

- 3 Einraumappartements mit Bad und optionaler Kiichenzeile

- 1 Zweiraumappartement mit Bad und optionaler Kiichenzeile

- Obergeschoss:

- 3 Einraumappartements mit Sanitarbereich und optionaler Kiichenzeile

- 6 weitere Zimmer mit jeweils paarweisem Zugang zu Sanitarbereichen und optionaler Ktiche
Die detaillierte Raumaufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissen.

Aktuelle Nutzung

Die Immobilie wird bis Ende des Jahres zur Unterbringung von Fliichtlingen (Familien)
genutzt. Hier stehen gegenwartig 40 Platze zur Verfigung. Ab dem neuen Jahr steht die Flache
fiir eine neue Vermietung zur Verfiigung.

Ideales Nutzungskonzept

Wir kénnen uns eine Nutzung der Immobilie fir Jugendwohngruppen besonders gut
vorstellen. Die vorhandene Infrastruktur und die flexible Raumaufteilung bieten hierfir
optimale Voraussetzungen. Einer anderen Nutzung stehen wir jedoch auch offen gegentiber.
Ihr Interesse?

Falls Sie an der Immobilie interessiert sind, stehen wir gerne fiir einen konstruktiven
Austausch zur Verfiigung. Gemeinsam kénnen wir die Flachen besichtigen, deren Herrichtung

sowie die Mietkonditionen besprechen, um eine passgenaue Lésung zu entwickeln.

Uber eine Riickmeldung Ihrerseits freuen wir uns sehr. Bei Fragen oder Terminwiinschen
stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfigung.

Ausstattung
Objekttiberblick
- Adresse: Lobstedter Strafie 41, 07749 Jena

- Verftigbarkeit: Ab 01.01.2026
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- Mietflache: ca. 695 m2 (DIN 277) auf 3 Etagen

- Zustand: renovierungsbediirftig (Hierzu gehen wir gern mit Ihnen in den direkten Austausch
um Ihren konkreten Beduirfnissen Rechnung zu tragen!)

- Energieeflizienzklasse: folgt

- Mogliche Nutzung:

- Ideal fur Jugendwohngruppen, betreutes Wohnen
- oder andere soziale Einrichtungen.

- studentisches Wohnen

- Buro

- Produktionsflache

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Anbieter: Himmelsbauer GmbH

Geschaftsfuihrer: Peter Piehler

Postanschrift: Rosenthaler Strafe 72A, 10119 Berlin-Mitte

Sitz: Hegelstrafse 3, 99423 Weimar

Steuernummer: 162/110/05746

Umesatzsteuer ID: DE341740491

Amtsgericht Jena HRB 517816

Prokura: Claudia Piehler

Telefon: (+49) 0178 16 70 798

E-Mail: claudia.piehler@himmelsbauer.com

Lage

Lage & Infrastruktur

Die Immobilie liegt in einem gut erschlossenen Jenaer Stadtteil. Offentliche Verkehrsmittel,
das Zentrum, die Universitat und weitere Einkaufsméglichkeiten und Griunflachen sind
bequem zu Fuf3 oder mit dem Bus/der Bahn erreichbar. Die verkehrsgiinstige Lage in der
Nahe des Saalbahnhofes bietet eine optimale Anbindung an die Jenaer Innenstadt und die
umliegenden Regionen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Diese Zeichnung ist Utheberrachlich geschiitzt und dem Empfanger nur zum persénlichen Gebrauch anvertraut.
Ohne unsere schiftiche Genehmigung darf sie weder kopiert noch venvielfailfigh noch an diitre Personen
] mitgetell, oder zuglinglich gemachi werden,
Widerrechfiche Benufzung durch den Empfénger ader Dritter hart 2vi - und sirafrechiche Folgen
Dis Zsichnung ist auf unser Verlangen zutickzugeben.

Genehmigungsplanung | Gemeinschaftsunterkunft

e | gbstedter SiraBe 41 (ehem. Schiachthofverwaltung) | Foec 1508
Gebdaudeschnitt Mossta  1:100
Bavherr Opus One Redl Esiale GmbH, GaschéRsfilhrer Marc £, Hirler Dbatum 02.07.2015
Bockenheimer Landsir. 51-53, 60325 Frankfurt
Fon 0172 - 49 38 800 marc.hirfler@core.de. Blattnr. 404
Entwurfsverfasser
Ibnw GmbH Fritz-Winkler-S! 10, 07743 Jena
Fon 03641- 4794 200 Fox 03641- 4794202 Wwwibrwde  post@ibnw.de. =
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Grundrisse
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Grundrisse
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