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Exposé

Bauernhaus in Simmersfeld - OT

Historisches Bauernhaus mit groBen Ausbaureserven und
Scheune, provisionsfrei zu verkaufen.

Objekt-Nr. OM-409595
Bauernhaus

Verkauf: 159.000 €

72226 Simmersfeld - OT
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1933 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 345,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 163,00 m? Garagen 1
Nutzflache 51,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Holz
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grofies Bauernhaus. Es liegt mit seinem 345 m? grof3en
Hausgrundstiick in einer ruhigen Wohnlage.

Der Wohnraum mit insgesamt ca.163 m? teilt sich in drei Stockwerke auf.

Auf dem ersten Obergeschoss befinden sich Wohn- und Essbereich, ein Arbeits- oder
Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, sowie Kiiche und Bad.

Im zweiten Stock befinden sich drei weitere Zimmer die vielfaltig genutzt werden kénnen.
Ein weiteres Zimmer und zwei Abstellriume befinden sich im Erdgeschoss.

Das Haus hat insgesamt 7 Zimmer, Kuiche, Bad mit WC, ein Gaste-WC und 2 Abstellraume.
Stellflachen ftr zwei PKW’s sind vorhanden.

Fur schnelles Internet liegt im Haus ein Glasfaser Anschlug3.

Ein Highlight ist die grof3e Scheune., vielfaltig nutzbar, ob als Stauraum, Werkstatt,

als Parkplatz far ein Wohnmobil, oder andere Hobbys.

Das gesamte Haus hat eine Grundflache von ca. 11,4m x 18,9 m.

und wurde um 1894 erbaut.

1933 wurde das Haus auf 3 Stockwerke erweitert. Dabei wurde die Satteldachkonstruktion
geandert und ein Quergiebel hergestellt.

1950 wurden Scheune und Dach erweitert.

Mit der letzten Umbaumafinahme 1985 wurde auf der Riickseite ein dreigeschossiger Anbau
erstellt. Im Erdgeschoss entstand ein Abstellraum, im Obergeschoss ein Bad mit WC und ein
Gaste-WC und im 2.0bergeschoss ein weiteres Zimmer.

2000 wurde das Dach saniert und neu eingedeckt.

Ausstattung

Die gesamte Wohnungsbereich ist grof3zligig aber sanierungsbedurftig.
FugBboden:

Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Sonstiges

Die Aufenfassade besteht im Bereich der Scheune aus einer vertikalen Holzschalung, am
Wohngebaude aus Putzfassade und tiberwiegend aus Holzfaserplatten.

Lage
Das Objekt befindet sich in einem Teilort von Simmersfeld im nérdlichen Schwarzwald und
gehort zum Landkreis Calw.

Das Dorf liegt zwischen Oberlauf der Nagold und der Enz auf einer Hochfldche von 670 m
Hoéhe, nicht weit entfernt von der Nagoldtalsperre.

Kindergarten und Grundschule sind in Simmersfeld. Realschule und Gymnasium sind

im 6 km entfernten Altensteig. Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind im Ort und der
nahegelegenen Wald, sowie Felder und Griinflichen laden zum Spazierengehen ein.
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Im nahe gelegenen Altensteig gibt es Arzte, Apotheken, verschiedene Einzelhdndler und
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Supermarkte, Backereien, und Cafés. Auch ein
Fitnessstudio, ein Freibad, Grunanlagen, eine Bibliothek und ein Museum sind vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 110,40 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Vorderseite - Stid/West
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Galerie

Riuckseite - Nord/Ost

Kinderzimmer
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Wohnzimer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Kuche
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Zimmer
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Galerie

Bad mit Dusche, Wanne, WC

Bad mit Dusche, Wanne, WC
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Waschkiiche mit Heiswasserb.

www.ohne-makler.net/expose/409595

Seite 10/14



Galerie

Scheune Innenansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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