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Exposé

Bungalow in Irchenrieth

Bungalow mit Doppelgarage - Rohbau fertiggestelit.
Open House am 15.03. von 11:00 bis 12:00 Uhr

T T T

Objekt-Nr. OM-409554
Bungalow

Verkauf: 569.000 €

Ansprechpartner:
JOWI Immo GmbH

Marderweg 13
92699 Irchenrieth

Bayern
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 567,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 135,00 m? Garagen 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Der Rohbau des massiv errichteten Bungalows ist bereits fertiggestellt — einziehen und
wohlftihlen schon im Juni 2026! Die nachhaltige Ziegelbauweise mit monolithischen Wanden
garantiert langlebige Qualitat: Aufien schtitzt pflegeleichter, atmungsaktiver Kalk-Zement-
Leichtputz die Fassade, innen sorgt Kalkputz fiir ein gesundes und angenehmes Wohnklima.
Das durchdachte, ebenerdige Wohnkonzept begeistert mit einem offenen Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der direkt an den einladenden Eingangsbereich anschlief3t. Die moderne Kiiche
mit Kochinselvorbereitung verfiigt tiber einen praktischen Abstellraum, wahrend der
Hauswirtschaftsraum das Wohnhaus direkt mit der Doppelgarage verbindet — fiir besonders
kurze Wege im Alltag.

Der Grundriss bietet zwei flexibel nutzbare Zimmer sowie einen grofztigigen Elternbereich mit
Schlafzimmer, begehbarem Ankleidezimmer und eigenem Bad. Ein weiteres Gaste-Bad ist
zentral im Haus positioniert. Die nach Stiden ausgerichtete Terrasse mit hochwertiger
Aluminiumuiberdachung erweitert den Wohnraum ins Freie — ideal fiir sonnige Stunden und
gesellige Abende.

Zur Ausstattung zahlen eine leistungsstarke Photovoltaikanlage (ca. 8,19 kWp) sowie eine
moderne Luft-Wasser-Warmepumpe flr energieeflizientes Wohnen. Die Innenausstattung —
von Bodenbeldgen tiber Sanitarobjekte bis hin zu Innentiiren — kann nach Ihren Wiinschen
gestaltet werden. Bemusterungswunsche kénnen noch bis Ende April berticksichtigt werden.

Schneller Einzug, moderne Technik und durchdachtes Design — hier wartet Ihr neues
Zuhause, das Wohnkomfort, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat perfekt vereint!

Suchen Sie eine kompaktere Wohneinheit in derselben gehobenen Massivbau-Bauqualitat?

Ab April entstehen Doppelhaushélften in Irchenrieth — ab 449.000 €. Bezugsfertig bis Ende
2026. Vormerkungen sind ab sofort méglich.

Ausstattung

1. Raum- und Wohnqualitat

- Raumhohe: mehr als 2,80 m

- FuSbodenheizung im gesamten Haus

- Parkettboden im Wohnbereich

- Villeroy & Boch-Fliesen in Bad- und Funktionsbereichen

- Barrierefreier Zugang

2. Fenster, Turen und Beschattung

- Zwei grof3e Schiebetiiren nach Stiden und Westen mit 2,50 m Héhe
- Zwei weitere schwellenlose bodentiefe Fenstertiiren

- Ausschlieflich elektrische Rollldden mit Aluminium-Panzer

- Hausttr mit 2,30 m Héhe

3. Heizung, Energie und Technik

- Luft-Wasser-Warmepumpe von Bosch als zentrales Heizungssystem
- PV-Anlage 8,19 kWp mit Lehmann Metallziegel

- Multimediaverteiler mit LAN-Anschluss in jedem Aufenthaltsraum

- Video-Gegensprechanlage mit App und Fernzugriff
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- LED-Deckenspots in nahezu allen Raumen, inklusive Garage
4. Sanitare Ausstattung

- Sanitarausstattung von Grohe

- Schalter- und Steckdosenprogramm von Busch-Jaeger

5. Auf3enbereich und Garage

- Doppelgarage mit zwei Sektionaltoren

- Terrassentiberdachung aus Aluminium

- Hofpflaster nebst Pflanzstreifen, Einfassung in Granit

- in die Fassade integrierter Briefkasten

- fertig planiertes Grundstick/Gartenflache

6. Sonstiges / Nutzraume

- kalter Dachboden als Lagerraum mit grofSer warmegedammter Ausziehtreppe

Individuelle Auswahlmoéglichkeiten im Rahmen der Bemusterung (z. B. Bodenbelage bis 50 €/
m? Listenpreis)

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 135 m?
Grundstiick: ca. 567 m?2

3 Schlafzimmer

Ankleidezimmer: 1

Bader: 1 Bad en Suite + Gaste-Bad
Massive Doppelgarage
Bezugsfertigstellung: Juni 2026

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

JOWI Immo GmbH

Sitz und Registrierung: Niirnberg, AG Nurnberg HRB 44975

vertreten durch ihren Geschéftsfihrer

Josef H. Sechser M. Sc. Real Estate

Ostendstrafie 161, 90482 Niuirnberg

Telefon +49 172 82 56 401

kontakt(at)jowi-immo.de

Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3a Gewerbeordnung (Bautrager)

Aufsichtsbehoérde: Industrie- und Handelskammer ftir Miinchen und Oberbayern, Max-
Joseph-Str. 2, 80333 Miinchen
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Lage

Der Bungalow entsteht im attraktiven Neubaugebiet Gleitsweg in Irchenrieth. Die Gemeinde
Irchenrieth tiberzeugt durch eine exzellente Verwaltung und eine solide finanzielle Basis. Der
Standort bietet kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten sowie
medizinischer Versorgung. Gleichzeitig sorgt die Nahe zu Weiden i.d.OPf. und der Autobahn
A6 fiir eine schnelle Anbindung an regionale Arbeitgeber und umliegende Stadte.

Die Umgebung besticht durch gepflegte Wohnbebauung, viel Griin und eine ruhige
Nachbarschaft - ideal fur alle, die ein komfortables, ebenerdiges Wohnkonzept suchen.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ansicht Stid-West
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Galerie

Wohnen, Essen, Kochen
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Wohnen, Essen, Kochen
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Galerie

Kind 1

Kind 2
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Galerie

Eingangsbereich

Gastebad
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Galerie

Schlafen

Badezimmer
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Galerie

PV-Installation

Ansicht Sud-Ost
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Galerie

Ansicht Stid-West

SRS

Innenansicht Kiiche
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Grundrisse
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