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Exposé

Wohnung in Bremen

Von Privat: 2x 2 ZKB - Nahe Findorffmarkt (fur
Kapitalanleger oder Selbstnutzer)

Objekt-Nr. OM-409514
Wohnung

Verkauf: 239.000 €
28215 Bremen

Bremen
Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 83,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Hausgeld mtl.

279 €

www.ohne-makler.net/expose/409514
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine Wohnung in der Herbststrafle, also in zentraler und sehr beliebter Lage in
Findorff, in fulaufiger Entfernung zum Findorffmarkt. Die als eine Einheit im Grundbuch
eingetragene Wohnung verfiligt tiber zwei getrennt vermietbare 2-Zimmer-Wohnungen,
aufgeteilt in ca. 50gm im Hochparterre und ca. 33 gqm im Souterrain. Die Wohnungen haben
jeweils eigene Zahler und Heizungen bzw. Warmwasserversorgungen (Kombithermen) aus den
Jahren 2013 und 2004.

Nach Aussage von Experten ist flir beide Einheiten (nicht nur bei méblierter Vermietung) in
dieser gefragten Lage eine Netto-Kaltmiete von insgesamt 12.000 € p.a. und mehr realistisch.
Damit ergibt sich fiir Kapitanleger eine mogliche Rendite von mind. 5%. Die Wohnungen
stehen leer, wurden z.T. saniert bzw. renoviert und kénnen sofort vermietet werden.

Beide Wohnungen sind mit jeweils 2 Zimmern, Kiiche und Bad klassisch geschnitten und
weisen eine einfache Ausstattung mit z.T. gefliesten Béden und Laminat auf. So hat die
grofiere Wohnung im Hochparterre zwei Zimmer, eine altere, aber voll ausgestattete EBK, ein
Vollbad und einen kleinen Balkon (Loggia). Die kleinere Wohnung im Souterrain verfligt tiber
eine Wohnktiche mit Kochzeile und grofiem Fenster zum Vorgarten und ein Schlafzimmer zum
Hof sowie tiber ein Duschbad. Kellerrdume stehen zur Verfiigung.

Das Mehrfamilienhaus mit insgesamt acht Einheiten (z.Zt. 7 Eigentiimer) wurde im Jahr 1954
gebaut und weist eine solide Substanz auf, die von der Eigentiimergemeinschaft laufend
gepflegt und z.T. modernisiert wurde. So wurde u.a. die Fassade in 2011 saniert und
gestrichen. Ein Energieausweis (Verbrauchsausweis gultig bis zum 28.6.2028 liegt vor:
Verbrauch 108,8kW p.a., Energieeffizienzklasse D). Das Hausgeld betragt z.Zt. 279,00 € pro
Monat. Darin sind 91,12 € Riicklage und 158,29 € umlagefiahige Nebenkosten enthalten. Die
bereits vorhandene Erhaltungsriicklage fiir das Haus insgesamt (derzeit rund 37.000 €) ist im
Kaufpreis enthalten.

2007 wurde ein Angebot fir Dachdeckerarbeiten eingeholt, das nicht umgesetzt wurde.
Gleichermagfien gilt fir einen vollstindigen Fenstertausch und eine
Wiarmedammverbundfassade, wofilir 2017 Angebote eingeholt wurden.

Die Wohnung im Hochparterre wurde im Jahr 2009 ist umfassend saniert. Dabei wurden die
Wande neu tapeziert und gestrichen sowie der Fuf3boden mit Laminat belegt und die Fenster
aus dem Jahr 1981 uberholt bzw. gewartet. Aulerdem wurde das Bad erneuert. Die Therme
fir Heizung und Warmwasser im Bad wurde 2013 erneuert. In 2020 wurde ein neues
Ausdehnungsgefaf3 eingebaut. In 2017 wurde tiberdies die Elektrik erneuert sowie eine
Sanierung der Steigleitungen in Bad und Kiiche durchgefiihrt.

Die Wohnung im Souterrain wurde 1985 neu hergerichtet und von Keller- in Wohnraume
umgewandelt. Dabei wurde ein neues Duschbad sowie im hinteren Zimmer ein neues Fenster
eingebaut. Die Brennwertherme wurde 2004 eingebaut und ist aufgrund regelmafliger
Wartungen in einem guten Zustand. So wurde erst vor kurzem ein neuer Warmetauscher
eingebaut. Eine hochwertige Hebeanlage wurde im Zuge einer Badsanierung im Jahr 2012
eingebaut und regelmaflig gewartet. Im Rahmen einer erteilten Baugenehmigung zur
nachtraglichen Legalisierung als Wohnraum sind 2025 im Souterrain mehrere Umbauten mit
einer Gesamtinvestition von rund 27.000 € erfolgt wobei u.a. Tlren erneuert und im Vorflur
neue FO90-Trockenbauwédnde eingezogen wurden. Dabei wurde zusatzlich das Fenster im
vorderen Zimmer erneuert und der Lichtschacht vor dem Fenster vergrofiert, um
Brandschutzauflagen zu erfiillen. Die Eigentiimergemeinschaft hatte allen Mafinahmen im
Vorfeld zugestimmt.

Der Preis i.H.v. € 239.000 ist verhandelbar.

Die Wohnung wird von Privat verkauft, von Makleranfragen bitte ich daher abzusehen!

Ausstattung

Fuf3boden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

www.ohne-makler.net/expose/409514 Seite 2/14



Lage

Die Wohnung liegt mitten in Findorff, zwischen Schlachthof-, Admiral-, Hemm- und
Eickedorfer Strafie. Es handelt sich um eine sehr beliebte Lage, da die Geschafte in der
Hemm- und Admiralstraie ebenso schnell erreichbar sind wie der Findorffmarkt und der
Burgerpark. Auch der Hauptbahnhof ist zu Fuf in ca. 10min erreichbar. Haltestellen des
OPNV befindne sich ebenfalls in nachster Umgebung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 108,80 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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