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Deutsch[apds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Miilheim an der Ruhr

Konferenz- oder Schulungsraum. Auch als Tanzraum oder
Yoga gut geeignet ca. 84 m2

Baujahr 1997

Etagen 2
Energietrager Gas
Nebenkosten 210 €
Heizkosten 200 €

Summe Nebenkosten 410 €

Mietsicherheit 2.400 €

www.ohne-makler.net/expose/409477

Objekt-Nr. OM-409477
Biiroflache

Vermietung: 800 € + NK

Ansprechpartner:
Christopher Krutsch

Freiherr-vom-Stein-Strafie 131
45473 Miilheim an der Ruhr

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Etage 1. OG

Buro-/Praxisflache 84,00 m?2

Gesamtflache 84,00 m?
Stellplatze 10
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Anmietung steht Konferenz- oder Schulungsraum, auch als Tanzraum oder Yoga sehr gut
geeignet. Weitere Buiroflachen auf der Etage kénnen beim Bedarf angemietet werden.

Eine kleine Teekiiche sowie Sanitaranlagen zur gemeinsamen Nutzung befinden sich auf der
Etage. Die Stellflachen sind auf dem Gelande in ausreichender Zahl vorhanden und kénnen je
nach Bedarf zusatzlich (20 Euro pro Stellflaiche) angemietet werden.

Die Betriebskosten beinhalten die Stromkosten.

Gerne zeigen wir Ihnen Ihre kiinftige Gewerbeflache.

Die Mieten verstehen sich zzgl. 19 % MwSt.

Ausstattung

Die Flache befindet sich in der 1. Etage. Ubergabezustand und Mietvertragslaufzeit nach
Vereinbarung.

Fuf3boden:
Fliesen

Sonstiges
3 MM Kaution.

Die Stellflaichen kénnen je nach Bedarf fiir 20,00 Euro zzgl. MwSt. angemietet werden. Die
Miete versteht sich zzgl. MwSt.

Lage

Zentrale Lage, Gute Autobahnanbindung, Ausreichende Parkméglichkeiten
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 6,00 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 157,30 kWh/(m?2a)

Galerie

b AL

Konferenzraum / Besprechung
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Galerie

Besprechnung

Besprechnung Bar
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Galerie
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Galerie

insolutions*

Borr

Gebaudeeingang

Treppe zur Ihrer Buroflache
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Galerie

Flur Flur 2
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Galerie

Sanitaranlagen

Kleine Teektiche
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Einfahrt und Parkplatze
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Grundrisse

Dachaufsicht
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS - vicnwonngeviuae

gemanR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giillig bis: 03.12.2024 Registriernummer * NW-2014-000299274 1
Gebéude

Hauplnutzung / : .

Gebiudekategorie Nichinolegabaude

Adresse Freiherr-vom-Stein-Siralle 131, 45473 Mulheim

Gebdudeleil Biiro- und Lagergebéude

Baujahr Gebaude * 1997

Baujahr Warmeerzeuger ** 1997

Nettogrundfliche ° 10.068,5 m?

Wesenlliche Energietrdger fur
Heizung und Warmwasser > | = 0928 E

Erneuerbare Energien Ar:  keine Vernwendung:

Art der Liiftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Loflungsanlage mit Warmeriickgewinnung X Anlage zur
O Schachtliiftung O Liuflungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausslellung O Neubau U Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Enweiterung) [0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von

slandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermiltell werden, Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfidiche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

X Der  Energicausweis wurde auf der Grundlage von  Berechnungen des  Energiebedarfs  erslellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absalz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerle sind die Anforderungen der EnEV zum Zeilpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des  Energieverbrauchs  erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesielll. Die Vergleichswerte beruhen auf
stalistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusélzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigl (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamle
Gebdude oder den oben bezeichnelen Gebédudeleil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller:

HELB GmbH

Dipl.-Ing. Bermnd Vollmer /)

Beedstr. 44 _ / / /

40468 Disseldorf 04.12.2014 // 4 A=

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Dalum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendelen Anderungsvererdnung zur EnEY 2 Bel nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Salz 4 und 5 EnEV) ist das Dalum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen, * Mehrfachangaben mibglich * bei Warmenstzen Baujahr der Ubergabestation

* Nsttogrundfiache istim Sinna der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihite Teil der Nettogrundfidche

Hatigenroth Safiware, Encrgicberater 18583 3D PLUS 807



ENERGIEAUSWEIS . nicnwongonsuco

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

NW-2014-000299274 2

Berechneter Energiebhedarf des Geb&udes Registriernummer

Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen® 32,0 kg/m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

170,3  kWhl(m*a)

50 100 150 200 250 300 >350
L n WA
el A ! a8y
' EnEV-Anforderungswerl

EnEV-Anforderungswert *||" f
Neubau (Vergleichswerl) Ii II modernisierter Allbau (Vergleichswert)

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Anforderungen gem&R EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert  170,3 kWhi/{m#*a) Anforderungswert

Mittlere Warmedurchgangskosffizienten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

ﬁ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEY

[ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ('Ein-Zonen-Modell")
)S( Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

122,8 KWhi(m?*a)

O eingehalten
H eingehalten

Endenergiebedarf
Jéhricher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) for
Enargietrager Heizung Warmwasser :;Tagli: t::ﬁ:_?g Laftung ® Kt:ah;?;ugc:llr;s;‘cghl, ifsegzasidrzi
Erdgas E 1573 157,3
Strom (Hilfsenergie) 12 3.6 0,0 49
Strom-Mix 11 1.1

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe i

n Immobilienanzeigen) 157,3 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf Strom  [Pflichtangabe i

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Weérme-und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirme-

gesetzes (EEWdrmeG)
. Geothermie und 1
Art: Orrasitarme Deckungsantell: 19 %
%
%
Ersatzmafnahmen ’

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG

erfllit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Murmmer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswerl

Primdrenargiebedarf: KWhi(m?-a)

[1 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschariten Anfordenungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedar: kKWh/(m?-a)

sighe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweizses 2

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV
" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

5 nur bei Neubau

Hottgenroth Software, Energieberater 16590 3D PLUS 807

n Immobilienanzeigen] 6,0 kWh/(m?-a)
Zonen
Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%%]
1 Lager 8.141,5 80,9
2 Verkehrsflache 163,2 18
3 | GroRraumbiiro 8521 95
4 | Gruppenblio 683,8 5,8
5 | WC und Sanitérrdume in Nichtwohn... 127.8 1,3
6
= _ L

weltere Zonen in der Anlage

O

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unlerschiedlichen Ergebnissen
fohren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rickschliisse auf den talsach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadraimeter beheizie/gekiihlte Netlo-
grundfiche.

* freiwillige Angabs

siehe Fultnote 2 auf Seile 1 des Energleausweises
* nur Hilfsenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS i vicnowongoniuas

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * NW-2014-000299274 3

Endenergieverbrauch

0. _ 50 100 150 200 250 300 >350

O Warmwasser enthallen

0 50 100 150 200 250 300 >350

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

0 Zusatzheizung 00 Warmwasser O Liftung 0O eingebaute Beleuchtung O Kihlung 0 Sonsliges
Verbrauchserfassung
; W, . Energie-
Zeilraum Primar- . Anteil
" . Energieverbrauch Anteil Helzung Kiima- verbrauch
von bis Energletiager -l [kWh] Wa'[m]“‘” [kwWh) faktor Strom
[KWh]
Primédrenergieverbrauch dieses Gebidudes
Gebiudenutzung Erlauterungen zum Verfahren

. Vergleichswerte p— et
Gebaudekategorie/ Flachenantel| Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-

Mutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energiesinsparverordnung
Warnr vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

=== el Quadratmeter behelzte/gekiihite Nettegrundfldche. Der
tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes waicht
insbesonderewegen des Witterungseinflusses undsich
&ndernden Nutzerverhaltens von den angegebenen

Kennwerlen ab.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fuftnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* veréffenliicht unter www.bbsr-energieeinspanung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Sladlentwicklung im Einvernahman

mit dem Bundesministerium far Wirtschaft und Technologie ) gegebenanfalls auch Leerstandszuschldge in kWh

E jeberater 18539 30 PLUS 807

g g



ENERGIEAUSWEIS i vicnewonngoniuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2014-000299274 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 maglich 3 nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschalzie
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cuchilzle Kasten pro
? Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmurtisa— eingesparie
mit groerer mali- lionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme slunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blait

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberalung.

Medernisierungsempfehlungen fir das Geb3ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

HELB GmbH, Dipl.-Ing. Bernd Vollmer
Beedslr. 44, 40468 Dusseldorf

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

sighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

th Sofiware, Energieberater 18599 3DPLUS BOT

2

slehe Fullnole 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i vichonngonsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nichi unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebiudelsil zu beschrinken, der
gelrennt als Nichtwohngebaude 2u behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energleausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil" deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien

genuizl werden. Bel Neubauten enihall Seile 2 (Angaben zum EEWaErmeG)
dazu weitere Angaben,

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaule Be-
leuchtung, Luftung und Kihlung dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittell. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. slandardisiede Klimadalen, definiertes
Mutzerverhalten, standardisierte InnentemperaturundinnereWarmegewinne)
berechnet. So lasst sich die energelische Qualital des Gebaudesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und ven der Wetlerlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierlen Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werle keine Riickschliisse auf den latséchlichen Energleverbrauch.

Prim#renerql = Seite 2

Der Primtirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichligt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkelte® (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzlien
Energistrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
Kleiner Wert signalisier einen geringen Bedar und damit eine hohe Enargie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angagebanen Vergleichswere geben fir das Gebéude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpund der Ausstellung des Energie-
ausweises gall. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisisrung
des Geb#udes, die nach den Vorgaben des § 9 Absalz 1 Salz 2 EnEV
durchgefihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Oren-
tierung hinsichliich der energelischen Qualital des Gebaudes. Zusatzlich
konnen die mit dem Energiebedad verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben warden.

Der Endvert der Skata zum Primarenergiebedarf betragl, auf die Zehnerstel-
le gerundel, das Dreifache des Vergleichswerls ,EnEV Anforderungswerd
modernisierter Altbau' (140 % des EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stelll bei Neubaulen und bestimmien baulichen Anderungen auch
Anfordeningen an die energelische Qualitét aller wirmetbertragenden Um-
fassungsfiachen (Aufenwande, Decken, Fensler elc.) sowie bei Neubaulen
an den sommeriichen Warmeschulz (Schulz vor Uberhitzung) sines Gebau-
des,

Bilichtangaben fiir Inmobilienanzelgen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besleht die Plicht, in Immobiienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, ja nach Ausweisarl der Seite 2
oder 3.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgenroth Software, Energisberater 16550 3D PLUS 807

18. November 2013

Endenergieb. -

Der Endenergiebedarf gibt die nachechnischen Regeln berechnete, jahrich
benotigleEnergiemengefirHeizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchlung,
Laftung und Kilhlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energiesffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von slandardisierten Bedingungen
und unter Bertcksichligung der Energieveriuste zugelihr werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein
Kleiner Wert signalisied einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energiseffizienz.

Angaben zum EEWarmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubautenin bestimmtem Umfang erneuer-
bare Energlen zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nuizen. In dem
Feld,Angaben zum EEW#rmeG” sind die Arl der eingeselzten emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pllichterfillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafinahmen® wird ausgelillt, wenn die Anforderungen des
EEWa&rmeG teilweise oder vollstandig durchMatnahmen zur Einsparung von
Energie erfllt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Be-
horde als Nachweis des Umlangs der PfichterfUllung durch die Ersatzmaf-
nahme und der Einhallung der fir das Geb#ude gellenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenerqgleverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkoslen bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittell. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamlen Gebaudes und nicht der einzelnen Nulzein-
heiten zugrunde gelegl. Die so ermiltelten Werle sind spezifische Werle pro
Quadralmeter Nellogrundfldche nach der EnEV, Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der kankreten ditlichen Wetlerdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf sinen deutschlandweiten Miltelwerl umgearech-
nel. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualilst des Gebaudes. Ein kleiner Werl signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den konflig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Mutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Willerungseinfusses und
sich @ndernden Nulzerverhaltens oder sich andernder Nulzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leersténde wird hierflr einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbazegen. Obund inwieweit der-
arige Pauschalen in die Effassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerie ergeben sich durch die Beurteilung gleicharliger Gebéu-
de. Kleinere Verbrauchswere als der Vergleichswerl signalisieren eine gule
energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebesiand dieses Gebauda-
typs. Die Endwerle der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundel, das Doppelle des jeweiligen Vergleichswenrs.

mérenergisver = Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch gehtaus demfir das Gebaude insgesamt ermil-
telten Endenergieverbrauch for Warme und Strom herver. Wie der Priméar-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakloren ermittell, die die Vor-
kelte der jewsils singesetzlen Energietrdger beriicksichligen,
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