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Exposé

Erdgeschosswohnung in Norderstedt Friedrichsgabe

Ruhige attraktive Wohnung in einer Sackgasse

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1996

4

2,00
67,00 m?
Gas

248 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/409466

Objekt-Nr. OM-409466
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 279.000 €

Quickborner Strafie 142

22844 Norderstedt Friedrichsgabe
Schleswig-Holstein

Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Carports 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

ca. 67 qm

2 Zimmer + Abstellraum

Carport

Erdgeschoss

Terrasse: Blick ins Griine

Badezimmer: Badewanne, Dusche, weif3e Wand- und Bodenfliesen
Kiiche: Helle Einbauktiche mit Cerankochfeld, Backofen, Geschirrsptilmaschine
Keller, Trockenraum, Fahrradraum

Bodenbelag: Teppichboden, Fliesen

Ttren und Fenster: Weif3

Baujahr 1996

Heizungsanlage: Gas (seit 2007)

Hausgeld: 248,- €

Einzug ab sofort moglich

Ausstattung

Gepflegte helle Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

La ge
Attraktive Lage in Norderstedt:

Ein naturnaher beliebter Stadtteil im nérdlichen Speckgiirtel von Hamburg mit
abwechslungsreichen Naherholungsgebieten.

Die Wohnung befindet sich in dem kinder- und familienfreundlichen Norderstedt mit guter
Infrastruktur und hervorragender Anbindung an den Hamburger OPNV.

Die Hamburger Innenstadt ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreichbar. Der Flughafen
Hamburg ist ca. 12 Autominuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, z. B. das beliebte Herold-Center, Gastronomie, Apotheken, Arztpraxen,
Schulen, Kindergarten sind bequem zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus zu erreichen.
Schoéne Griunanlagen und Parks laden zum Verweilen ein.Die Umgebung bietet attraktive
Freizeitmoglichkeiten: Reitstélle, Tennisplatze, Golfplatze, HSV-Trainingsgeldnde, Mega-Kart-
Bahn, das Boulderwerk und Arriba-Freizeitbad. Eine weitere Attraktion bietet der
Norderstedter Stadtpark mit seiner Wasserskianlage, dem Strandbad und dem Kletterpark.

Das Alstertal-Einkaufszentrum in Poppenbiittel mit seinen vielfaltigen Shoppingmoglichkeiten
liegt nur 25 Autominuten entfernt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

T

Carport

www.ohne-makler.net/expose/409466
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Terrasse

Wohnzimmer Blick auf Terrasse
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Galerie

Essbereich im Wohnzimmer

Flur mit Blick zum Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche - Blick zum Essbereich Kuche - Blick zur Terrasse
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Galerie

Vollbad mit Dusche, Wanne, WC

Schlafzimmer Eingang
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Galerie

Schlafzimmer Blick Innenhof

Schlafzimmer Blick zum WZ
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Galerie

Abstellraum
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung Norderstedt
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Anhidnge

1. Exposé Wohnung Norderstedt
2. Energieausweis
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Exposé
direkt vom Eigentumer

ohne Makler
ohne Courtage

319.000,-€

Helle, ruhige Wohnung in gruner Umgebung
Ruhige Lage in einer Sackgasse
Norderstedt-Friedrichsgabe

mit guter Verkehrsanbindung

Gepflegter modernisierter Zustand

Helle Ausstattung

Ansprechpartner: H. Levien
Tel.0177-7113473



Ein attraktiver
Wohnortim
,Hamburger
Speckgurtel“

Attraktive Lage in Norderstedt:

Ein naturnaher beliebter Stadtteil im nordlichen Speckgurtel von
Hamburg mit abwechslungsreichen Naherholungsgebieten.

Die Wohnung befindet sich in dem kinder- und familienfreundlichen
Norderstedt mit guter Infrastruktur und hervorragender Anbindung
an den Hamburger OPNV.

Die Hamburger Innenstadt ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten
erreichbar. Der Flughafen Hamburg ist ca. 12 Autominuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, z. B. das beliebte Herold-Center,
Gastronomie, Apotheken, Arztpraxen, Schulen, Kindergarten sind
bequem zu FuB3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus zu erreichen.
Schone Grunanlagen und Parks laden zum Verweilen ein.

Die Umgebung bietet attraktive Freizeitmoglichkeiten: Reitstalle,
Tennisplatze, Golfplatze, HSV-Trainingsgelande, Mega-Kart-Bahn,
das Boulderwerk und Arriba-Freizeitbad. Eine weitere Attraktion
bietet der Norderstedter Stadtpark mit seiner Wasserskianlage, dem
Strandbad und dem Kletterpark.

Das Alstertal-Einkaufszentrum in Poppenbuttel mit seinen
vielfaltigen Shoppingmaglichkeiten liegt nur 25 Autominuten
entfernt.

Lage



Quickborner StraBe 142

Lageplan

22844 Norderstedt / Friedrichsgabe

AKN-Station
Quickborner
Stral3e



o ca.67 gm Edeaten

o 2Zimmer + Abstellraum

o Carport

o Erdgeschoss

o Terrasse: Blickins Grune

o Badezimmer: Badewanne, Dusche, weiBe Wand- und Bodenfliesen

o Kuche: Helle Einbauktiche mit Cerankochfeld, Backofen, Geschirrspulmaschine
o Keller, Trockenraum, Fahrradraum

o Bodenbelag: Teppichboden, Fliesen

o Turen und Fenster: WeiBB

Ohne Makler _
o Baujahr 1996
Ohne Courtage
o Heizungsanlage: Gas (seit 2007)
319.000,- € o Hausgeld: 248,- €
Direkt vom o Einzug ab sofort méglich

Eigentiimer



Haus

Ansicht von hinten

7 Wohnungen
in der Wohneinheit




Carport

Gehort zur Wohnung

und ist im Preis inkludiert
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Flur

ca.4,5gm

ca.4,5gm




Wohnzimmer
& Essbereich

ca. 31,5gm
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Terrasse
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Kuche
ca. 6,5gm

Cerankochfeld
Backofen

Geschirrspulmaschine

Kuhlschrank



o Badewanne ~ Bad
o Dusche ~ ca.6,5gm

o WC

o Waschmaschinen-Anschluss




Abstellraum

ca.1,5gm

Keller

ca. 5,28 gm




Schlafzimmer

ca.14,5gm

o Blickin den Innenhof




Grundriss
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o Keller
o Stellplatz

PROJEKT 60
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Energieausweis

Moderne Gasheizungsanlage

seit 2007 Ist vorhanden

(s. separater Anhang)



ENERGIEAUSWEIS s wonngetsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013
Registriernummer 2 SH-2018-002334848
Gultig bis: 08.11.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Quickborner Strae 142-142 a; 22844 Norderstedt

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude 3 1996 Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2007 (Heizungsanlage) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 14

Gebéaudenutzflache (A,) 1052,4 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser 3 Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kuhlung x Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Loftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen lberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
Michael Vogelgesang

KALORIMETA GmbH /
Heidenkampsweg 40 .
L 20097 Hamburg : W

09.11.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngeviude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

. . Registriernummer 2  SH-2018-002334848
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ° @

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

-—
|

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)
D | E =
125 150 175 200 225 >250

I
e 4
/

kWh/(m?-a)
i Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb&udehdille H* Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?-K)  Anforderungswert W/(m?-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- - | B | & | D | E |
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 100 125 150 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
o . . . o
\[/)eI?slcr:]h\'a'/?fIZ:dAl:\?grg::l?ngsEvi\:tveam?(é:gv sind % Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter A f d it nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Pe_rscf artter. g%r ;rungswe KW/ (m2- erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatséchlichen
rimarenergiebedart. (m*a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
N
fur die energetische Qualitét der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehlle H;": W/(m>K)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngeviude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

: - Registriernummer 2 SH-2018-002334848
Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes g @
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaude
AN 101 kWh/(m? a)

| D | ¢ S

100 125 150 175 200 225 >250

111 kWh/(m? a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 101 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum 3 Primar- Energieverbrauch Anteil
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser

von bis faktor [kWh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

01.01.2015 31.12.2015 |Erdgas H 1.1 90204,2 27957,3 62246,9 1,07

01.01.2016 31.12.2016 |Erdgas H 11 106826,3 29017,0 77809,3

01.01.2017 31.12.2017 |Erdgas H 1.1 105061,8 30121,4 74940,5

Vergleichswerte Endenergie

D | E | | Gl

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
100 125 150 200 225 >250 auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS # wonngeviude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 SH-2018-002334848
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maflnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

oberste Geschossdeckge Prifen Sie die DAmmung des Daches.

AuRenwand gg.

AuRenluft Prifen Sie die Dammung der AulRenwand.

Prifen Sie die energetische Qualitat der
Fenster.

Prifen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschlusses.

Fenster

Kellerdecke

Oo|jo|o|jo(o|o|jo|jo|jo|0o
% O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind KALORIMETA GmbH
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (aAngaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

169302-6-2

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS # wonngeviude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&audes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen* wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustédndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitéat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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