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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Zossen

Sehr gepflegte Immobilie in griner ruhiger Oase -
einziehen und wohlfiihlen

Baujahr 1994

Grundsttuicksflache 610,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 144,00 m?
Nutzflache 25,00 m?2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/409371

Objekt-Nr. OM-409371
Doppelhaushalfte

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Swen Seidel und Peggy Hanfland

15806 Zossen

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Carports 2
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das vor den Toren Berlins gelegene Grundstiick umfasst ein Doppelhaus, ein gemeinschaftlich
genutztes Carport, eine gemeinschaftlich genutzte Garage sowie einen pflegeleicht angelegten,
sehr geschmackvollen Garten mit verschiedenen Ebenen.

Die massive erbaute Immobilie aus dem Jahr 1994 wurde im Jahr 2015 umfassend
modernisiert und durch einen Neubau erweitert und verfiigt tiber eine Wohnflache von ca.
144 m2, verteilt auf insgesamt vier Zimmer auf zwei Etagen.

Der Keller bietet eine zusatzliche Nutzflache, die aktuell als Arbeitsraum, Lager und Werkstatt
genutzt wird — vielseitige Nutzungsmoglichkeiten sind hier gegeben.

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Flur mit angrenzender Diele, das Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer, ein barrierefreies, mobeliertes Bad mit bodentiefer Dusche von 1,20 x 1,00
m mit Fenster, ein weiteres mobiliertes Duschbad mit Fenster, die Kiiche mit Einbaukfiche.
Ebenfalls der direkte Zugang zur beheizten Garage. Von dort aus geht es zum Keller.

Uber eine massiv eingebaute Treppe mit Echtholzstufen gelangt man ins Obergeschoss.

Das Obergeschoss ist aufgeteilt in zwei weitere Zimmer sowie den Zugang zur grof3zligigen
Sonnenterrasse mit ca. 50 m?2 Flache - ein Highlight fir entspannte Stunden im Freien.

Der Keller ist Giber den Flur im Erdgeschoss und der angebauten Garage erreichbar und bietet
ideale Bedingungen als Lagerflache, Hobbyraum oder Werkstatt.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein massives Fachwerk Carport mit 4 Stellplatzen, wovon 2
Stellplatze hier mit verkauft werden und bereits im Kaufpreis enthalten sind.

Im Gartenteil befindet sich ein massives Gartenhduschen zur Unterbringung von
Gartengeraten.

Direkt am Haus finden sie eine gemtitliche Terrasse mit Blick in den

Garten, zusatzlich gibt es an der Garage eine weitere, ca. 9m?

grof3e in Bambus eingebettete Terrasse — ideal flir geselliges Beisammensein oder ruhige
Momente im Freien mit Vogelgesang.

Der liebevoll angelegte Garten lasst das Herz von Naturfreunden héher schlagen. Eine Vielzahl
von Zierpflanzen und Baumen, sowie Obstbaumen schaffen eine griine Oase, die nicht nur im
Sommer zum Verweilen einladt.

Das Grundstiick ist ruhig und idyllisch gelegen und bei der Gartengestaltung wurde viel Wert
auf Privatsphare und Sichtschutz gelegt. So entstehen verschiedene Riickzugsorte im Griinen,
die zum Entspannen und Genief3en einladen — sei es in der Sonne oder im Schatten.

Fur Naturliebhaber ist dieses Zuhause der ideale Ort, um Kraft zu tanken, zur Ruhe zu

kommen oder sich in einer von Natur und Waldndhe gepragten Umgebung inspirieren zu
lassen.

Ausstattung

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten, frisch renovierten Zustand und ist sofort
bezugsfertig.

Die grofziigig gestaltete Diele vermittelt beim Betreten des Hauses ein freundliches und
einladendes Ambiente.

Der Wohnbereich im Obergeschoss mit angrenzender Sonnenterrasse und bodentiefem,
doppelfltigeligem Schiebefenster bildet das Herzstiick des Hauses.
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Die Kiiche ist grof3zligig geschnitten und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Ein
grof3es Fenster ohne Setzholz sorgt fiir reichlich Tageslicht. Der Einbau einer Terrassentur ist
ebenfalls moglich.

Die Einbauktiche ist mit Backofen, Cerankochfeld, Dunstabzugshaube, 2 Kiihlschranken, 1
Gefrierschrank und Geschirrspiiler ausgestattet. Sie verbleibt im Haus und ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Die Raume im gesamten Haus sind grof3zligig geschnitten und wirken durch die zahlreichen
Fenster hell und freundlich. Bei der Gestaltung wurde grofier Wert auf ein angenehmes
Raumgefiihl gelegt.

Das moderne Duschbad mit Fenster ist grof3zligig gestaltet. Die ebenerdige Dusche, die im
Kaufpreis bereits enthaltenen vorhandenen Bad Schranke, die integrierte FufSbodenheizung
sowie ein zusétzlicher Handtuchheizkérper sorgen fiir Komfort. Morgens als belebender Start
in den Tag, abends als entspannender Riickzugsort — Farben und Formen schaffen hier eine
wohltuende Atmosphare.

Das weitere mobelierte Duschbad im Erdgeschoss ist modern gefliest und verfiigt tiber
Anschliisse fir Waschmaschine und Trockner.

Eine Gas-Zentralheizung, welche 2015 ebenfalls neu eingebaut wurde, sorgt im gesamten
Haus fiir angenehme Warme.

Die Fuf3bdéden im Flur des Erdgeschosses sowie in den Badern sind mit hochwertigen Fliesen
ausgestattet. In den Wohn- und SchlafrAiumen wurde pflegeleichtes, robustes Laminat verlegt.

Perfekte Verbindung von Innen- und Auf3enbereich:

Auch die Auflenanlagen sind ebenso gepflegt wie das Wohnhaus selbst. Der massive
Doppelcarport bietet Platz fiir 4 Fahrzeuge. Ein eigener Brunnen ermdéglicht die Bewasserung
von Rasenflachen und Beeten. Der mit Natursteinen gepflasterte Eingangsbereich sowie die
angelegten Wege, Hochbeete und Treppenstufen runden das harmonische Gesamtbild ab.

Ideal auch fiir Pendler und Homeoffice-Nutzer:

Die leistungsstarke Internetverbindung eignet sich hervorragend far das Arbeiten im
Homeoffice. Die ruhige Lage erlaubt es Pendlern, in Berlin zu arbeiten und dennoch die
Vorztige eines idyllischen Zuhauses im Griinen zu genief3en. Die Kombination aus
naturnahem Gartenidyll und Stadtndhe macht dieses Objekt besonders attraktiv fiir Familien
sowie flir die Nutzung als Mehrgenerationenhaus.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Das Gesamtgrundstiick von 1.784m? wurde nach WEG geteilt. Die Abgeschlossenheit und
Teilungserklarung liegen vor.

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lage im Ortsteil Dabendorf der Stadt
Zossen (Landkreis Teltow-Flaming), rund 20 km stidlich von Berlin. Das Haus liegt in einer

gewachsenen Wohngegend mit Einfamilienhdusern auf sehr grof3ztigigen Grundstiicken - ideal
fiir alle, die naturnahe Ruhe und dennoch eine gute Anbindung schatzen.

Zossen-Dabendorf bietet eine funktionierende Infrastruktur mit Supermarkten, Apotheken,
Arzten, Schulen und Kitas — alles bequem erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Bahnhof Dabendorf, der kurzfristig erreichbar ist.
Von hier aus gelangen Sie direkt mit der Regionalbahn (RB 24, RE 8) in etwa 30-35 Minuten
nach Berlin Stidkreuz/Potsdamer Platz/ Hauptbahnhof oder in ca. 20 Minuten direkt zum
Flughafen BER — perfekt fir Pendler.

Entfernungen per Auto zu wichtigen Einrichtungen:
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sEinkaufsmoéglichkeiten: ca. 5 Minuten (Superméarkte wie NETTO; Lidl, Kaufland etc.)
*Bahnhof Dabendorf: ca. 3 Minuten

*Kita & Grundschule: ca. 3 Minuten

*Neue Gesamtschule mit Gymnasialen Zweig Dabendorf ca. 3 Minuten

sSportanlagen Dabendorf ca. 3 Minuten

*Arzte & Apotheke: ca.3-5 Minuten

*Bushaltestelle ca. 3 Minuten zu Fuf

Weiterfuihrende Schulen in der Umgebung;:

esLudwigsfelde: ca. 10 km, mit dem Auto in ca.20Min. erreichbar, Rangsdorf ca. 10 Min.

*Weitere Schulen in darunterliegenden Orten ebenfalls gut per Auto oder Regionalbahn
angebunden

Fur Wasser liebende Naturfreunde findet man in der ndheren Umgebung:

° Mellensee

° Rangsdorfer See

° Wasserski-Park Hostfelde

° Wiinsdorfer See

° Motzener See

Diese Lage verbindet landliche Ruhe mit guter funktionaler Infrastruktur und hervorragender
Bahnanbindung - ideal fuir alle, die das Grune lieben, aber auf eine schnelle Anbindung nach
Berlin nicht verzichten wollen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 58,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Blick aus dem EG Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Hausfront

Fronfansicht des Doppelhauses
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Galerie

Gartenblick mit Seitenansicht

Seitenansicht mit Terrasse
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Galerie

Gartenblick

Blick auf Dachterrasse
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Galerie
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Galerie

Doppelhaus Carport von oben

Gartenterrasse

Seite 12/23

www.ohne-makler.net/expose/409371



Galerie

Haus mit Garten von oben

Haupteingang

Flur/ Eingangsbereich
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Bad 1 Barrierefrei und Fenster

Dusche 1.20x1.00 m bodentief Bad 1 mit Mobel, Dusche, WC
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Bad EG mit Dusche, WC Mobel

Grofler EssbereichZugang Garage
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Galerie

Flur EG

Dachterrasse
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Galerie
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Haus mit Garten von oben

Dachterrasse
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Galerie

Wohnzimmer EG

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/409371 Seite 18/23



o

TSN

i
n ¥ v

Kuche

Kuche Blick in den Garten

www.ohne-makler.net/expose/409371 Seite 19/23



Galerie

Schlafzimmer EG
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Galerie

Terrasse an der Kiiche

Blick in den Garten
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Aufienterrasse an Garage

Wohnzimmer OG
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Galerie

Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG
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