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Exposé

Einfamilienhaus in Osterholz-Scharmbeck

1-2 Familien-Haus m. Keller, Traumgarten, 2023-
Heizung, TOP-Wohnlage: Garistedter Wald- RESERVIERT

Objekt-Nr. OM-409319
Einfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

27711 Osterholz-Scharmbeck
Niedersachsen

Deutschland

Baujahr 1973 Ubernahmedatum 01.03.2027
Grundstiticksflache 1.005,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 2

Zimmer 7,00 Badezimmer 2

Wohnflache 205,00 m? Garagen 1

Nutzflache 110,00 m? Carports 2
Energietrager Gas Stellplatze 6

Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt ist bis zum 30.06. 2026 RESERVIERT!

Von PRIVAT bieten wir hier ein freistehendes 1-2 Familienhaus in Bauform eines "Rotklinker-
Walmdach-Haus" mit einer Gesamtwohnflache von 205 m2, an.

Das Haus wird derzeit als grofes EFH genutzt. Da das EG und DG bereits mit einer
Zwischentiur abgegrenzt sind, ware eine Nutzung als 2-Familienhaus oder auch Nutzung als
EFH mit "Einliegerwohnung" (im OG) mdglich.

Das Haus ist aufgrund der Grof3e auch ideal far die grofle Familie oder als 2. Generationen-
Haus.

Das Haus wurde im Jahre 1973 in solider, massiver Bauweise mit 2-schaligem Mauerwerk
und Klinkerfassade (als Flachdach-Bungalow) errichtet und in 1991 zum 2-Familienhaus
umgebaut/erweitert und sehr umfangreich modernisiert (einschl. beider Voll-Bader).

Das Haus ist somit energetisch Stand 90er Jahre und die moderne GAS-Brennwert-Heizung
aus 2023.

Das Haus hat einen Vollkeller, eine 40m? grof3e Terrasse (in Stid-Stidwestlage), 1x Garage, 2x
Carports & 6x Stellplatze.

Es bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 205 m2, welche sich im EG auf 105,86 m2 und im OG
auf 99,45 m2, verteilt .

Im Kellergeschof3 stehen zusétzliche ca. 110m?2 Nutzflache zur Verfiigung.
Geheizt wird bei Bedarf mit einer modernen GAS-Brennwertheizung (Vaillant) aus 2023.

Weitere Ausbaureserve stellt das Dachgeschof3 (DG) bei Bedarf zur Verftigung, welches bereits
gut isoliert ist.

Zusétzlich stehen im EG und OG jeweils Ofen zur Kaminholz-Befeuerung zur Verfiigung.
Das grofie Wohnzimmer ist offen gestaltet und geht in den Essbereich tber.

Die Kuiche im EG ist mit einer Einbauktiche inkl. modernisierter E-Geréte ausgestattet.
Vom Wohnbereich aus, ist die grof3e Terrasse zu erreichen.

Ein weiteres, grofizligiges Flachenangebot bietet der Vollkeller (im KG) des Hauses, welcher
teilweise mir Heizkérpern ausgestattet ist.

Hier lasst sich Heimwerkern oder eine Modellbahnanlage aufbauen. Weiterhin ist Platz ftr
Waschmaschine und Waschetrockner sowie Proviant.

Auch ein Umbau zu Wohnraum (im Keller) ware moglich, da 2x KellerrAume mit Heizkérpern
ausgesttatet sind.

Das Park-dhnliche Grundsttick ist insgesamt ca. 1005 m?2 grof3 und bietet sowohl einer
Familie, als auch dem geneigten Gartenliebhaber viel Freiraum und Gestaltungsmoglichkeiten.

Ein altersgerechtes, ebenerdiges Wohnen (im EG) fir die altere Generation ware auch moglich.
Eine "Barrierefreiheit" (fiir das EG) lasst sich bei Bedarf mit geringerem Aufwand herstellen.

Die Immobilie eignet sich daher fir verschiedene Generationen, welche ein neues Zuhause mit
Raum zur individuellen Gestaltung suchen.

Auf dem Grundstiick stehen 1x Pkw-Garage, 2 Carports & 6x weitere PKW-Stellplatze zur
Verfigung.
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Ausstattung

- Massivbauweise mit 2-schaligem Mauerwerk

- wartungsfreier, pflegeleichter Aufenklinker (Haus muss nicht gestrichen werden)
- das Haus Anfang 90er Jahre umfangreich modernisiert und energetisch verbessert!
- moderne GAS-Brennwert-Zentralheizung (Bj. 2023)

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Auflenrolladen an allen Fenstern

- Einbauktiche mit modernisierten E-Geraten

- Terrasse ca. 40m? (mit Stid-Stidwest-Ausrichtung)

- Markise zum ausfahren (Sonnenschutz Terrasse)

- 2x modernisierte Vollbader mit Badewanne & separater Dusche

- 1x Gaste-WC (im EG)

- Erdgeschoss mit 105,86 m?

- Obergeschoss mit 99,45 m?

- Vollkeller (110 m?2)

- Kaminholz-Ofen im EG

- Kaminholz-Ofen im OG

- 1x Pkw-Garage

- 2x Carports

- 6x Pkw-Stellplatz

- Uberdachung hinter Garage (fiir Fahrrider, Rasenmaher, Gartengerite, etc.)
- Ein aktueller Energieausweis ist beantragt.

Bei Erstbesichtigung wird dieser in Papierform ausgehandigt.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Giaste-WC, Kamin

Sonstiges
Das Haus wird derzeit bewohnt und ist ab 01.03.2027 bezugsfertig.

Unsere Angaben zum Objekt basieren auf den uns vorliegenden Informationen. Wir
ubernehmen keine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Um einen vollstandigen Gesamteindruck zu erhalten stimmen Sie bitte einen
Besichtigungstermin an.

Bei diesem erhalten Sie auch Grundrisse, Energieausweis, etc. vom Objekt.
Verkauf von Privat, d.h. PROVISIONSFREI!
Bitte KEINE Kontaktaufnahme von Maklern bzw. gewerblichen Immobilienvermittlern!

Private Anfragen per Telefon oder WhatsApp (auf 0160-96065808) beantworte ich gerne.
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Lage
LAGEBESCHREIBUNG:

Das Haus liegt im griinen und familien-freundlichen "Garlstedt" — einer der begehrtesten
Wohnlagen im Landkreis Osterholz-Scharmbeck.

Das Wohngebiet ist verkehrsberuhigt (30er Zone) und das Haus liegt in ruhiger
"Sackgassenlage".

BILDUNG UND BETREUUNG:

In der Nahe, ca. 3km, in OHZ-Heilshorn befinden sich die Grundschule.
Ein Kindergarten ist ebenfalls dort ansassig.

Eine Schulbusanbindung ist vorhanden.

VERKEHRSANBINDUNG:

Der Bahnhof Osterholz-Scharmbeck ist in 8km erreichbar und bietet regelmafiige Bus- und
Zugverbindungen in die Bremer City oder nach Bremerhaven.

Die Autobahn A27 ist in 8-10 Minuten erreichbar und ermoglicht eine schnelle Anbindung an
das tiberregionale Strafiennetz in Richtung Bremen oder Bremerhaven.

Die Fahrzeit per PKW in die Bremer City betragt ca. 25-30 Minuten. Nach Bremerhaven
betragt die Fahrzeit ca. 30-Minuten.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN:

In der ndheren Umgebung (2,5km) finden sich in einer Tankstelle einer kleiner Supermarkt.
Diverse Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere Supermarkte, Getrnkemarkte, Backereien
und sonstige Fachgeschafte finden sich im ca. 7km entfernten OHZ-Buschhausen oder OHZ-
Stadtmitte.

Der 18-Loch GOLFPLATZ in Garlstedt ist in ca. 1,8km erreichbar.
GESUNDHEITSVERSORGUNG:

Mehrere Arztpraxen- von allgemeinen und Facharzten, Apotheken sowie ein Krankenhaus sind
im Landkreis Osterholz-Scharmbeck ansassig und gewahrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung.

FREIZEIT UND ERHOLUNG:

Der Garlstedter Wald ladt zu Spaziergiangen und Freizeitaktivitaten im Grunen ein.

Ein wahrliches Paradies fiir Naturfreunde oder Sportler. Sei es Joggen, Wandern, Radfahren
oder ausgiebige Waldspaziergange zum Pilze sammeln.

Auch fuir Hundehalter oder Reitsportbegeisterte ist diese Lage ein Paradies.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
181,02 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Eingangsbereich
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Vorgarten & grofier Parkplatz

SV

Vorgarten

Seite 6/33
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Galerie

Terrasse

Garten 2
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Galerie
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Garten mit Terrasse
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Galerie
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Gartenblick von der Terrasse 1

Seite 9/33

https://www.ohne-makler.net/immobilie/409319/



Galerie

Gartenblick von der Terrasse 2

Terrasse zum wohfiihlen
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Galerie

/ PR
Terrasse zum entspannen
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Gartenblick vbn der Terrasse 3
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Galerie

Gartenblick von der Terrasse 4

Hochbeet

Seite 12/33

https://www.ohne-makler.net/immobilie/409319/



Galerie

Gartenpforte Grofies Carport links

2023 Vaillant GAS-Heizung
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Galerie
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2023 Gas-Brennwertheizung

GAS-Heizung aus 2023 Vaillant 2023 Gasheizung
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Vollbad EG Badewanne & Dusche

Vollbad EG Dusche & Badewanne
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Galerie

Vollbad EG

Vollbad EG
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Galerie

Vollbad OG

Vollbad OG
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Vollbad OG

Gaste-WC EG
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Galerie

Gaste-WC EG

Treppe OG/ Flurtar EG
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Treppe vom EG zum Obergeschof3

Treppe vom EG zum Obergeschof3
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Galerie

Kleiner Flur zum Bad EG

Kleiner Flur zum Bad EG
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Galerie

Flurbereich EG/ Trenntir z. OG

Flur EG
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Treppe zum KG

Kaminholz-Ofen EG
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Galerie

Kaminholz-Ofen OG

Treppe vom OG zum EG
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Ausbaureserve Dachgeschof3 1
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Galerie

Ausbaureserve Dachgeschof3 2
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG/ Erdgeschof3
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG/ Obergeschof
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Exposé - Grundrisse

Flurkarte
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Exposé - Grundrisse

Flurkarte
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Flurstuckkarte
2. Energieausweis 05-2026
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Landesamt fiir Steuern )
Niedersachsen e ?

Auszug aus dem Grundsteuer-Viewer
(Erstellt am 05.05.2026)

Lagebezeichnung zum Stichtag: Gemeinde Osterholz-Scharmbeck, Stadt (Osterholz-Scharmbeck)
Tannenweg 3

Hauptfeststellungszeitpunkt: 01.01.2022
Stichtag der Katasterangaben: 01.01.2022

{
3

47
61

BRW 82 €/m?
74

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Seite 1 von 2



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 NI-2026-006402096
Gililtig bis: 17.05.2036

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Tannenweg 3, 27711 Osterholz-Scharmbeck
Gebé&udeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude * 1973

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2023

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 239,95 m2 | O nach § 82 GEG aus Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung?® Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser? Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liftung @ X Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kuhlung 0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Immoticket24.de GmbH
Aussteller Christian Esch .
(Energieberater gem. 888 GEG) Vi
Krufter StralBe 5 ety

56753 Welling Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes _\:' s

AERFA| 8 | c |

0 25 50 75

Registriernummer 2 NI-2026-006402096

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen 47,00 kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

r

181,02 kWh/(mza) >
| e R

125 150 175

200 225 >250

183,10 kWh/(m#ta) ™

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes %5 __ &

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

Warmebereit der Einzel-  aller

stellung® anlage: Anlagen”

O
O
O
]
]
]

Art der erneuerbaren Energie®:

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

ia3*
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?a)

W/(m2K)

O eingehalten

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

181,02
kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

AR |[c| D | E|F
0 200 225 >250

25 50 75 100 125 150 175

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
erlauben die angegebenen Werte keine
tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Randbedingungen
Riickschlisse auf den

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

. v Registriernummer 2  NI-2026-006402096
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ¢ @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 :nrg:‘ge;;'_ Energieverbrauch Waf‘n?vtve;”sser
gietrag [kwh]

faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|fahen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 NI-2026-006402096
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung
Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]
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O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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