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Exposé

Gastronomie und Wohnung in Klettgau-Erzingen
Liebhaberobjekt in zentraler Lage von Klettgau-Erzingen
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Objekt-Nr. OM-409316
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 879.000 €

Hauptstrafie 40
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Objektbeschreibung

Dieses besondere Wohn- und Geschéaftshaus vereint Charakter, Warme und vielseitige
Moglichkeiten auf eine Weise, die man nur selten findet. Schon beim Betreten spiirt man, dass
hier Giber viele Jahre mit viel Liebe, Ideenreichtum und Sorgfalt investiert wurde. Das massiv
errichtete Gebaude wurde fortlaufend modernisiert und prasentiert sich heute als ein Ort, an
dem Tradition und zeitgemafer Komfort harmonisch zusammenfinden.

Auf dem grofiztigigen Grundstiick mit rund 1.100 m2 eréffnen sich im Erdgeschoss etwa 250
m? einladende Gastronomieflache, wahrend im Obergeschoss eine behagliche Wohneinheit mit
rund 180 m? Raum zum Leben, Atmen und Gestalten bietet.

Die Gastronomie wurde 2022 mit hohem Anspruch kernsaniert: stilvoll, modern, technisch
bestens ausgestattet — ein Ambiente, das Gaste ebenso begeistert wie Betreiber. Die Wohnung
daruber, bereits 2014 umfassend erneuert, empfangt mit lichtdurchfluteten Raumen und
offenem Gestaltungsspielraum, ideal fiir Menschen, die ein Zuhause mit Seele suchen.

Ein echtes Herzstiick des Anwesens ist die grofe Sonnenterrasse auf der Gebaudertickseite.
Hier lasst sich die Ruhe des Ortes genief3en — ein Platz fiir Gesprache, Sommerabende,
besondere Momente. Dazu kommen zehn Stellplatze und bis zu drei Garagen, von denen eine
derzeit als Lager genutzt wird.

Technisch ist das Gebaude solide ausgestattet: eine zentral gesteuerte Gasheizung, eine
zentrale Warmwasserversorgung, eine Liiftungsanlage fiir den Gastronomiebereich sowie eine
moderne Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2022, die mit 27 kW Leistung einen spuirbaren
Beitrag zur Energieeffizienz liefert.

Die Immobilie 6ffnet eine ganze Palette an Moéglichkeiten. Sie kann als lebendiger
Gastronomiebetrieb mit grofziigiger Betreiberwohnung weitergefiihrt werden, als charmante
Ferienunterkunft dienen oder als Kombination aus Selbstnutzung und Vermietung eine stabile
Grundlage fir ein langfristig tragfahiges Konzept schaffen. Viele Ideen lassen sich dank der
bereits vorhandenen Infrastruktur erstaunlich unkompliziert umsetzen.

Die Lage im pulsierenden Ortskern von Erzingen sorgt fiir Sichtbarkeit, Nahe und Begegnung.
Wer hier arbeitet oder wohnt, ist mitten im Leben - ideal fiir gastronomische, gewerbliche oder
touristische Projekte. Auch eine gewerbliche Vermietung einzelner Bereiche ist problemlos
denkbar.

Ausstattung

Die Immobilie verfligt tiber eine moderne, vollausgestattete Profikiiche aus dem Jahr 2022.
Erganzt wird diese durch einen begehbaren Weinschrank, zwei Kiithlraume, einen grofien
Gefrierraum im Keller sowie einen weiteren Gefrierraum in Kiichennéhe.

Ein moderner Gaskamin und ein hochwertiger Altholzausbau verleihen dem Gastraum eine
einladende Atmosphare. Eine Warmeruckgewinnungsanlage sowie eine Photovoltaikanlage mit
27 kW Leistung tragen zu einem energieeflizienten und wirtschaftlichen Betrieb bei. Doppelt
verglaste Holzschiebetiiren vorne und hinten sorgen ebenfalls fir gute Energieeflizienz.

Der Aufienbereich bietet eine Terrasse mit Glasdach und Markise im hinteren Bereich sowie
eine zusatzliche Markise im Eingangsbereich. Eine Outdoorkitiche steht fir private Nutzung
und Weiterentwicklung bereit.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Erzingen gehort zu den beliebtesten Ortsteilen der Gemeinde Klettgau und zeichnet sich durch

seine hervorragende Lage unmittelbar an der Schweizer Grenze aus. Der Ort verbindet eine
ruhige, landliche Atmosphére mit einer sehr guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
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der Schweiz. Dank optimaler Verkehrsanbindungen — sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
als auch tber das Strafiennetz - ist Erzingen besonders attraktiv flir Grenzganger und
Pendler.

Die Immobilie liegt im Herzen von Erzingen, nur wenige Gehminuten von verschiedenen
Geschaften, Restaurants und alltaglichen Dienstleistungsangeboten entfernt. Schulen,
Kindergarten und weitere Betreuungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und
bieten Familien ein breites Bildungs- und Betreuungsangebot.

Zudem tUiberzeugt Erzingen mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, naturnahen
Erholungsgebieten und einer guten medizinischen Grundversorgung. All diese Faktoren
schaffen ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables und lebensfreundliches Wohnumfeld in
direkter Grenznéahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Vorderansicht
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Eingangsbereich
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Restaurant Kaminzimmer
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Restaurant Kaminzimmer
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Restaurant mittlerer Bereich
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Weinlounge
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Weinschrank
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Restaurant hinterer Bereich
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Restaurant hinterer Bereich

Profiktiche
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Profiktiche

Profiktiche
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Vorraum Toiletten

Damentoilette
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Herrentoilette
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Herrentoilette
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Terrasse mit Garten

www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 19/25



www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 20/25



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 21/25



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 22/25



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 23/25



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 24/25



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409316 Seite 25/25



	Exposé
	Gastronomie und Wohnung in Klettgau-Erzingen
	Liebhaberobjekt in zentraler Lage von Klettgau-Erzingen
	Objekt-Nr. OM-409316
	Gastronomie und Wohnung
	879.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

