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Exposé

Garage in Westerheim

Garagenpark

Objekt-Nr. OM-409315
Garage

Verkauf: 79.900 €

Ansprechpartner:
Kevin Engst

87784 Westerheim
Bayern
Handwerker- & Garagenpark y
WESTERHEIM Deutschland
ik ImmoTion
Ubernahme Nach Vereinbarung Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

In 87784 Westerheim entsteht ein moderner Handwerker- & Garagenpark mit insgesamt 50
XXL-Garagen. Die Einheiten verfligen tiber eine Lange von ca. 9,00 m, eine Breite von ca. 4,00
m auf3en sowie ein grofies Sektionaltor mit einer Torh6éhe von ca. 4,00 m und einer Torbreite
von ca. 3,80 m.

Perfekt geeignet flir Autos, grof3e Transporter, Anhanger, Wohnmobile oder als sichere
Lagerflache.

Die Garagen bestehen aus hochwertigen, isolierten 60-mm-Sandwichpaneelen (Wande und
Dach) und verfiigen tiber eine fliigelgeglattete Betonbodenplatte — ideal fiir langlebige, robuste
Nutzung.

Jede Garage ist bereits mit Stromanschluss, eigener Stromzahler, 230V /400V CEE-
Steckdosen sowie einer Langfeldleuchte ausgestattet.

Das gesamte Areal ist umzaunt, kameratiberwacht und besitzt ein elektrisches Schiebetor mit
24/7 Zugang.

Ideal far private Nutzer, Gewerbe, Selbststindige oder Investoren, die eine rentable
Kapitalanlage suchen.

Ausstattung

Grundausstattung jeder Garage:
*Betonbodenplatte, fltigelgeglattet

e]solierte Sandwichpaneele (Wande + Dach, 60 mm)
*Manuelles Sektionaltor mit Schlupftiire und Belichtungsflache
230V Steckdosen + 16A/400V CEE
*LED-Langfeldleuchte

*Eigenes Stromzahlerfeld

Gemeinschaftsanlage:

*Elektrisches Zufahrtsschiebetor
sKameratiberwachung

*LED-Auf3enbeleuchtung

eKomplett umzaunt (ca. 1,80 m Industriezaun)
*Kanalanschluss je Garage

Optionale Zusatzausstattung:

*Elektrischer Torantrieb

eZuséatzliche Steckdosen / Leuchten

eLagerbiihne

*Handsender fiir Toranlage

*PV-Anlage durch E-TERRA méglich (inkl. Speicher/Ladestation), siehe Exposé Seite 7
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Lage
Der Garagenpark befindet sich in zentraler Lage von Westerheim, nur wenige Minuten von den
Autobahnanschliissen A96 Holzgtinz / Erkheim und A7 Memmingen entfernt.

Die Region bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung:

*2 Minuten zur A96

*5 Minuten zur A7

eca. 30-40 Minuten ins Allgau

esunter 1 Stunde zum Bodensee

¢1:20 h nach Minchen

*1:40 h nach Stuttgart

*50 Minuten nach Osterreich (Lindau/ Bregenz)

Durch die zentrale Lage eignet sich der Standort ideal fiir Handwerksbetriebe,

Firmenfahrzeuge, Online-Handler, Aufiendienst, aber auch Privatnutzer, die sicheren,
trockenen Lager- oder Stellplatz bendtigen.

www.ohne-makler.net/expose/409315 Seite 3/13



Grundrisse
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

Neubau und Verkauf von 50 XXL-Garagen
in 87784 Westerheim

OPTIMAL FUR

GEWERBE & PRIVAT
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Grundrisse
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

SCHNELL SEIN LOHNT SICH!

Nutzen Sie Ilhre Chance -

im Handwerker- und Garagenpark Westerheim

In Westerheim bei Memmingen entsteht ein XXL-Garagenpark mit 50 Einheiten.

Die Anlage ist kameraiiberwacht mit Aufzeichnung und durch eine Umzaunung mit

elektrisch betriebenem Schiebe-Zugangstor abgetrennt.

Es entstehen fiir Sie folgende Garagen:

Lange:
Breite:
Torhohe:
Torbreite:

ca. 9,00 m
ca. 4,00 m
ca.4,00m
ca.3,80m
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM
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Der Handwerker- & Garagenpark in 87784 Westerheim liberzeugt durch seine zentrale Lage.
Ob fir Privatnutzer oder Gewerbetreibende — der Standort Westerheim bietet kurze Wege, schnelle
Erreichbarkeit und eine perfekte Anbindung in alle Richtungen.

e Bodensee — In weniger als einer Stunde erreichen Sie Uber die A96 die Urlaubsregion rund um
Lindau und Friedrichshafen. Ideal, wenn Sie Ihre Garage auch fir Freizeit- oder Ferienutensilien wie
Boote, Wohnwagen oder Sportgerdte nutzen mochten.

e Allgdu — Die beliebten Urlaubs- und Erholungsziele im Allgdu sind in ca. 30-40 Minuten erreichbar.
Perfekt fiir spontane Ausflige oder kurze Wochenendtrips.

e Autobahn-Anschluss — Handwerker, Gewerbetreibende und Pendler profitieren besonders: Uber die
nahegelegene A96 sind Sie in wenigen Minuten auf einer der wichtigsten Verkehrsadern
Stiddeutschlands. Damit sind Sie schnell in Memmingen, Ulm oder Richtung Miinchen unterwegs.

In Zahlen:

e nur 2 Minuten bis zur Autobahnauffahrt A96 Holzgiinz und A96 Erkheim
e nur 5 Minuten bis zur Autobahnauffahrt A7 Memmingen

e nur 1Stunde und 20 Minuten bis Mlnchen

e nur 1Stunde und 40 Minuten bis Stuttgart

e nur 50 Minuten bis nach Osterreich (Grenze Lindau / Bregenz)
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Grundrisse
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

CPRIVATPERSON EN

e Autobesitzer & Oldtimer-Liebhaber
Sicherer Stellplatz, Witterungsschutz, Werterhalt der Fahrzeuge

¢ Motorrad- & Wohnmobilfahrer

e Platz fir Zweitfahrzeuge oder saisonale Nutzung

e Privathaushalte mit Platzmangel

e Zusatzlicher Stauraum fur Mobel, Sportgerate, Werkzeuge oder
Hausrat

CGEWERBLICHE KUNDEN
e Handwerksbetriebe & Dienstleister
e Lager fur Werkzeuge, Maschinen, Materialien
* Online-Handler & Selbststdandige
e lager- und Logistikflache fiir Waren
¢ Kleine Unternehmen ohne eigenes Grundstiick
* Flexible Erweiterung der Lager- oder Stellplatzkapazitdten
e Fuhrparks & AuRendienst
¢ Sichere Abstellmoglichkeiten fir Firmenfahrzeuge

CIMMOBILIIEN-INVESTOREN
e Passives Einkommen durch Vermietung einzelner Garagen
¢ Investitionsmoglichkeit ohne Verwaltungsaufwand

VORTEILE & NUTZEN

e Fiir Eigennutzer
o Sicherheit: Geschiitzt vor Witterung, Diebstahl und Vandalismus
o Werterhalt: Fahrzeuge und Gegenstande bleiben langer in gutem Zustand
o Flexibilitat: Nutzung als Stellplatz oder Lager
Ordnung & Platzgewinn: Entlastung von Haus, Keller oder Hof

Fir Investoren & Kapitalanleger

Attraktive Rendite: Gute Vermietbarkeit, meist konstante Nachfrage
Geringes Risiko: Wenig Instandhaltung, einfache Verwaltung
Wertsteigerung: Immobilienwerte steigen langfristig

Streuung: Diversifizierung im Immobilienportfolio

Standortbezogene Vorteile
o Gepflegte Anlage mit einheitlichem Erscheinungsbild
o Zentrale Lage in der Region, gute Erreichbarkeit
Moderne Bauweise fiir langlebige Qualitat
Gemeinschaftliche Infrastruktur: Sauberkeit, Beleuchtung, evtl. Videoliberwachung
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Exposé - Grundrisse

Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

Mafstab: 1:500

dieses Objekt wird vertrieben durch:
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Grundrisse
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

Dachneigung ca. 10°

Torduchfahrt
H: ca. 4,00m
B: ca. 3,80m

ca. 6,50m

ca. 4,70m

Breite ca. 4,00m (auRen) _

Gentigend Platz fiir lhr Auto, lhren Anhanger,
oder sogar fiir lhren Boots-Trailer!
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Grundrisse
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

Ausstattung
GRUNDAUSSTATTUNG: MOGLICHE ZUSATZAUSSTATTUNG:
e Bodenplatte: Beton fligelgeglattet ¢ Handsender fir Eingangstor
e Winde: Sandwichpaneel isoliert, 60mm o elektrischer Garagentorantrieb mit
e Ddcher: Sandwichpaneel isoliert, 60mm Handsender
e Strom: 2 Steckdosen 230V, e zusatzliche Steckdose 230V
1 Steckdose 16 A 400 V CEE e zusétzliche Kraft-Steckdose 16 A
e Licht: 1 Stiick Langfeldleuchte e zusatzliche Langfeldleuchte
¢ Tor: manuelles Sektionaltor mit Schlupftiire e Lagerbihne (nach Angebot)

und Belichtungsflache
e Elektrisches Schiebetor mit an der Auffahrt

DIE ANLAGE IST GESICHERT: rMﬁGLICHE PHOTOVOLTAIK-ANLAGE: A
e Absperrung mittels Umzdaunung und Toranlage Sie haben die Maglichkeit Gber unseren

¢ Videokameralberwachung Partner E-TERRA Photovoltaik eine PV-Anlage

e Schiebetor mit 24 Stunden Ein- und Ausfahrt auf lhrer Garage zu betreiben. Besprechen Sie

¢ Hofbeleuchtung die verschiedenen Maoglichkeiten - von

Speichermdoglichkeiten bis zur E-Ladestation -
mit lhrem persdnlichen E-TERRA Berater.

|=car==m s

PHOTOVOLTAIK

Lassen Sie sich von uns beraten, wie wir unsere
Garagen am besten an lhre Anforderungen
anpassen konnen!
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Grundrisse

Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

lhr direkter Draht zum Handwerker & Garagenpark

Sie haben Interesse an einer Garage oder mochten mehr tiber die vielfdltigen Nutzungsmaoglichkeiten
erfahren? Wir stehen Ihnen gerne personlich zur Verfligung. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf —wir
beraten Sie individuell und begleiten Sie von der ersten Anfrage bis zur Schliisselliibergabe.

KEVIN ENGST ADMIR NUREDINI

- Geschéftsfiihrer - - Geschaftsfuhrer -

ImmoTion GmbH ImmoTion GmbH

Im Energiepark Nr. 4 | 87784 Westerheim Im Energiepark Nr. 4 | 87784 Westerheim
tel. +49 151 - 549 145 81 tel. +49 170- 77 66 710

dieses Objekt wird vertrieben durch:

rﬂ}| ImmoTion

LG
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

BAUBESCHREIBUNG
- Handwerker- & Garagenpark, 87784 Westerheim -

Planung Spenglerarbeiten

Die Planung des Bauvorhabens erfolgt durch den Alle An- und Abschlussbleche, sowie Blechformteile fiir

Bautréiger. Alle fiir das Bauvorhaben geltenden Eckausbildungen werden passend zum Farbkonzept der

Vorschriften und die allgemein anerkannten Regeln der Winde und Dicher eingebaut. Die Formteile fiir die

Technik werden im Planungsprozess beriicksichtigt und Dachentwisserung - also Regenrinnen, Einhangstutzen,

eingehalten. Bogen und Fallleitungen - werden aus Titanzink
hergestellt,

Fundamente

Die Fundamentierungen erfolgen entsprechend der Wasser - Abwasser - Strom - Beleuchtung -

statischen Berechnung als Stahlbetonbodenplatten, Die Videoiiberwachung

statische Berechnung der Konstruktion erfolgte chne Die erstmaligen ErschlieRungskosten inkl, der

Anpralllasten, Ausfiihrung chne bauseitigen Prallschutz. Anschlusskosten fiir Stromversorgung, Wasser und

Abwasser sind im Kaufpreis enthalten,
lede Garage erhilt einen Stromanschluss und einen

Garagen eigenen Stromzihler. In der Garage befindet sich eine

Es werden Garagen mit einer lichten Lénge von ca. 9,00 Langfeldleuchte mit Ausschalter sowie zwei 230V Schuko-
m und einer lichten Breite von ca. 4,00 m errichtet. Steckdosen und eine 16 A 400 V CEE-Steckdose. Das
Dimensionierung der Bewehrung ohne Beriicksichtigung Gemeinschaftseigentum vor den Garagen wird mittels
der rechnerischen Rissweitenbeschrinkung nach WU- LED-Strahlern, die an den Garagenvorderseiten

Richtlinie, Die Stahlbetonbodenplatte wird angebracht und per Bewegungsmeldern initiiert werden,
oberflichenfertig fliigelgeglittet, Ausfilhrung chne ausgeleuchtet, Die Zahlung des hierfiir benétigten
Tausalzbelastung. In der Garage wird planméRig kein Stromes erfolgt iiber einen Allgemeinstromzihler. Die
Geflle ausgebildet. Kosten dafiir sind von der WEG zu tragen.

lede Garage erhilt einen Kanalanschluss.
Dach- und Wandkonstruktion sowie aussteifende Wande
werden in Holzbauweise erstellt, Die AuBenwinde Verbau einer Videoiiberwachung,
bestehen aus gedammten Sandwichpaneelen d = ca. 60
mm und Strukturblechverkleidungen, Die

Zwischenwinde werden in gedammten Regenentwiisserung
Sandwichpaneelen d = ca, 60 mm ausgefiihrt. Die Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick
Dachflichen werden ebenfalls aus Sandwichpaneelen versickert.

nach den Erfordernissen der Statik und des
Brandschutzes ausgefiihrt. Die farbliche Gestaltung der

Winde und Dicher erfolgt nach dem Farbkonzept des AuBenanlagen

Bautrégers. Die Zufahrt zu den Garagen wird asphaltiert oder
gepflastert. Die Gestaltung des AuRenbereiches und der

Auf dem Dach wird, guf Wunsch, eine Photovoltaik- allgemeinen AuRenanlagen erfolgt nach den Vorgaben

Anlage montiert, die von einem Drittanbieter (eTerra des Bebauungsplans, Das gesamte Garagengelinde wird

Photovoltaik) erworben werden kann. mit einem ca. 1,80 m hohen Industriezaun eingeziunt.

Die Zufahrt wird mit einem elektrisch betriebenen
Tore Schiebetor gesichert.
Es wird pro Garage ein handbetriebenes Sektionaltor mit
einer Schlupftiire eingebaut. Im Sektionaltor befindet
sich ein einreihiger Glasausschnitt, dessen Unterkante so
liegt, dass kein direkter Einblick in die Garage moglich ist.
Die Torh&he betriigt ca. 4,00 m. Die Torbreite betrégt ca.
4,00 m,
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Grundrisse
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Handwerker- & Garagenpark
WESTERHEIM

BAUBESCHREIBUNG

- Handwerker- & Garagenpark, 87784 Westerheim -

Allgemeines

Risse zwischen verschiedenen Bauteilen, die aufgrund
naturbedingter, bauphysikalischer Eigenschaften der
Baustoffe wie Kriechen und Schwinden entstehen, sind
keine Gewihrleistungsméngel.

Sollten sich aufgrund gesetzlicher Anderungen,
behérdlicher Auflagen oder Weisungen des Statikers
bauliche Verianderungen ergeben, werden diese vom
Kaufer anerkannt, sofern damit keine wesentliche
Wertminderung verbunden ist.

Die fiir den Betrieb der Anlage notwendigen Vertrige mit
Dritten werden im Namen der Eigentiimergemeinschaft
durch die Verwaltung abgeschlossen. Hierdurch
entstehen Betriebskosten.

Stand 15.10.2025
Dieses Objekt wird vertrieben von:
ImmoTion GmbH

Im Energiepark Nr. 4 & Im_rnoTio_
GRO

87784 Westerheim UP

Tel. +49151 - 549 145 81
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